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EPECS

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

Fazenda Laranjeiras
Laranjeiras do Sul, PR

Consideracgdes Iniciais

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo é o produto final de cumprimento do Contrato
Administrativo n.° 108/2022, firmado entre a Prefeitura Municipal de Laranjeiras do
Sul e a EPECS Empresa de Projetos, Planejamento e Execucdo para Conservagdo de
Solos Ltda.

O objeto é a avaliagdo técnica agronémica do valor do imével descrito no item 1, com
area de 142,7467 alq. (345,4470 ha).

A avaliagdo segue os preceitos da ABNT-NBR 14653-3:2004 — norma para avaliacdo de
imoéveis rurais e demais normas associadas, bem como métodos preconizados e
aceitos em avaliagOes rurais, bem como as normas da Receita Federal.

A IN 1877/2019 da Receita Federal normatiza o célculo do Valor da Terra Nua, e veio
para que a avaliagdo seja 0 menos genérico e reflita o preco de mercado do imdvel.
Determina que a avaliagdo seja realizada em fungdo de trés atributos: localizagdo,
dimensao e aptiddo agricola do imdvel.

Todos os iméveis amostrados (e o avaliado) foram delimitados, levantadas as aptiddes
agricolas das glebas (Sistema de Capacidade de Uso das Terras), levantados os usos
(lavouras anuais, pastagens e florestas), dimensionadas e classificados os itinerarios
até as sedes dos imoveis e estimadas as dreas com possibilidade de conversdo de
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pastagens para lavouras. Portanto, os critérios adotados atendem tanto o preconizado
pela NBR 14653 da ABNT quanto a IN 1877 da RF.

A avaliagdo foi realizada tomando-se os precos e localizacdo (perimetros) das terras
ofertadas pra venda global dos imdveis, “porteira fechada”, excetuando-se maquinas,
equipamentos e animais, uma vez que é a forma em que sao realizados os negdcios na
regido. Assim, da mesma forma que o imdvel avaliado também é “porteira fechada”,
exceto maquinas, implementos e animais, os valores incluem a infraestrutura de
produgéb (barracdes, cercas, casas, bretes, etc.), ndo sendo poséivel, até pelo o prazo
de realizagdo dos servicos e onjetividade, avaliar detalhadamente (VTN, os imdveis
amostrados e o avaliado.

Um aspecto importante a destacar é que nesta época, com valor elevado das
commodities, em especial a soja, ha grande procura e baixa oferta de areas agricolas
com aptiddo para o cultivo de grdos. Isto dificultou a obten¢do de amostras para a
elaboragdo da avaliagdo. Como o valor das terras esta intrisecamente relacionado ao
ppotencial de producdao das commodities agricolas, o mercado se auto-regula, ndo
elevando os precos a valores estratosféricos.

Outro aspecto, também relacionado ao cultivo de soja, é a possibilidade de conversdo
de 4dreas. Os precos praticados por areas onde predominam pastagens, ficam
marcantemente mais baratas em relagldo as areas onde o cultivo de gréos é realizado
(as abertas para cultiuvos anuais). Este aspecto foi tratado na homogeneizagdo de
precos das teras como valor intrinseco de conversao como um ativo dos imdveis, ou
seja, o custo de conversdo de areas foi estimado na comparacao de areas de mesma
aptiddo agricola.
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1. Caracteriza¢dao do imével avaliado

1.1 Localizagdo

A area avaliada (sede) dista 12,6 km a oeste de Laranjeiras do Sul.

Figura 1 - Itinerario para o imével avaliado

O imével avaliado, parte do imdével denominado Fazenda Laranjeiras, esta registrado
no Cartério de Registro Geral de Imodveis e Hipotecas da Comarca de Laranjeiras do Sul,
PR, em sete matriculas:

Matricula n.° | Area (ha) | Area (alq)
21.470 9,3063 3,8456

290 24,5933 | 10,1625
19.129 29,0400 | 12,0000
321 48,4000 | 20,0000

20.972 55,1140 | 22,7744
21.469 58,0100 | 23,9711
17.699 | 120,9834| 49,9932
Total 345,4470| 142,7467
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Os imdveis estdo Cadastrados no Sistema de Cadastro Ambiental Rural (CAR) sob
ndmeros: PR-4113304-8C1D198BBDE64C5A9BC69710314C7FC3, PR-4113304-
8F69FEB0539A4F78A9424BDD9354A360 e PR-4113304-
7173BD2E30104FB1AC25E3E2C8645157. Estes trés cadastro contém as areas das
matriculas, mas ndo tem correspondéncia exata com as dreas (carecem de revisdo).

Figura 2 — Perimetros do imével avaliado
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1.2 Caracteristicas Fisicas Naturais

O imével é limitrofe do rio Xagu, afluente do Rio Iguacu.

A coordenada geografica da sede do imdvel é 22) 347569.99 E, 7191151.03 S. A cota
topogréfica maxima é de 780 m.a.n.m e a minima é de 640 m.a.n.m. O relevo
predominante é suave-ondulado (até 8% de declividade) e ondulado (até 20%),
ocorrendo porgdes forte-ondulado onde ha afloramento de rochas.

As pastagens predominam no imével, onde, 116 ha tem potencial de conversio para
lavouras anuais.

Olavouras
pastagens

B matas

O sede/estradas

Grafico 1 — Uso do Solo

Os solos predominantes s3o:
- RLe8 — Associagao de Neossolos Litdlicos Eutréficos + Latossolos Vermelhos
Eutroférricos + Vertissolos Haplicos Orticos e
- NXd - Associagdo de Nitossolos Haplicos Distréficos + Nitossolos Haplicos
Aluminicos + Neossolos Litdlicos Distréficos.

e Os Latossolos sdao solos bem intemperizados, profundos (mais de 2 m) com
boas caracteristicas fisico-quimicas. Encontram-se nas porcdes mais altas e
planas da paisagem. Tem as caracteristicas que conferem a aptid3o agricola A-ll
e A- Il

e Os Nitossolos (antigas Terras roxas) sdo solos argilosos com profundicade de
até 1,5m. Encontram-se nas por¢Bes do terco superior das encostas, sem
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sequéncia aos Latossolos. Tém boas caracteristicas fisico-quimicas e conferem
aptidao A-lll e A-IV.

¢ Os Neossolos sdo solos pouco desenvolvidos, de baixa profundidade,
associados a declividades maios acentuadas. O carater litdlico decorre da
pedregosidade e/ou rochosidade (afloramentos de rocha). S&o solos com
caracteristicas limitantes a producdo de grios ou pastagens em maior
produtividade. Conferem as Classes de Aptid3o B-VI, B-VIl e C-VIII. Os

¢ Vertissolos sdo caracterizados pelo alto teor de argila com séria restricdo a
percolagdo de dgua. Quando secos formam fendas pela contracdo da argila. Por
esta razdo apresentam restricGes as raizes, conferindo aptiddo restrita (B-VIl e
C-Vill).

Tendo em vista que sdo solos formados por basalto (derrame de Trapp ), originando
solos vermelhos com teor de argila e ferro elevados, os horizontes superficiais s3o
dependentes do manejo, podendo, em muitos casos, terem suas aptidSes alteradas
(objetivo do manejo de solos). Estas mesmas caracteristicas (e tipos) sdo observadas
nos solos das amostras consideradas nesta avaliacdo, o que torna os imdveis com
potencial semelhante em aptiddo e potencial produtivo. Evidentemente que a
diferenciacdo é altamente dependente ddi relevo e o grau de dissecacdo da paisagem.

O Clima é classificado como Cfa - clima mesotérmico (subtropical e temperado), sem

estagdo seca definida (Umido), com verdes quentes (més mais quente superior a 22°C).
A precipitagdao média anual de longo prazo é de 2026,3 mm.
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Grafico 2 - Precipitagdo mensal e anual
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Classes de Capacidade de uso das Terras (Aptiddo Agricola) ! no imével:

Classe Area (ha) %
A-1* Nao ha 0%
A-ll 145,8155 42%
A-llI 10,3791 3%
A-lV 101,0424 29%
B-VI 19,1465 10%
B-VII 16,9994 0%
C-Vili 52,0640 15%

2. Infraestrutura daregido

A ocupagdo das terras remontam dos anos 40 e, decorrente das caracteristicas edafo-
climaticas e do mercado agricola, implantou-se na regido predominantemente o
cultivo de gréos, concentrados nas cultura da soja e milho, o verdo, e aveia, no
inverno. A pecuaria tem menor expressdo. Ha, no curto prazos recente, indicadores de
alteragGes no uso das terras com ampliagdo do cultivo da soja.

A infra-estrutura publica, é condizente com uma regido desenvolvida, tendo os
agricultures facil acesso a energia elétrica e telefonia, bom sistema viario que garante
acessibilidade e transito durante todo o ano. H3 satisfatéria infrastrutura produtiva, de
fomento a produgdo e comercializagdo da produgdo, tais como cooperativas,
cerealistas, agroindustrias, assisténcia técnica agricola, sistemas de armazenagem de
produtos e insumos, comércio de insumos e maquinas agricolas e rede bancaria.

A estrutura fundidria é marcada por pequenas e médias unidades produtivas rurais
(imbveis), com boa vocagdo econdmica a agricultura e & pecudria. Ha, porém, certa
dificuldade na disponibilidade de m&o-de-obra para trabalhos agricolas, reflexo do
processo de desenvolvimento econdmico e social.

! Vide Anexo |.
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3. Caracterizacdo dos iméveis amostrados

Utilizou-se 10 amostras de imdveis apresentados na figura a seguir e descritos no item

5 - Pesquisa de Amostras e Valores, com as coordenadas geograficas (nas sedes):

Amostra | Zona, Longitude, Latitude Amostra | Zona, Longitude, Latitude
1. 22J,337066.78 m E, 7233946.52m S 6 22J,359732.03 mE, 7181285.81 m S
2 22J,345362.59 m E, 7220557.33 m S 7 22J, 336935.66 m E, 7206326.15m S
3 22),343425.97 m E, 7212002.14 m S 8 22J,359161.60 m E, 7183243.68 m S
4 22J,331064.52 m E, 7210847.24 m S 9 22J,361340.35m E, 7181836.66 m S
5 22J,352284.00 m E, 7193010.84 m S 10 22J,363965.81 mE, 7194297.31m S
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Todas as amostras foram levantadas, analisadas e mapeadas, componto as planilhas
de avaliagdo. Para o mapeamento foram utilizados os softwares ACAD, ARCVIEW, GPS
TrackMaker, MapSource, EXCEL e WORD.

4. Meétodos utilizados na avaliagao

Conforme a NBR NBR-14653-1:2004, “a metodologia escolhida deve ser compativel
com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliacdo e os dados de mercado
disponiveis. Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o
método comparativo direto de dados de mercado”.

A avaliagdo de um imédvel rural é dada pelo computo dos valores de suas partes:

a) quando ndo se tem o valor total do imdvel:
VTI=VTN + VBR + VBNR + AA - PA
Onde:

VTI é o valor total do imodvel;
VTN é o valor da terra nua;
VBR é o valor das benfeitorias reprodutivas;
VBNR é o valor das benfeitorias ndo reprodutivas;
AA é o valor do ativo ambiental, quando considerado pelo engenheiro de
avaliacOes;
PA é o valor do passivo ambiental, quando considerado pelo engenheiro de
avaliacoes.

Neste caso consideou-se:
e VTN + VNRB um valor global de cada imével amostrado, assim como no imével
avaliado, uma vez que todas as amostras sao “porteira fechada”.
e VBR nao foram computados, tendo em vista que todas as areas amostradas e a
em avaliacdo, estdo inclusos nos valores ofertados ou realizados. PR 473

e AA o ativo ambiental considerado sdo as areas passiveis de conversdo de
pastagens em lavouras, dentro da classe de aptiddo agricola.

e Desconsiderou-se os passivos ambientais que porventura ocorram, uma vez
gue, em qualquer negdcio sao regularizados pelos proprietarios vendedores.
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® As reservas legais, da mesma forma, ndo foram consideradas por se

constituirem em obrigagdes legais, porém passiveis de reposicdo com areas
florestais nativas em outroi local.

e As APPs — areas de preservacdo permanente foram consideradas como Classe
VI, de capacidade de uso das terras (preservacdo permanente da fauna e da
flora)

Na NBR NBR-14653-1:2004, o método para identificar o custo de um bem, indicado no
item o0 8.3.1 (da norma) - Método comparativo direto de custo, “identifica o custo do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”.

0 estudo do potencial produtivo das terras, que as caracterizam, é realizado através do
Sistema de Aptiddo Agricola das Terras, cujas classes e respectivas dreas s3o os
elementos comparaveis. A comparacdo direta ocorre entre os valores das terras com
valor relativo da melhore classe, ou seja, buscou-se o valor implicito da gleba Classe A-
Il de cada imével amostrado para comparac3o.

Conforme citado anteriormente, o problema que se coloca a avaliacdo é a busca de um
valor de um imével rural a partir da comparagdo com outros iméveis rurais.

Dependendo da composi¢do das diferentes Classes de Aptid3o das Terras, os iméveis
assumem precos diferentes. A titulo de exemplo, um imével em que predomina a
Classe A-ll (com bom potencial de producdo de grdos, pastagens ou florestas) tem
maior valor de mercado em relagdo ao outro imével, com mesma &rea total em que ha
predominancia de glebas com Classe VI (restrito para lavouras e capacidade de uso
para pastagens e florestas).

Nao ocorrem, neste imével avaliado e nas amostras, glebas com Terras Classe A-l. E
importante destacar que se trata de uma classe de terras sem restricdes de uso,
portanto € a parcela de referéncia para as demais, de menor capacidade de uso.

Em sintese, duas etapas foram realizadas:

(a) tratamento das amostras — homogeneizagdo e estimativa do valor basico por
unidade de drea (em relagdo a classe A-ll, a partir de fatores agrondmicos de
homogeneizagdo (FE — expectativa de valor e tipo de negdcio, FC — Fator classe de
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capacidade de uso, FA — Fator acessibilidade ou qualidade dos acessos, FD — Fator
distancia). Obteve-se o valor basico a partir da média saneada das amostras.

(b) célculo do valor do imével avaliado — a partir do valor basico obtido, em caminho
inverso dos valores dos fatores inerentes ao imdvel avaliado, obteve-se o valor
avaliado.

b) Varidveis do modelo

O equacionamento do modelo consiste em definir a varidavel dependente e as variaveis
independentes do modelo, na comparagao de precos das terras, segundo suas
caracteristicas, distancia do centro urbano, tipo e condi¢des de acesso e expectativas
ou variagdes na declaragao do valor.

Cada imodvel amostrado possui caracteristicas préprias, particulares. O sistema de
Classificacao de Aptidao Agricola das Terras define um perfil das potencialidades que
conferem valor a cada glebas. Conforme ja mencionado, como os iméveis amostrados
possuem valor global (ofertados ou valorados usualmente em sacas de soja por
unidade de area), utiliza-se o conjunto das glebas (e respectivos tamanhos, em area)
para decompor os valores das glebas e os seus valores unitarios, por classe de
capacdidade de uso, utilizando técnica de interacdo matematica.

Assim, define-se como:

e Variavel dependente: o valor da terra nua com Classe A-ll de Aptidao para
culturas anuais, cujo valor é expresso em Reais (R$) e sacas de soja por unidade
de area, conforme praticado na regido. Adota-se a unidade de sacas por
hectare e alqueire (indica-se as duas unidades).

e Variadveis independentes:

(a) caracteristicas fisicas (area, classes de capacidade de uso das terras)

(b) situagdo (acesso, localizagdo, distancia a centro de referéncia — perimetro
urbano)

(c) aspectos econdmicos (oferta, compra ou valor indicado em avaliagdo)

Os seguintes critérios metodoldgicos, adotando fatores e analise estatistica:
1. Na pesquisa de precos de imdveis, foram realizadas amostragens:

(a) dos imoveis ofertados no merdado imobiliario;
12
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(b) dos valores constantes no cartério de registros imobilidrios, tanto para

fins de registro como valores declarados de negdécios de compra e venda
realizados, e;
Foram pré-amostrados 18 imdveis.

2. Realizada pré-sele¢ao dos imoveis:

(a) Descartou-se os imdveis que ndo possuiam benfeitorias (conforme
caracteristica do imével objeto da avaliacdo, uma vez que o imével em
avaliacdo possui benfeitorias);

(b) Descartou-se imdveis com delimitagdo das divisas incertas.

Foram selecionados 10 imdveis entre os 18 amostrados na etapa anterior. A
localizagdo dos iméveis selecionados sdao apresentados na Figura .

3. O método de tratamento dos dados foram:

(a) Os perimetros dos imdéveis foram definidos (com apoio do CAR -
Cadastro Ambiental Rural / MMA);

(b) Os imdveis (amostras e em avaliagdo) foram estudados e realizados os
mapeamento das Classes de Aptiudao Agricola das Terras, bem como a
mensuracdo das areas de cada gleba de cada Classe?;

(c) O valor relativo de cada Classe de Aptiddo/Capacidade de Uso foi
estabelecido com base no levantamento de Pesquisa de Precos de
Terras Agricolas (vide Anexo Il) realizado anualmente pelo DERAL -
Departamento de Economia Rural da SEAB - Secretaria de Agricultura e
Abastecimento do Parana;

I. FC- Fator Aptid3do Agricola / Capacidade de Uso das Terras

Classe [A1 | An | A | Av | BvI [BvIl | cvi
Laranjeiras do Sul
Valor Ndo ha | 100% | 79% 56% 43% 31% 09%
relativo

FC* - 1 0,79 0,56 0,43 0,31 0,09
Nova Laranjeiras
Valor Ndo ha | 100% | 79% 56% 45% 33% 09%
relativo

2Segundo o Sistema de Classificacdo da Capacidade de Uso das Terras (LEPSCH et al., 1983),
coadudando com os critérios utilizados pela SEAB/DERAL.
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¢t | - [ 1 JTo79] 05 [ 04 [ 033 ] 009
Diamante do Sul
Valor Niohd | 100% |79% |56% |41% |28% | 09%
relativo

FC* - 1 0,77 | 056 | 0,43 | 031 | 0,09

* Com base nos precos médios do DERAL

Il. FA - Fator Acesso - CondigGes e tipo de pavimentacdo

Valor relativo Fator
(FA)
Otima (pavimento) 100% 1.00
Muito boa (calgamento) 95% 0.95
Boa (saibro em boas condicdes 85% 0.85
Regular saibro ou terra compactada) 70% 0.70
Desfavoravel (terra) 60% 0.60
Péssima (terra e precéria) 50% 0.50
Ill. FD - Fator Distancia do imével até o perimetro urbano
Distancia (km) Valor relativo Fator (FD)
até
Otima 5 100% 1.00
Muito boa 10 95% 0.95
Boa 20 85% 0.85
Regular 40 70% 0.70
Distante 80 60% 0.60
Muito distante + 80 50% 0.50

IV. FE - Expectativa de realizacdo de negdcio (suposta venda):

Classe Valor relativo Fator (FE)
Oferta (venda) 90% a 95% 0,90 a 0.95
Negodcios realizados 100% 1.00
Avaliagao 100% 1.00

el
Y |

(d) O valor das glebas foi definido por interagdo matematica, com base na
proporgao das glebas (% area x FC) e o preco do imével. Do somatdrio

14

EPECS PROJETOS E PLANEJAMENTO LTDA
Rua Lidio Oltramari, n® 1628, Bairro Fraron, Pato Branco/PR.
Telefone (46) 99914-6049



EPECS

(e)

(f)

dos valores relativos das glebas de cada imdvel, obteve-se o valor da
gleba de referéncia (Classe A-ll, FC = 100%).

No caso de imdveis com cobertura/uso predominantemente de
pastagens mas como possibilidades de conversdo de areas para lavouras
anuais, considerou-se o custo de RS 7.500,00 por hectare, que
representa o valor necessario para preparo do solo, adubagdo e manejo
com o objetivo de criar as condigdes de cultivo requeridos para culturas
anuais. As areas estimadas para esta conversdo se limitam aquelas que
possuem aptidao para culturas anuais (A-ll, A-lll e A-Vl) e que se
encontram com pastagens ou reflorestamentos. E indicado o valor
correspondente a conversdo em cada imével. E um ativo que se soma ao
valor da terra por representar em um potencial de valorizacdo, em que
o mercado valoriza (ou desvaloriza).

Os Tratamentos Estatisticos foram realizados com base nos valores das
Classes | (sc soja/ha) de cada imével, constituindo-se estes valores como
amostras. Os parametros estatisticos analisados foram:

I. Dados amostrais pré-calculados dos valores das glebas Classe A-ll
(referéncia) de cada imdvel.

Il. Média aritmética, desvio padrdo e coeficiente de variacdo,
amplitude dos valores das amostras. Adotou-se como meta minima
no saneamento, o valor da amplitude menor que 30%.

lll. Saneamento amostral foi realizado pelo do desvio padrio,
eliminando-se os valores além da média * desvio padrdo, como
critério de rejeigao). O Critério de Chauvenet ndo foi utilizado
devido ao fato de que este método estabelece uma maior
amplitude na faixa de rejeicdo.

IV. O saneamento das amostras foi repetido até obter-se a média com
mais de 5 amostras finais.

V. Intervalo de confianga (modelo de Student), para 95% de confianca.

15
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VI. Embora o campo de arbitrio para a avaliacdo (média saneada + 10%
e média saneada — 10%), adota-se a média final.

VII. Sintese dos parametros estatisticos: em grafico onde sdo plotados
os valores das amostras saneadas e os limites superior e inferior do
saneamento das amostras, intervalo de confianca do modelo
Student e do Campo de Arbitrio.

VIlIl. Ao final sdo indicados o (a) Valor Final do imdvel, (b) o valor
unitario da area e (c) os valores unitdrios em sacas de soja por
hectare e por alqueire (este usual em negdcios de terras agricolas).

5. Pesquisa de Amostras e Valores

O imoveis a seguir contém as informagoes relativas aos precos ofertados e avaliacdpes
realizadas, bem como as caracteristicas fisicas e interpretadas quanto as Terras
(Capacidade de Uso das Terras).

As amostragens de Precos e Caracterristicas dos imdveis sdo apresentados a seguir,
com as seguintes interpretacdes em fungao dos fatores da avaliacdo:
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Amostra 01
Tipo: Oferta (venda) I FE = | 0,90
Fonte: MGF Imdveis (Roberto L. Tonial)
Reg. CAR: PR-4107124-ACB13699539349EEB4E9BF7A80E82927
Diamante do Sul RS Valor da saca de soja sC soja

(RS)
(1) Prego ofertado (RS) 20.093.801,65 175,00 RS 90.0000/alq.
(2) Preco avaliado (*FE) 18.084.421,49
Valor conversdo (RS) (VC) 2.660.000,00 (245 ha)
(3) Prego avaliado (+VC) 20.934.421,49
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Classe Valor Areadas | % area | EqA-ll
(Fc) glebas
(ha)
o » A-l . = =
£ A-ll 1 82,16 | 15% 82,16
g % @ A-lll 0,77 55,05 | 10% 42,38
gl AN 0,56 249,13 | 46% 139,51
?, ° % BV 0,43 75,60 | 14% 31,00
3 é’ B-VII 0,31 0,60 0% 0,17
O o© C-Viil 0,09 77,78 | 14% 7,00
Area total 540,30 302,21 | FC= [ 0,56 |

Valores estimados

Classe RS/ha RS
g A-l i .
o]
g _,3 A-ll 69.270,02 | 5.691.052,06
§ 2 A-lll 53.337,92 | 2.935.985,76
-] § A-lV 38.791,21 | 9.663.861,16
§ v B-VI 28.400,71 | 2.147.093,69
- B-VII 19.395,61 11.540,39
b cVii 6.234,30 |  484.888,44
a © 20.934.421,4
O 69.270,02 9
Acesso — Condicdes e distancias do perimetro urbano (km)
A - Muito Boa 63,9
(pavimentada)
B - Boa -
(pavimentada/calgamento)
C - Regular (solo 9,5
compactado)
D - Desfavoravel (ma - FA = 0,95
conservacgao)
Distancia -
Dist. Total 73,4 | F0= | 0,60 ]
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Amostra 02
Tipo: Oferta (venda) l FE= 0,90
Fonte: MGF Imbveis (Roberto L. Tonial)
Reg. CAR: PR-4117057-CB87CB3F911C4233AC3B9963A257BD87
Nova Laranjeiras RS Valor da saca sc soja

de soja (RS)
(1) Preco ofertado (RS) 38.000.000,00 175,00 R$ 90.0000/alq.
(2) Prego avaliado (*FE) 34.200.000,00
Valor conversdo (RS) (VC) 4.674.375,00 (462,26 ha)
(3) Prego avaliado (+VC) 38.874.375,00

Classes de Aptid3do (Cap. de Uso)

[

Al
AV
BVl

BVl ,‘ y
| cvnsarp \NC /7 L N
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Classe Valor | Areadas | % area | EqA-ll

(Fc) glebas

(ha)

s @ ak - - -
3 g A-ll 1 153,97 19% 153,97
g 5, Al 0,77 51,93 6% 41,02
? E S A 0,56 417,35 | 51% | 23372
T T W By 0,43 | 108,20 | 13% | 48,69
% % B-VII 0,31 0,83 0% 0,27
G © C-Vill 0,09 92,94 11% 8,36
Area total 825,22 486,04 Fc=|o,59|

Valores estimados

Classe RS/ha RS
Ly Al : :
© 3 Al 79.981,97 | 12.314.824,65
§ § o A-llI 63.185,76 | 3.281.236,52
© v g A-lV 44.789,91 | 18.693.067,20
o 9 M BVI  [35991,89 [3.894.32235
2 3 BVI | 2639405 |21.907,06
o® C-viil 7.198,38 669.017,23

Acesso — Condigdes e distancias do perimetro urbano (km)

A - Muito Boa (pavimentada) 39,6

B - Boa (pavimentada/calcamento)

C - Regular (solo compactado) 1

D - Desfavoravel (ma conservagdo) 20 FA = 0,86
Distancia

Dist. Total | 60,6 | FD= | 060 ]
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Amostra 03
Tipo: Oferta (venda) | FE = 0,90
Fonte: MGF Imdveis (Roberto L. Tonial)
Reg. CAR: PR-4117057-C126FCA398D84DCBA591E1636915B18E
Nova Laranjeiras RS Valor da saca de soja SC soja
' (RS)
(1) Prego ofertado (RS) 17.388.000,00 175,00 R$ 90.0000/alq.
(2) Preco avaliado (*FE) 15.649.200,00
Valor conversdo (RS) (VC) 3.369.486,00 | (271,24 ha)
(3) Prego avaliado (+VC) 19.018.686,00

Sy ~

Classes de Aptiddo (Cap. de Uso)

P i 5[ r(

Al
Al
Ay

B-vI
B-VI
C-Vill + APP

P T—
EPECS PROJETOS E PLANEJAMENTO LTDA
Rua Lidio Oltramari, n2 1628, Bairro Fraron, Pato Branco/PR.
Telefone (46) 99914-6049




EPECS

Classe Valor Areadas | % area | EqA-ll

(Fc) glebas

(ha)

K P A-l - - - -
3 Al 1 112,29 | 18% | 112,29
g g @ A-llI 0,77 16,27 3% 12,53
C e Bl AWV 056 | 249,78 | 41% | 139,88
g g - B-VI 0,41 143,48 | 24% | 58,83
g 2 B-VII 0,28 2,21 0% 0,62
O o C-VIIl 0,09 85,81 14% 7,72
Area total 609,84 331,86 | 0,54 |

Valores estimados

Classe RS/ha RS

% A A-l - -

m O

Z A-ll 57.308,81 | 6.435.206,59

85w A-lll 44.127,79 |  717.959,08

B AWV 32.092,94 | 8.016.173,34

g ° W BV 23.496,61 | 3.371.294,07

2 ‘?: B-VII 16.046,47 35.462,69

[Sh c-vi 5.157,79 |  442.590,23

(3) Valor do Imével 19.018.686,0
57.308,81 0

Acesso — Condigdes e distancias do perimetro urbano (km)

A - Muito Boa (pavimentada) 18,6

B - Boa (pavimentada/calgamento)

C - Regular (solo compactado) 14,3

D - Desfavoravel (ma conservacdo) FA= ] 0,85 l
Distancia

Dist. Total | 32,9 | D= | 0,70 ]
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Amostra 04
Tipo: Oferta (venda) |FE= | 0,90
Fonte: MGF Imdveis (Roberto L. Tonial)
Reg. CAR: PR-4117800-1A6B255CAA724FBBB03B081FCA6F174D
PR-4117800-A5AE714A6BE94074B5F92F825B548389
Nova Laranjeiras RS Valor da saca de SC soja
soja (RS)
(1) Preco ofertado (RS) 175,00 RS 90.0000/alq.
9.226.301,65
(2) Prego avaliado (*FE) 8.303.671,49
Valor conversdo (RS) (VC) 1.522.612,50 | (166,13 ha)
(3) Prego avaliado (+VC) 9.826.283,99

Classes de Aptidao (Cap. de Uso)

3\
‘\

[ Y

\

\
‘KI
5 \

/

BEm A
=
.
EE
EE
R

Byl
BvIl S—
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Classe Valor | Areadas
(Fc) glebas
(ha)
o @ A-l - -
3 . A-ll 1 6397 | 26% | 6397
g £ ol A 0,77 5,30 2% 4,08
© E < A-IV 0,56 133,74 54% 74,90
; ° M BV 0,41 15,54 6% 6,37
3 § B-VII 0,28 0,01 0% 0,00
O o C-Vill 0,09 29,52 12% 2,66
Area total 248,09 151,98 | FC= [ 0,61 |
Valores estimados
Classe RS/ha RS
38 i : :
2 v A-ll 64.654,44 | 4.136.106,32
8 5 o A 49.783,92 | 263.854,78
Sl gl AN 36.206,49 | 4.842.346,19
w2 % BVI 12650832 |412.005,59
é % BVII | 18.103,24 | 226,29
0o c-vii 5.818,90 | 171.744,83
(3) Valor doImével | 64.654,44 | 9.826.283,99

Acesso — CondigGes e distancias do perimetro urbano (km)

A - Muito Boa (pavimentada)

36,6

B - Boa (pavimentada/calcamento)

C - Regular (solo compactado)

3,4

D - Desfavoravel (ma conservacdo)

FA= | 0,97 |

Distancia

[Dist. Total

| 40

| /0= | 070 j
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Amostra 05

Tipo: Oferta (venda) [ FE = 0,90
Fonte: Geovani Gongalves (proprietario)

Reg. CAR: PR-4113304-41D98590BF90468888E144776793502F

PR-4113304-117D61D5A338404599C0A9C8E58279F2
PR-4113304-49DCE524F2834160BA16D4453675EC95

Laranjeiras do Sul RS Valor da saca de soja SC soja
(RS)
(1) Prego ofertado (RS) 63.537.500,00 175,00 2500

(2) Prego avaliado (*FE)

57.183.750,00

Valor conversdo (RS) (VC)

(3) Preco avaliado (+VC)

57.183.750,00

Classes de Aptiddo (Cap. de Uso)

| EE. A
| . AV
|
B s

B C-0 s APP
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Classe Valor Area das % area | EqA-ll
(Fc) glebas (ha)
o » A-l . = -
3 Al 1 159,41 44% | 159,41
8, AN o079 | 13311 | 37% | 10516
S5 & AV | ose 26,09 7% | 14,61
g ° W BV 0,43 7,71 2% 3,32
3 é B-VIl | 0,31 0,43 0% | 013
O o c-vill 0,09 35,04 10% 3,15
Areatotal 361,79 285,78 | FC= I 0,59 }
Valores estimados
Classe RS sc soja/ha
9w A-l N3o ha
%; g Al 200.099,28 31.897.507,36
§ E’ @ Al 158.078,43 21.041.648,69
S 8w ANV 112.055,60 2.923.165,25
I o M BV 86.042,69 663.673,94
- B-VII 62.030,78 26.674,85
S C-viil 18.008,94 631.079,90
(3) Valor do Imével | 200.099,28 57.183.750,00
Acesso — Condicdes e distancias do perimetro urbano (km)
A - Muito Boa (pavimentada) 5,6
B - Boa (pavimentada/calcamento)
C - Regular (solo compactado) 0,3
D - Desfavoravel (ma conservacdo) FA = 0,99 l
Distancia
Dist. Total | 5,9 | D= | 095 |
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Amostra 06

Tipo: Oferta (venda) FE = 0,90

Fonte: MGF Iméveis (Roberto L. Tonial)

Reg. CAR: PR-4117057-7559A07049864C95AB7FE3456C77E7A7

Laranjeiras do Sul RS Valor da saca de sC soja
soja (RS)

(1) Prego ofertado (R$) 19.125.000,00 175,00 2600

(2) Precgo avaliado (*FE)

17.212.500,00

Valor conversdo (RS) (VC)

(3) Prego avaliado (+VC)

17.212.500,00

Classes de Aptid&o (Cap. de Uso)
i Y

!

Byl
Cvlll+8PP
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Classe Valor Areadas | %area | EqA-Il
(Fe) glebas
(ha)
& @ A-l - = -
3 . Al 1 3397 | 31% | 33,97
é £ ol AN 0,79 46,85 | 43% | 37,01
C w8 AN 0,56 16,16 | 15% 9,05
g o B-VI 0,43 0,13 0% 0,06
3 é B-VII 0,31 0,00 0% 0,00
O o c-vill 0,09 11,79 11% 1,06
Area total 108,90 81,15 FC ] 0,75 ]

Valores estimados

Classe RS sc soja/ha
v w A-| N3o h3
ERE: ,
22 A-ll 212.107,65| 7.206.170,97
§ E’ @ A-lll 167.565,04 | 7.850.278,55
C w8 ANV | 11878028] 191917113
P o ¥ BVvI 91.206,29 11.814,16
a B-ViI 65.753,37 -
o © C-viil 19.089,69 225.065,19

(3) Valor do Imével

212.107,65 | 17.212.500,00

Acesso — Condigdes e distancias do perimetro urbano (km)

A - Muito Boa (pavimentada) 4,6

B - Boa (pavimentada/calcamento)

C - Regular (solo compactado) 1,3

D - Desfavoravel (ma conservacdo) FA= l 0,93 I

Distancia

]Est. Total

| 5,9 | FD= | 095 |
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Amostra 07

Tipo: Oferta (venda) FE = 0,95

Fonte: Pointer Imdveis

Reg. CAR: PR-4117057-E8803AAC01404C5D87E93A8F1F042D04
PR-4117057-98714EC68607430A9808F5B853D9AD7D
PR-4117057-05F12F2708684997A840D53199869576
PR-4117057-DD8A46AD73A24BDB91FC339F692C1943
PR-4117057-6D230C89B7694B51B15E0179484C99B5

Nova Laranjeiras RS Valor da saca de sc soja/alqg

soja (RS)

(1) Preco ofertado (RS) 16.000.000,00 175,00 1142,857

(2) Preco avaliado (*FE) 15.200.000,00

Valor conversdo (RS) (VC) 435.600,00

(3) Prego avaliado (+VC) 16.071.200,00

Classes de Aptidao (Cap. de Uso)

Al
il

A

BVI

BVl

C-¥1ll + &PP
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Classe | Valor | Areadasglebas | %area Eq A-ll
(Fc) (ha)
@ @ A-l - - -
3 . A-ll 1 44,94 23% | 44,94
g % 0 A-lll 0,79 13,56 7% 10,72
4 Z S| AV | 056 87,19 45% | 48,383
gg ' BVI | 043 21,18 11% - | 9,53
g é B-VIl | 0,31 2,47 1% 0,81
O © C-VIII 0,09 24,26 13% 2,18
Area total 193,60 117,01 | FC [ 0,60 |
Valores estimados
Classe RS sc soja/ha
g2 A-l Nao ha
3 7 A-ll 133.627,44 | 6.005.123,34
é g @ A-lll 105.565,68 | 1.431.902,93
Ch gl AN 74.831,37 |  6.524.514,38
w o % BV 60.132,35 |  1.273.477,77
é é B-VII 44.097,06 108.796,26
O T c-vil 12.026,47 291.785,32
(3) Valor doImével | 133.627,44 | 15.635.600,00
Acesso — Condigdes e distancias do perimetro urbano (km)
A - Muito Boa (pavimentada) 30,4
B - Boa (pavimentada/calcamento)
C - Regular (solo compactado) 1,06
D - Desfavoravel (ma conservagao) FA= ] 0,99 7
Distancia
Dist. Total | 3146 [ = [ 070 |
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Amostra 08

Tipo: Avaliacao FE= 1,00

Fonte: Eng, Civil LUCAS KIYOSHI YAMAZAKI

Reg. CAR:

Laranjeiras do Sul RS Valor da saca de sc soja/alq
soja (R$)

(1) Preco ofertado (RS) 19.980.296,45 175,00 1,696,107 -

(2) Preco avaliado (*FE) 19.980.296,45

Valor conversdo (RS) (VC) -

(3) Prego avaliado (+VC) 19.980.296,45

Classes de Aptidao (Cap. de Uso)

Al

B

Bl v S
B sV
v \

]

C-VIll + APP N\ TN N ]
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Classe | Valor | Areadas | % area | EqA-ll
(Fc) glebas
(ha)
g A-l . - -
30 A-ll 1 45,49 27% | 45,49
% g o Al 10,79 66,25 40% 52,33
C % 8| AV | 056 | 45093 27% | 25,72
p S ® BVI | 043 | 1,07 1% 0,46
g = B-VIl | 0,31 0,00 0% 0,00
O o C-Vill | 0,09 8,96 5% 0,81
Area total 167,69 124,81 | FC= |0,74|
Valores estimados
Classe RS sc soja/ha
g9 A-l Nao ha
3 ; Al 160.082,30 | 7.282.544,11
8 5 o Al 126.465,02 | 8.377.675,14
C e B AN 89.646,09 | 4.117.220,75
o 5 1 B 68.835,39 73.825,96
% % B-VII 49.625,51 4,96
O o c-vi 14.407,41 129.025,53
(3) Valor do Imével 160.082,30 | 19.980.296,45

Acesso — Condigdes e distancias do perimetro urbano (km)

A - Muito Boa (pavimentada)

6,8

B - Boa (pavimentada/calcamento)

C - Regular (solo compactado)

0,8

D - Desfavoravel (ma conservacao)

FA= | 097 ]

Distancia

Dist. Total

] FD= | 095 |
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Amostra 09

Tipo: Avaliacio | FE= | 1,00

Fonte: Eng, Civil LUCAS KIYOSHI YAMAZAKI

Reg. CAR:

Laranjeiras do Sul RS Valor da saca de sc soja/alq
, soja (R$)

(1) Prego ofertado (RS) 12.038.628,08 175,00 1.495,052

(2) Prego avaliado (*FE) 12.038.628,08

Valor conversdo (RS) (VC)

(3) Prego avaliado (+VC) 12.038.628,08

Classes de Aptiddo (Cap. de Uso)

[ aa
T A
Al
Bl
Bl
C-¥ill + APP

[
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Classe Valor Areadas | % area | EqA-ll
(Fc) glebas
(ha)
a @ A-l - -
3 . A-ll 3748 | 33% | 37,48
2 E L AN [ o079 | o | 1% | o054
C g AN 0,56 | 50,47 | 44% | 2826
z g % B-vI 0,43 9,66 8% 4,15
g 3 B-VII 0,31 - 0% -
O o | cvil | 0,09 1633 | 14% | 147
Area total 114,63 71,91 | FC= | 0,63 |
Valores estimados
Classe RS sc soja/ha
8 % A-l N3o ha
j{é ; Al 167.415,50 6.274.314,25
8 5 o Al 132.258,24 90.927,54
C w8 AN 93.752,68 | 4.731.932,03
w2 Y BV 71.988,66 |  695.410,49
g % B-VII 51.898,30 =
O o C-vill 15.067,39 246.043,77
(3) Valor do Imével 167.415,50 | 12.038.628,08
Acesso — Condigdes e distancias do perimetro urbano (km)
A - Muito Boa (pavimentada) 4,6
B - Boa (pavimentada/calcamento)
C - Regular (solo compactado) 3,7
D - Desfavoravel (ma conservacdo) FA = | 0,87 ]
Distancia
Dist. Total ] 8,3 | Fp= | 095 |
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Amostra 10

Tipo: Avaliagio |FE= | 1,00

Fonte: Prefeitura M unicipal (Cadastro)

Reg. CAR: PR-4113304-A9D8FADB157F44F18D30398B1915743C

Laranjeiras do Sul RS Valor da saca de sc soja/alq
soja (R$)

(1) Prego ofertado (RS) 71.071.153,64 130 2.200

(2) Prego avaliado (*FE) 71.071.153,64

Valor conversdo (RS) (VC)

(3) Preco avaliado (+VC) 71.071.153,64

Classes de Aptidao (Cap. de Uso)

3 A
A1
- v
. o
v

[ R
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Classe Valor | Areadas | % drea | EqA-II
(Fe) glebas
(ha)
@ @ A-l - - -
R
o g A-ll 1 202,15 34% | 202,15
Q
§§ al Al 0,79 177,48 | 30% | 140,21
Ol gl AN 0,56 | 126,77 | 21% | 70,99
3§ P4 .4
w2 Y BVI | 043 | 1249 | 2% | 537
Q
2 3 B-VII 0,31 ] 0% ;
O o
O o c-vii 0,09 82,51 14% 7,43
Area total 601,40 426,15 | FC= ]o,71|
Valores estimados
Classe RS sc soja/ha
v w A-| N3o ha
ERR
3 . A-ll 166.776,11 | 33.713.448,66
M
8 5 o Al 131.753,13 | 23.383.845,96
(V]
Sl gl AWV 93.394,62 | 11.839.955,36
g‘o’ ® BV 71.713,73 895.370,02
9 3 B-VII _ ]
L)
O T c-viil 15.009,85 | 1.238.533,63
(3) Valor do Imével 166.776,11 | 71.071.153,64

Acesso — Condigoes e distancias do perimetro urbano (km)

A - Muito Boa (pavimentada)

4,6

B - Boa (pavimentada/calcamento)

C - Regular (solo compactado)

3,7

D - Desfavoravel (ma conservacao)

FA

| o087 |

Distancia

Dist. Total

8,3

|

| 095 |
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6. Tratamentos estatisticos (saneamento das amostras)

Dados amostrais pré-calculados dos valores das glebas Classe A-ll (referéncia)

de cada imovel.

Amostra| Area(ha) | Valoramostrado | Ativo Convers3o Valor1
(R$/ha) (R$/ha) (RS/ha)
1 540,30 37.190,08 5.274,85 42.464,93
2 825,22 46.048,33 5.664,40 51.712,73
3 609,84 28.512,40 7.664,92 36.177,32
4 248,09 37.190,08 6.137,46 43.327,55
5 361,79 158.057,85 - 158.057,85
6 108,90 158.057,85 - 158.057,85
7 193,60 82.644,63 1.755,85 84.400,48
8 167,69 119.147,99 - 119.147,99
9 114,63 105.024,32 - 105.024,32
10 601,40 118.175,45 - 118.175,45
Amostra | Valor 1 FE FC FA FD |Valores Valores
(R$/ha) homogeneizados | (sc soja/ha)
1 42.464,93 | 0,90| 0,56 0,96|0,60 146.269,93 835,83
2 51.712,73 | 0,90( 0,59| 0,86|0,60 188.396,59 1.076,55
3 36.177,32 | 0,90| 0,54| 0,85|0,70 124.457,81 711,19
4 43.327,55 | 0,90| 0,61 0,97|0,70 115.704,29 661,17
5 158.057,85| 0,90( 0,79| 0,98|0,95 238.893,09 1.365,10
6 158.057,85| 0,90 0,75| 0,93(0,95 265.638,26 1.517,93
7 84.400,48 | 0,95( 0,60| 0,99]0,70 212.139,69 1.212,23
8 119.147,99| 1,00| 0,74| 0,97]0,95 174.002,50 994,30
9 105.024,32| 1,00| 0,63| 0,87(0,95 203.432,93 1.162,47
10 118.175,45| 1,00| 0,71| 0,87|0,95 202.655,99 1.158,03

* obs: os fatores podem ser agregados em um so fator de homogeneizagdo

(agronémico — F*)

Amostra | F* Eq.A-ll Amostra | F* Eq.A-ll
1 029| 30221 6 060| 81,15
2 0,27| 486,04 7 040| 117,01
3 0,29| 331,86 8 0,68 12481
4 0,37| 151,98 9 0,52 71,91
5 0,66| 285,78 10 0,58| 426,15
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1.° Saneamento das Amostras

0,00 4y

Amostra |Valores
homogeneizados Parametro Valores 1
1 146.269,93 Media (RS/ha) 187.159,11
2 188.396,59 Desvio Padrao 48.129,68
3 124.457,81 Coeficiente de Variacdo (%) 25,72%
4 115.704,29 Limite Superior 235.288,79
5 238.893,09 Média 187.159,11
6 265.638,26 Limite Inferior 139.029,42
7 212.139,69 Valor maximo 265.638,26
8 174.002,50 Valor minimo 115.704,29
9 203.432,93 Amplitude 149.933,97
10 202.655,99 80,11%
300.000,00
265.638,26
250.000,00 - 2anm
--------------- Mmoo s m e s ca=  FEISH
PY 203.432,93 202.655,99
200.000,00 Atk ¢ o
- ; PY 187.159,11
;-Ef. | 146.269,93 -
£ 150.000,00 g AT _ .. _._.... S Tanoe &
=] 115.704,25 : %
s ® e
100.000,00
50.000,00 -

3 4 5 6 7 8 9 10

Amostras

Sao excluidas as amostras 3,4 5 e 6.
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2.° Saneamento das Amostras

Amostra |Valores
homogeneizados Parametro Valores 2
1 146.269,93 Media (R$/ha) 187.052,26
2 188.396,59 Desvio Padréao 23.615,60
Coeficiente de Variacao
3 (%) 12,63%
4 Limite Superior 210.667,86
5 Média 187.052,26
6 Limite Inferior 163.436,65
7 212.139,69 Valor maximo 207.726,38
8 174.002,50 Valor minimo 146.099,14
9 203.432,93 Amplitude 61.627,24

10 202.655,99 32,95 %

300.000,00

250.000,00

207.726,38 ,

200.000,00 T TiBsdgess T TTTTTTTTTT - —-20—333-22;-30—22.5??30667'86
= - 187.052,26
S | e e -
g 150"000,00 R e 174.002,50 S ,,}63'43 ’
S 146.099,14
b4

100.000,00

50.000,00
0,00 T T 1 T ]
1 2 5 6 7 8 9 10
Amostras

E excluida a amostra 1.
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3.° Saneamento das Amostras

anng

w i

Amostra |Valores
homogeneizados Parametro Valores 2
1 Media (RS/ha) 195.242,88
2 188.396,59 Desvio Padrao 13.927,44
Coeficiente de Variacao
3 (%) 7,13%
4 Limite Superior 209.170,32
5 Média 195.242,88
6 Limite Inferior 181.315,44
7 212.139,69 Valor maximo 207.726,38
8 174.002,50 Valor minimo 174.002,50
9 203.432,93 Amplitude 33.723,88
10 202.655,99 17,27 % *
300.000,00
250.000,00
---------------------- B 203332, 200655,09 22 2931
200.000,00 188.356.99 ¢ ® & 052058
) L -
£ L J
y e m oo o i 165.956,45
£ 150.000,00 ' :
5
s
100.000,00
T T S
0,00 « T ,
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Amostras

O Valor médio adotado atende os critérios de avaliacdo, e corresponde a RS
195.242,88/ha.

* Observa-se que a amplitude resultou em 17,27%, abaixo dos 30% adotados como critério inicial.
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7. Calculo do Valor do imével avaliado.

Adotando-se o valor da Gleba de Referéncia, cuja Capacidade de Uso da Terra tem
Fator 1 ou 100% (a Classe A-ll) e considerando as areas das glebas e suas respectivas
Classes de Capacidade de Uso, obtém-se o valor do Imével:

Tendo em vista que se trata da avaliacdo da area, FE = 1.

Classes de Aptidao (Cap. de Uso)
7 VAR I e —~ >\ N

C-vill + APP/
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Classe Valor Area das glebas | % area EqA-ll
(Fc) (ha)
g _‘;‘3 A-l B - .
3 o Al 1 145 8155 42% 145,82
§ g “ A-ll1 0,79 10,3791 3% 8,20
Y Z S| AV | o056 101,0424 29% 56,58
o2 ¥ BVI| 043 19,1465 6% 8,23
% % B-VIl | 0,31 16,9994 5% 5,27
O © C-Vill 0,09 52,0640 15% 4,69
Area total 345,4470 ha 228,79 ha
FC | 0,66
142,7467 alq 94,54 alqg.
Distancias do perimetro urbano km
A - Muito Boa (pavimentada) 6,1
B - Boa (pavimentada/calcamento) 0,36
C - Regular (solo compactado) 4,67
D - Ruim (ma conservacdo) 1,5
Distancia Total 12,63
Célculo do valor do imovel
Valor da gleba de referéncia (Valor saneado) | R$ 195.242,88 / ha
Area (ha) 345,447 ha
Valor Total (R$) RS 67.446.061,60
Fatores
FE 1 RS 67.446.061,60
FC 0,66 RS 44.514.400,66
FA 0,8 RS 36.855.668,06
FD 0,85 R$ 31.327.317,86
Valor do imével avaliado: R$ 31.327.317,86 / 142,7467 alq.
Valores por unidade de RS 90.686,33/ha
area RS 219.460,92/alq
Valores em sacas de soja 518,21 sc soja/ha
1.254,06 sc soja/alq
42
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8. Graus de Fundamentagao e Precisdo da avaliacdo

Conforme item 9.2 da ABNT NBR 14653-3:2004, ressalvados os itens pertinentes a
presente avaliagdo, o Grau de Fundamentacao é de Grau Il e o Grau de precisdo é de
Grau Il (51 pontos segundo as tabelas 1 e 2 da NBR).

E o que tinhamos a apresentar, em Laranjeiras do Sul, 05 de agosto de 2022.

;Z‘cmoto:mh,w,

Ricardo Germano Kiirten lhlenfeld
Eng. Agr., Dr., CREA/PR 16.760-D

Vicente Lucio Michaliszyn
Eng. Agr., M.Sc., CREA/PR 22.936-

&if>

Ricardo Beffart Aiolfi
Eng. Agr., Dr., CREA/PR 162.385-D

O
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Apéndice |

O sistema de Classificagao da Capacidade de Uso das Terras define os Grupos e Classes
para cada gleba dos imdveis, segundo as caracteristicas dos solos, relevo e uso, sendo:

Grupo A - considera as terras proprias para lavouras, pastagens .e/ou
reflorestamento abrangendo quatro classes:

o Classe I: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais de
conservagao e/ou melhoramentos quimicos.

o Classe Il: Terras com pequenas limitagdes, com problemas simples de
conservagdo e/ou melhoramentos quimicos.

e Classe lll: Terras com limitagdes tais que reduzem a escolha dos cultivos e/ou
necessitam de praticas complexas de conservacdo e/ou melhoramentos
quimicos.

e Classe IV: Terras com limitagOes severas para cultivos intensivos, cultivadas
com lavouras anuais ocasionalmente e com cultivos perenes protetoras quanto
a conservacao do solo.

As culturas anuais sao indicadas para as classes | a lll, sendo possivel na classe IV desde
gue ocasionalmente como na implantagdo de culturas perenes, ou na reforma das
pastagens, culturas perenes e semiperene (café, fruticultura, cana-de-actcar) podem
englobar até a classe IV.

Grupo B - inclui as terras improprias para lavouras, mas adaptdaveis para pastagens,
silvicultura e refagio da vida silvestre:

e Classe V: Terras que dispensam praticas especiais de conservacdo, mas com
outras limitagdes porque possuem risco de inundagdo frequente devido ao
encharcamento.

Pastagens e reflorestamento s3o seus principais usos apds a drenagem.

e Classe VI: Terras com limitacGes tdo severas quanto a degradacdo que sdo
improéprias para cultivos, por isso pastagens e reflorestamento s3o os usos
recomendados.

o Classe VII: Terras com limitagdes com problemas complexos de conservacdo de
solos e impréprias para culturas, pastagens e reflorestamentos sdo os usos

indicados.
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As terras da classe V possui limitagdo de excesso de agua (varzeas), as de classes VI e
VIl erosdo e/ou baixa fertilidade natural sdo os principais problemas e nessas
condicdes ndo sdao recomendadas para culturais anuais, mas podem ser adaptadas
para pastagens e reflorestamento.

Considerndo que a Reserva Legal (RL) admite exploracdo sob rendimento sustentado,
classificou-se areas de Reserva florestal legal como classe VII.

Grupo C: compreende terras improprias para explora¢dao econémica, servindo para
recreacao e preservacao:

e Classe VIIl: Terras impréprias para lavouras, pastagens e reflorestamento
servindo apenas para a fauna e flora (APP).

No que diz respeito ao valor das terras em funcdo da Capacidade de Uso, as Classes de
Capacidade de Uso das Terras guardam entre si valores relativos, que refletem o
potencial produtivo e retorno econdmico em fungdo das caracteristicas e limitacdes
(ou n3o) dos (a) solos (textura, produndidade, fertilidade, etc.), (b) suscetibilidade a
erosao (declividade, permeabilidade, presenca de erosdo, etc.), (c) dgua (riscos de
inundacdes, excesso de dgua ou deficiéncia de oxigénio, etc.) e (d) clima (secas,
geadas, ventos, etc.).

Cada gleba é classificada através da interpretacdo das caracteristicas fisicas, adotando-
se valores relativos expressos em fatores. A diferenca entre os fatores das glebas,
refletem tanto o retorno econémico das exploracdes agricolas como os custos de
conservagao necessarios a cada uma delas. Por exemplo, se uma gleba é classificada
como Cll (FC = 0,90) e outra Clll (FC = 0,75), significa que esta tem maiores limitagdes e
requere mais investimentos em praticas de conservagdo do solo que a anteior, para
mesmos rendimentos, ou, realizadas as mesmas praticas, produzird menos que a
primeira.

Note-se que as terras Classe 1 sdo as que possuem as melhores caracteristicas
produtivas e menor exigéncia em investimentos em préticas de conservacdo de solos e
dguas, uma classe de terras sem limitagdes. Por isto é adotada como classe de terras

de referéncia.
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Isto posto, se o valor das terras é relativo ao seu potencial produtivo, é possivel
estabelecer os valores das glebas de um imdvel a partir do seu preco total. Isto é
realizado por interacdo matematica, computando os tamanhos de cada gleba e os
fatores relativos as classes de capacidade de uso que as caracterizam.

Os fatores relativos as Classes de Capacidade de Uso das Terras sao:

Classe de Capacidade de | Valor relativo Fator
Uso (Fc)

I 100% 1,00

I 90% 0,90

1 75% 0,75

[\ 65% 0,65

\Y 55% 0,55

VI 45% 0,45

W 35% 0,35

VI 20% 0,30

Tendo em vista que, embora muito utilizada, optou-se por estabelecer os valores
relativos e os fatores FC com base nos pregos das terras levantados pelo DERAL/SEAB,
uma vez que refletem os valores mais proximos aos reais de mercado praticados na

regiao.
Laranjeiras do Sul | Nova Laranjeiras Diamante do Sul
Classe Valor FC* Valor FC* Valor FC*
relativo relativo relativo
A-l N3do ha - N3o ha - N3do ha -
A-ll 100% 1 100% 1 100% 1
A-lll 79% 0,79 79% 0,79 79% 0,77
A-IV 56% 0,56 56% 0,56 56% 0,56
B-VI 43% 0,43 45% 0,4 41% 0,43
B-VII 31% 0,31 33% 0,33 28% 0,31
C-vi 9% 0,09 9% 0,09 9% 0,09
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Apéndice Il

Precos Médios das Terras Agricolas — SEAB/DERAL (2022)
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SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL - DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS

PREGOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2022 em Reais por hectare

detalhados por classe de capacidade uso e por municipio

Municipio ; b . i 1 Sy et
Abatia 77.400 61.000 46.200 30.500 20.300  8.200
Adrianépolis 32600 24700 16700 8500  4.700
Agudos do Sul 68.700 51.400 38900 25.300 12.300  7.600
Almirante Tamandaré 62100 43.100 33.200 22500 10.800  6.000
Altamira do Parana 124.200 103.000 82.800 64.700 47.100 33.100 14.100
Alto Paraiso ] 52600 46.600 40.600  34.800  15.700
Alto Parana '52.800 44.000 34.100 29500  9.600
Alto Piquiri 158.000 122.900 74.000 55.200 49.100 39.100  15.700
Altdnia 61.200 50.900 44.900 34.800 15.700
Alvorada do Sul 118.600 98.700 78500 59.500  39.200  30.100  15.000
Amapor3 54.600 42.700 32700 23.000  8.900
Ampére 138.100 111.800 87.000 53.800 35.800  14.100
Anahy 167.400 133300 104.200 78300 59.200 36.100  19.500
Andira 83.000 61900 49.100 32.900 21.600  8.700
Angulo 148.100 120.600 94.000 76.800 53.400 38.000  17.400
Antonina 50.000 36.200 26.600 17.200  4.000
Anténio Olinto 69.600 47.100 25500 15.800 8500  3.800
Apucarana 134.900 104.900 79.200 62700 41.800 28.500  14.900
Arapongas 145.100 123.100 89.800 70.400 48.000 33.600  17.500
Arapoti 95.600 70.900 55.700 32.800 22500  8.100
Arapu3  98.800 72.400 56.700 42.400 28.800  14.900
Araruna 140.900 117.700 93.600 74.000 54.300 38400  16.300
Araucéria 73300 54.100 41200 26.400 12.600  7.400
Ariranha do Ivai 97.200 71500 56.200 41.900 28500 14.600
Assai 76.200 59.700 45700 29.500 20.900  8.600
Assis Chateaubriand 160.200 134.800 101.400 76.600 47.900 33.100  16.900
Astorga 148100 120.600 94.000 76.800 53.400 38.000  17.400
Atalaia 104300 77.800 63.800 46.500 11.000
Balsa Nova 75.600 55.000 42500 26.300 12.700  7.500
Bandeirantes 79500 59.100 45300 29.100 21.600 8500
Barbosa Ferraz 132.700 110.300 88.800 69.400 50.600 35.500  15.200
Barra do Jacaré 82400 67.800 53.500 38700 29.300  15.000
Barracdo 126.100 98.900 78.400 49.100 32.700  12.900
Bela Vista da Caroba 135.100 108.200 85.100 53.100  35.600  14.900
Bela vista do Paraiso 118.600 98.700 78500 59.500 39.200 30.100  15.000
Bituruna 47.400 41400 18.800 12.000  4.600
Boa Esperanca 154.100 129.500 104.900 82.500 60.000 42.200 18.100
Boa Esperancga do Iguagu 138.100 110.600 88.200  53.800  37.000  14.100
Boa Ventura de Sdo Roque ~93.200 73.700 46.300 36.100 26.800  13.200
Boa Vista da Aparecida 125300 97.600 72.900 55.200 33.500  16.600
Bocaitiva do Sul 40.000 30.900 18200 10.100  5.800
Bom Jesus do Sul 126.100  98.900 78.400  49.100 _ 32.700  12.900
Bom Sucesso 130.500 101.600 76.600 60.500 40.800 27.700  14.500

Metodologia e outras informagdes:
http://www.agricultura.pr.gov.br/terras

Fonte: SEAB/DERAL
Pagina 1 de 10
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SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL - DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS

PREGOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2022 em Reais por hectare

detalhados por classe de capacidade uso € por municipio

Municipio § AI T Al B-VI - C-vIn
Bom Sucesso do Sul 144700 122.100 94700 55.100 35.800  17.300
Borrazopolis 132.200 100.000 78500 57.800 43.100 30300 15.300
Braganey 165.100 130.900 102.200 76.600 58.000 35200 19.000
Brasilandia do Sul 158.000 122.900 74.000 59.400 49.100 39.100  15.700
Cafeara © 60.900 50.300 35.600 27.400  10.900
Cafelandia 180.000 143.300 112.000 84.200 63.800  38.800  21.000
Cafezal do Sul ~ 61.200 50900 44.900 34.800 15700
Califérnia 128600 99.600 75.200 59.600 40.000 27.300  14.200
Cambard 782400 67.800 53.500 38700 29.300  15.000
Cambé 139.900 117.900 96.000 71.900 46.900 39.100  20.100
Cambira 130.500 101.600 76.600 60.500 40.800 27.700  14.500
Campina da Lagoa 154.100 129.500 104.900 82500 60.000 42.200 18.100
Campina do Sim3o 84.400 58400 36.600 22300 15100  6.400
Campina Grande do Sul 57.400 42.500 32.900 22.600 11.200  6.000
Campo Bonito 165.100 130.900 102.200 76.600 58.000 35200  19.000
Campo do Tenente 74600 54.600 40.800 26.900 13.200  7.500
Campo Largo 70.100 50.800 38400 24200 11.900  6.800
Campo Magro 64500 46.900 35600 23.000 11.300  6.600
Campo Mour3o 159.300 133.900 108.400 85300 62.100 43.600 18.800
Candido de Abreu 90.700  75.400  45.800 34.500 25700  12.600
Candoi 794300 67.200 39.700 23.900 16.400  7.000
Cantagalo 87.000 59.900 37.100 22700 15.800  6.800
Capanema 130.100 104.200 82.000 51.700 35400 13.300
Capitdo LeGnidas Marques _127.800 99.600 74.400 56.400 34.100  18.400
Carambei 96.400 71.800 56.600 33.600 23.400  9.000
Carlépolis 63.700 48.800 35800 24.600 11.900
Cascavel 163.000 129.000 101.000 75700 57.100 34.600 18.700
Castro 95300 68400 53.800 32.000 22.200  8.400
Catanduvas 167.300 132.700 103.500 77.600 58.800 35700  19.300
Centenério do Sul 60.900 50.300 35600 27.400  10.900
Cerro Azul 35300 27.600 17.500 9.100  5.200
Céu Azul 169.200 133700 104.200 77.900 59.000 35.700  19.300
Chopinzinho 114400 92.500 80.000 41.600 31.700 11.700
Cianorte 129.600 102.900 75200 62.900 50.600 38.000  15.200
Cidade Gaticha 66.400 59.600 52.800 39.700  15.900
Clevelandia 132600 106.200 94.100 39.900 27.100  13.500
Colombo 77500 61.300 49.400 33.200 16.100  8.500
Colorado  77.600 63200 53.800 44.700 ~10.500
Congonhinhas | 65.000 53.900 31.200 23300  8.100
Conselheiro Mairinck 59200 43.800 33.200 28400 13.800
Contenda 70300 49.800 38400 24700 11.800  6.900
Corbélia 167.400 133.300 104.200 78300 59.200 36.100  19.500
Cornélio Procépio 83.000 62.000 49.100 32.200 21.000 8.600
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SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL - DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS

PREGOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2022 em Reais por hectare

detalhados por classe de capacidade USO € por municipio

Municipio » -~ A-UL Ak : Lkt
Coronel Domingos Soares 93.500 73.100 59.800 38.900 19.600 9.600
Coronel Vivida 119.300  95.700 _75.900 41.600 31400  12.200
Corumbatai do Sul 132700 110.300 88.800 69.400 50.600 35500  15.200
Cruz Machado 44800 32000 16.200 8.000  4.200
Cruzeiro do Iguacu 138.100 110.600 88.200 53.800 37.000  14.100
Cruzeiro do Oeste 84400  56.900 50.900 44.900 34.800  15.700
Cruzeiro do Sul © 55400 50300 37.500 34.900 16.600
Cruzmaltina 133.500 100700 78.600 58700 43.100 30.400  15.400
Curitiva 52.000 42500 30.900 24.400 11.200
Diamante d'Oeste 117.800  93.800 72500 44.100 29500  15.400
Diamante do Norte 53400 43.400 32.900 23.600 9.000
Diamante do Sul 86.700 66.800 48.600 35.600 24.500  7.900
Dois Vizinhos 144500 119.400 93.500 58100 40.000  17.200
Douradina ] 56.900 50.900  44.900 34.800  15.700
Doutor Camargo 164.000 133.600 104.300 85.200 57.700 41.600 17.200
Doutor Ulysses 32600 24300 16.000 8100  5.100
Enéas Marques 7129100 103.400 81.300 50.800 35.100  13.200
Engenheiro Beltrdo 157.500 132.400 107.300 84.400 61.400 43.100 18.600
Entre Rios do Oeste 154.400 129.800 96.700 74.100 44.200 31.300  16.900
Esperanca Nova 7 1 56.900 50.900  44.900 34.800  15.700
Espig3o Alto do Iguacu 112100 76.300 54.000 37.700  26.300  8.500
Farol 142.200 119.400 96500 75.900 55.200 38.800  16.700
Faxinal 138100 99.900 78.400 58400 43.100 30500 15.200
Fazenda Rio Grande 170300 49.800 38.400 24.700 11.800  6.900
Fénix 141.300 118.600 95900 75400 54.900 38.600  16.600
Fernandes Pinheiro 65500 52600 43.000 24300 15500  7.100
Figueira 50.300 40.700 31.000 23.700  10.700
Flor da Serra do Sul 136.700 110.600 87.300 54.400 37.200 15.100
Florai 138.200 112.500 86.700 70.700 57.100 45.200 18.700
Floresta 170.300 138.800 112.100 95.100 69.800 49.600  18.500
Florestépolis 105.700 88.000 70.400 52.600 34.900 28.900 14.100
Florida 102.600 77300 63200 46.100 ~11.000
Formosa do Oeste 152.600 129.800 96.700 73.100 44300 31300  16.900
Foz do Iguacu 202.900 161.700 126.300 95.000 72.000 43.700  23.700
Foz do jorddo 87.200 60.100 35700 21.800 15.200  6.600
Francisco Alves 158.000 122.900 74.000 59.400 49.100 39.100  15.700
Francisco Beltrdo 7138100 111.800 87.000 56.200 37.600  17.700
General Carneiro o '__‘38.900‘_‘ 29’:400 - 14.500 B 10.1OQ i 4.300 B
Godoy Moreira 95900  75.200 55.200 40.900  27.400  13.800
Goioeré 149.600 125.500 100.700 79.400 58.000 40.900 17.500
Goioxim 85300 59.100 36.400 22.700 15200  6.600
Grandes Rios 95.900 73.800 54.900 40.700 27.400 13.700
Guaira 154.300 127.500 100.200 72.400 43.500 31.200 16.700
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SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL — DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS

PRECOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2022 em Reais por hectare

detalhados por classe de capacidade UsO € por municipio

Municipio : o o bl
Guairaca 50.200 43.200 34.100 30.400  9.600
Guamiranga 69.800 55.700 40.300 26.700 14.600  7.500
Guapirama 58400 44.200 32.400 21.600 11.100
Guaporema 66400 59.600 52.800 39.700  15.900
Guaraci © 60.900 50300 35600 27.400 10.900
Guaraniacu 113.200 86700 60.200 42400 27.800  8.800
Guarapuava 1 100.900 69.300 37.600 23.300 15500  6.900
Guaraquecaba " 40.600 32.800 21.500 13.800 3.800
Guaratuba B 53400 42200 32.600 22300  4.000
Honério Serpa 117.900 98.600 79.600 39.900 25600  12.100
Ibaiti 53100 41.800 33.200 25.400 11.500
Ibema 166.100 131.200 102.200 76.400 57.900 35100 18.900
Ibipora 127.100 106.400 84.900 63.700 41.700  34.800  15.400
Icaraima 52.600 46.600 40.600 34.800  15.700
lguaracu 148100 120.600 94.000 76.800 53.400 38.000 17.400
Iguatu 130.000 101.300 75.700 57.300 34.700  18.700
Imbad ' ' 70700 55300 32.800 22.700  8.200
Imbituva 77200 60.500 46300 29.200 16.500  8.500
Inacio Martins 69.700  55.400 37.300 22.800 12.900  7.000
Inaja 53600 44900 34700 30500  9.800
Indianépolis 66400 57.400 48300 36.400 14.600
Ipiranga 96.400  71.800 56.600  33.600 23.400  9.000
Ipor3 88.700 61.200 50.900 44.900 34.800 15.700
Iracema do Oeste 152600 129.800 96.900 73100 44.300 31300 16.900
Irati 75500 63.000 50.100 28500 16.400 8500
Iretama 139.500 116100 93.600 73200 53300 37.400  16.000
Itaguajé 77.600 63.200 53.800 44.700 10.500
ltaipulandia 180.800 144.000 112500 84.600 64.100 21.100
Itambaraca 83.000 61.900 49.100 32.900 21.600  8.700
ltambé 144200 113.700 87.600 71500 51.000 35900  16.400
Itapejara d'Oeste 130.600 109.100 89.100 47.400 34.600 13.300
Itaperucu 34400 26100 16700 8900  5.100
Itatna do Sul  53.400 43.400 32.900 23.600  9.000
Ivai 95.600  70.900 55700 32.800 22500  8.100
Ivaipord 134700 98500 78.400 58200 42.700 34.000 15.300
Ivaté 52600 46.600 40.600 34.800 15.700
Ivatuba 170.300 138.800 112.100 95.100 69.800 49.600  18.500
Jaboti 59200 43.800 33200 28400 13.800
Jacarezinho 80300 62200 48.400 34500 26.700  14.000
Jaguapit3 118.100 97.800 76.200 58.000 38.600 29.900  14.700
Jaguariaiva 95600 70.900 55700 32.800 22.500  8.100
Jandaia do Sul 130.500 101.600 76.600 60.500 40.800 27.700  14.500
Janiépolis 140.900 117.700 93.600 74.000 54.300 38.400  16.300
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SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL - DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS

PREGOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2022 em Reais por hectare

detalhados por classe de capacidade uso municn’pio

Municipio A-IV - Cvin
Japira 59.200 43.800 33.200 28.400 13.800
Japura 135700 108300 80.900 67.200 53.500 39.900  16.200
Jardim Alegre 134100 97.800 77.600 58200 42.500 32.400 13.700
Jardim Olinda -  53.600 44900 34700 30.500  9.800
Jataizinho " 86500 62700 49.600 30.400 22.400 8600
Jesuitas 152600 129.800 96.900 73.100 44.300 31300  16.900
Joaquim Tavora - 59300 45400 33.600 22.900 12.200
Jundiai do Sul 58400 44.200 32400 21600 11.100
Juranda 154.100 129.500 104.900 82500 60.000 42.200 18.100
Jussara 141.700 113.200 84.500 70300 55.900 41.800  16.900
Kaloré 130.500 101.600 76.600 60.500 40.800 27.700  14.500
Lapa 76.600 56.600 42200 27.200 13.600  8.000
Laranial 80.400 66.600 39.500 30.900 22.600 11.200
Laranieiras do Sul 99.100  78.200 54.200 35600 22.900  8.300
Ledpolis 82.900 62.300 48.800 32.200 20.800  8.600
Lidianépolis 131500 96.400 77500 57.600 42.000 32300 14.200
Lindoeste 127.800 99.600 74.400 56.400 34.100 18.400
Loanda 52.300 43.400 32.500 22.900  8.900
Lobato 102.600 77.300 63.200 46.100 11.000
Londrina 127.100 106.400 84.900 63.700 41.700 34.800  17.100
Luiziana 158400 132.600 107.300 84.200 61.300 43.000 18.500
Lunardelli 131500 96.400 77.500 57.600 42.000 32.300  14.200
Lupiondpolis B 60.900 50.300 35600 27.400 10.900
Mallet 60.800 47.500 36.600 22.800 14.900  7.100
Mamboré 158400 133.200 107.900 84.800 61.700 43.400 18.700
Mandaguacu 148.100 120.600 94.000 76.800 53.400 38.000  17.400
Mandaguari 144200 113.700 87.600 71500 51.000 35900 16.400
Mandirituba 65.000 49.700 37.500 23.600 11.300 6.600
Manfrinépolis 126500 99.200 78600 48100 31.700 12.900
Mangueirinha 130.200 106.000 83.400 42.100 29.400 13.300
Manoel Ribas 100500 84.000 50.800 39.600 29.700 14.700
Marechal Candido Rondon 156.800 129.800 ) 9_7“%(_)9 ) 73100 41300 31300 16.900
Maria Helena : 52.600 46.600 40.600 34.800 15.700
Marialva 164000 133.600 104300 85200 57.700 41.600  17.200
Marilandia do Sul 145100 123.100 89.000 69.600 44.000 33.600 17.500
Marilena 53.300 43.000 33.100 22.900 8900
Mariluz 158.000 122.900 74.000 55.200 44.900 39.100 15.700
Maringa 170.300 138800 112100 95.100 69.800 49.600  18.500
Maripolis 138.900 118.000 94.900 48.700 34.300 16.600
Maripa 163.100 135.100 102.600 78.400 47.900 33.100 16.900
Marmeleiro 136.700 110.600 87.300 54.400 37.200 15.100
Marquinho 87500 68300 51600 37.500 25300 7.900
Marumbi 130.500 101.600 76.600 60.500 40.800 27.700  14.500
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SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL - DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS

PREGOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2022 em Reais por hectare

detalhados por classe de capacidade uso e unicipio -

Municipio } AT IV B-VI
Matelandia 168.900 133.500 104.000 77.700 58900 35.700  19.300
Matinhos 41.400 32.800 22.300 14.600  4.000
Mato Rico 80.400 66.600 39.500 30.900 22.600 11.200
Maua da Serra 145100 123.100 89.000 69.600 44.000 33.600  17.500
Medianeira 169.000 134.500 105.100 79.100 59.800 26.600  19.700
Mercedes 154400 129.800 96.700 74.100 44.200 31300  16.900
Mirador S 54.600 45.000 34.800 30.500 9.900
Miraselva 60.900 50.300 35600 27.400  10.900
Missal 179.200 142.700 111.500 83.900 63.500 38.600  20.900
Moreira Sales 136.600 114.100 90.700 71600 52.600 37.200  15.800
Morretes 53.400 42.200 30.900 21500  4.000
Munhoz de Melo 102.600 77300 63200  46.100 11.000
Nossa Senhora das Gragas 77.600 63.200 53.800 44.700 10.500
Nova Alianca do Ivai 54300 46.800 34.000 30.000  9.600
Nova América da Colina 82900 62.500 48000 31.900 22.800 8700
Nova Aurora 180.000 143300 112.000 84200 63.800 38.800  21.000
Nova Cantu 143.000 120.100 97.100 76.400 55.600 39.100  16.800
Nova Esperanga 104.300 77.800 63.800 46.500 111.000
Nova Esperanca do Sudoeste 135.500 108.500 84.200 52.700 36.300 13.800
Nova Fatima 80.200 63.400 48.000 31.800 21.000 8500
Nova Laranjeiras 193.000 73.900 52500 41700 30.800  8.000
_Nova Londrina B §3300 J3(E)Q_“ 33:100 22.9_90 . 8900
Nova Olimpia 52.600 46.600 40.600 34.800 15.700
Nova Prata do Iguacu 140.000 114.600 89.400 55.100 37.500 15.500
Nova Santa Barbara 82.000 62.100 48000 31.900 20.800 8500
Nova Santa Rosa 161.500 135.600 102.600 78.400 46.400 33.100  16.900
Nova Tebas 84300 70.000 41600 32.600 24.000 11.800
Novo Itacolomi 128.600 99.600 75.200 59.600 40.000 27.300  14.200
Ortigueira 70.100 53.000 31.300 21500 7.600
Ourizona 164.000 133.600 104.300 85.200 57.700 41.600 17.200
Ouro Verde do Oeste 156.400 134.300 101.400 75.600 46.100 31.300 16.900
Paicandu 170300 138.800 112.100 95.100 69.800 49.600  18.500
Palmas 101.400 82.000 62.200 40.600 21.300  10.400
Palmeira 83600 65.600 50300 31.200 20.200  8.900
Palmital 84300 70.000 41.600 32.600 24.000 11.800
Palotina 163.100 135600 102.600 78.400 46400 33.100  16.900
Paraiso do Norte 54300 46.800 34.000 30.000 9.600
Paranacity 52900 43.600 34500 30.500  9.600
Paranagua 50.000 36200 26.600 17.200  4.000
Paranapoema  53.600 44.900 34700 30.500  9.800
Paranavai © 53.100 43600 33.600 29.900 9.500
Pato Bragado 154.400 129.800 96.700 74.100 44.200 31300 16.900
Pato Branco 147.200 122.900 101.300 52500 34.600 17.500
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PREGOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2022 em Reais por hectare

detalhados por classe de capacidade uso e por unic:’io

Municipio A- \-IIT LAY B-VI A
Paula Freitas 56.800 40.800 32.800 16.300 8600  3.900
Paulo Frontin 66.200  39.500 28.100 13.700 8500  4.200
Peabiru 141.300 118.600 95900 75.400 54.900 38.600 16.600
Perobal 69.700 59.400 44.900 34.800  15.700
Pérola " 56.900 50.900 44.900 34.800 15.700
Pérola d'Oeste 135100 108.200 85100 53.100 35.600  14.900
Pién 69.000 51.800 39.100 25.500 12.600  7.600
Pinhais 77.700 61.500 49.500 33.300 16.000  8.600
Pinhal de S3o Bento 126,500 99.200 78.600 48100 31.700  12.900
Pinhaldo  56.400 41700 33.200 25.400  12.800
Pinhao 91.200 64.400 35.900 21.300 14.800  6.200
Pirai do Sul 95.600 70.900 55700 32.800 22.500  8.100
Piraquara 58.500 45500 37.300 25.700 12.500  7.000
Pitanga 93300 78200 _46.400 36.200 26.800  13.300
Pitangueiras 118.600 98.700 78500 59.500 39.200 30.100  15.000
Planaltina do Parana 52200 42.600 32.600 23200  8.900
Planalto 130.100 104.200 82.000 51.700 35400 13.300
Ponta Grossa 96.000 68500 54.100 32.400 22.600  8.900
Pontal do Parana 41.400 32.800 22.300 14.600  4.000
Porecatu 105700 88.000 70.400 52.600 34.900 28.900  14.100
Porto Amazonas 80.000 66.900 52.800 30.800 19.200 8400
Porto Barreiro 115200 86.600 59.800 38300 25700  8.000
Porto Rico 52500 42.800 32.600 23.300 8900
Porto Vitéria 7 45.400 26400 15.000 8500  3.500
Prado Ferreira 118600 98.700 78500 59.500 39.200 30.100  15.000
Pranchita 147500 122.100 98100 59.400 40.800 17.600
Presidente Castelo Branco 104.300 77.800 63.800 46.500 11.000
Primeiro de Maio 127.100 106.400 84.900 63.700 41.700 34.800 17.100
Prudentépolis 78200 52.300 33.800 19.000 12.200  5.000
Quarto Centenério 146.900 123.300 99.800 78500 57.100 40.200 17.300
Quatigua 59.300 45.400 33.600 22.900 12.200
Quatro Barras 58.500 45500 37.300 25.700 12500  7.000
Quatro Pontes 161.500 135.200 101.400 76.600 46.400 33.100 16.900
Quedas do Iguacu 105700 82.800 54.100 36.800 21.800  8.400
Queréncia do Norte 53.100 42.600 32.800 23.400  9.000
Quinta do Sol 141300 118600 95.900 75.400 54.900 38.600  16.600
Quitandinha 72.000 53.500 40.700 26.200 12.800  7.800
Ramilandia 116.800 91.000 68.000 51400 31.200  16.800
Rancho Alegre 115600 86500 71.600 65.400 40.600 28300  8.600
Rancho Alegre d'Oeste 146.900 123.300 99.800 78500 57.100 40.200 17.300
Realeza 142.100 117.500 91.900 57.100 38.700  16.900
Reboucas 64.400 51.700 38600 23.100 13.700  7.100
Renascenca 147.500 122.100 98.100 59.400 40.800 17.600
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SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL — DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS

PREGOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2022 em Reais por hectare

detalhados por classe de capacidade uso € por municipio

Municipio : - e : i ~ CGvin
Reserva 70.300 54.900 32.400 22200  7.800
Reserva do Iguagu 87.500 61.500 38300 23.200 ~_15.200 6.200
Ribeirdo Claro 47.900 37.400 28300 21.200 11.500
Ribeirdo do Pinhal 80.200 63.400 48000 31.800 21.000  8.500
Rio Azul " 58.800 46.100 35600 22.200 13.100  7.100
Rio Bom 128600 99.600 75200 59.600 40.000 27300  14.200
Rio Bonito do Iguacu 102.500 81.200 55.000 40.600 27.400  8.000
Rio Branco do Ivai 92900 73.600 45000 34.600 25300 13.500
Rio Branco do Sul - 34500 26500 16.700 8900  5.100
Rio Negro 72100 53300 40300 26.200 12.800  7.800
Rolandia 139.900 117.900 96.000 71.900 46.900 39.100  20.100
Roncador 149.800 125.400 101.300 79.500 57.800 40.600  17.400
Rondon 66.400 57.400 48300 36.400  14.600
Rosario do Ivai 93100 73.700 45100 34.700 25.300  13.500
Sabaudia 145100 123.100 89.800 70.400 48.000 33.600 17.500
Salgado Filho 126500 99.200 78600 48100 31.700  12.900
Salto do Itararé '  50.200 39300 29.400 22500 11.100
Salto do Lontra 140.000 114.600 89400 55100 37.500  15.500
Santa Amélia 77.400 61.000 46.200 30.500 20.300  8.200
Santa Cecilia do Pavdo 82.000 62100 48.000 31.900 20.800  8.500
Santa Cruz de Monte Castelo - 53—100 m42‘."5-06m7 32.4067 i 23700- 5900
Santa Fé 102600 77.300 63.200 46100 11000
Santa Helena 156.800 129.800 101.400 73.100 43.800 31300 16.900
Santa Inés 77.600 63.200 53.800 44.700 10.500
Santa Isabel do Ivai " 53100 43300 32.800 23.700  9.000
Santa Izabel do Oeste 142100 117.500 91.900 57.100 38700  16.900
Santa Licia 127.800 99.600 74.400 56.400 34.100  18.400
Santa Maria do Oeste 87.700 73.000 43300 33.900 25000 12.300
Santa Mariana 82900 62.300 48800 32.200 20.800  8.600
Santa Ménica 53300 42.600 32.800 23.500  8.900
Santa Tereza do Oeste 167.400 133.300 104.100 78300 59.200 36.100  19.500
Santa Terezinha de Itaipu 180.800 144.000 112.500 84.600  64.100 ’ 21.100
Santana do Itararé  50.200 39300 29.400 22.500 11.100
Santo Anténio da Platina 81200 62.200 50.900 31.900 25.400 12.800
Santo Anténio do Caiua 52200 43300 34.400 30.500  9.600
Santo Antonio do Paraiso 81.200 61.100 47.200 31.200 20.400 8.300
Santo Anténio do Sudoeste 135100 108.200 85.100 53.100 35.600  14.900
Santo Inacio 77600  63.200 53.800 44700 10500
S0 Carlos do Ivai 92400 70700 52500 40.100  30.900  10.500
S3o Jernimo da Serra ' 59100 42900 32.700 23.600 8300
S3o Jodo 134500 112.700 84.900 47.400 35.800  14.900
S30 Jo3o do Caiua 52.200 43300 34400 30500  9.600
S3o Jodo do Ivai 139.100 100.400 80.200 60.400 45200 34.400  19.100

Metodologia ¢ outras informagdes:
http://wwww.agricultura.pr.gov.br/terras

Fonte: SEAB/DERAL
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SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL - DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS

PREGOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2022 em Reais por hectare

detalhados por classe de capacidade USO & por municipio

Municipio

76500  64.800

S3o Jodo do Triunfo 17.200 .

S&o Jorge d'Oeste 135500 108500 84.200 52.700 36.300  13.800
S3o Jorge do Ivai 164.000 133.600 104.300 85200 57.700 41.600 17.200
S3o Jorge do Patrocinio . W 56.900 50.900 44.900 34.800 ~15.700
S50 José da Boa Vista 74900 56700 43.200 26.800 21500  10.600
S&o José das Palmeiras 149.800 126.900 100.200 71.800 40.000  30.600  16.400
SdolJosé dos Pinhais 72900 54.400 41600 26.500 12.700  7.400
S&0 Manoel do Parana 1124600 99.400  74.200 61600 49.000 36500  14.800
S&o Mateus do Sul 65300 47.900 28100 15.800  9.400  3.500
S&0 Miguel do Iguacu 176.400 140.500 133.700 100.500 76.300 46.300  25.100
S0 Pedro do Iguacu 152.700 129.800 101.400 73.100 46.100 31.300  16.900
S50 Pedro do Ivai 141600 100700 81200 _60.400  45.400  34.400  19.200
S3o Pedro do Parana 52500 42.800 32.600 23.300 8900
S50 Sebastido da Amoreira 82900 62500 48000 31.900 22.800 8700
S30 Tomé 135.500 107.900 79.800 66.500 53.200 39.900  16.100
Sapopema 53.800  47.900 34.900 21.300 7.900
Sarandi 170300 138.800 112.100 95.100 69.800 49.600  18.500
Saudade do Iguacu 107.500 87.900 75700 36500 26.100  11.000
Sengés 69.100 54.200 31.800 21.700  7.500
Serrandpolis do Iguagu 189.400 150.900 117.800 88.600 B 22.100
Sertaneja 115.600 86.500 71.600 65.400 40.600 28.300  8.600
Sertanopolis 139.900 117.900 96.000 _71.900  46.900 39.100  20.100
Siqueira Campos - 159.300 “45.4_(‘)0—“ 133.600 m?iSOO 12.200
Sulina 107.500 87.900 75700 36,500 26.100  11.000
Tamarana 118600 97.900 77.500 58.600 38500 29.700  14.700
Tamboara ) 54300 46.800 34000 30.000  9.600
Tapejara - 66.400 57.400 48300 36.400 14.600
Tapira 56.900 50.900 44.900 34.800 15.700
Teixeira Soares 77.000 58100 46.100 27.800 14.900  8.500
Telémaco Borba 70300 54.900 32400 22.200  7.800
Terra Boa 141300 118.600 95.900 75.400 54.900 38.600  16.600
Terra Rica ; 51400 42600 32600 22.800  8.900
Terra Roxa 127.500 100.200 72.400 43.500 31.400  16.700
Tibagi 196.800 69300 _54.300 32.100 22100  8.000
Tijucas do Sul 70.200 52.000 39.600 25.800 12.500  7.700
Toledo 163.100 135.600 102.600 78.400 46.400 33.100  16.900
Tomazina 56400 42.900 28900 22.100 10.700
Trés Barras do Parana 151.900 119.800 93400 69.800 52700  32.000  17.200
Tunas do Parana 34200 26300 16.300 8800 5000
Tuneiras do Oeste 94.400 68900 58600 48300 36400 14.600
Tupdssi 163.100 135.600 102.600 78.400 46.400 33.100  16.900
Turvo 79.000 52700 33.400 19.100 12400 5100
Ubirat3 160.100 134.600 109.000 85.800 62.400 43.900 18.900

Metodologia e outras informagdes:
http://www.agricultura.pr.gov.br/terras

Fonte: SEAB/DERAL
P4gina 9 de 10
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SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL — DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS

PREGOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2022 em Reais por hectare

detalhados por classe de capacidade USO € por municipio

Municipio * ‘ 1 g"“ NI
Umuarama 56.900 50.900 44.900

Unido da Vitéria 61.100 38.500 27.200 14.100 8100  3.400
Uniflor 102.600 77.300 63.200  46.100 11.000
Urai 86.500 62.700 49.600 30.400 22.400  8.600
Ventania 95600 70.900 55700 32.800 22.500  8.100
Vera Cruz do Oeste 165.200 131500 124.900 93.900 88.400 43.300  23.500
Veré : 148.000 122.400 98.400 60.200 41.000 17.700
Virmond 97.500 75.600 ~ 51.000 35.900 24.700  8.100
Vitorino 7138100 112.000 91.200 48700 36.700  15.300
Wenceslau Braz 80.500 65.600 51.300 35700 26.600  14.000
Xambré 52.600 46.600 40.600 34.800 15.700

Metodologia e outras informagdes:
http://www.agricultura.pr.gov br/terras

Fonte: SEAB/DERAL
Péagina 10 de 10



281

(AW

Autenticagao eletronica 59/59
) Data e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Ultima atualizagdo em 07 ago 2022 as 07:57:18
Identificagdo: #15cd2eeb8bd7ca6282932eb023e6654e2bb27f53a875a69¢e1

~autentique

Pagina de assinaturas

7
Vicente Michaliszyn Ricardo Aiolfi

734.499.119-53 061.961.419-61
Signatario Signatario

dwmmhﬁ,@c

Ricardo lhlenfeld
428.279.739-87

Signatario

HISTORICO

06 ago 2022 Vicente Lucio Michaliszyn criou este documento. (E-mail: vicentelucio@hotmail.com, CPF: 734.499.11 9-53)
15:37:50

06 ago 2022 Vicente Lucio Michaliszyn (E-mail: vicentelucio@hotmail.com, CPF: 734.499.119-53) visualizou este
15:37:57 documento por meio do IP 187.95.111.59 localizado em Ponta Grossa - Parana - Brazil.

06 ago 2022 Vicente Lucio Michaliszyn (E-mail: vicentelucio@hotmail.com, CPF: 734.499.119-53) assinou este
15:38:02 documento por meio do IP 187.95.111.59 localizado em Ponta Grossa - Parana - Brazil.

07 ago 2022 Ricardo Beffart Aiolfi (E-mail: ricardobeffartaiolfi@gmail.com, CPF: 061.961.419-61) visualizou este
07:57:10 documento por meio do IP 177.137.62.36 localizado em Pato Branco - Parana - Brazil.

07 ago 2022 Ricardo Beffart Aiolfi (E-mail: ricardobeffartaiolfi@gmail.com, CPF: 061.961.419-61) assinou este
07:57:18 documento por meio do IP 177.137.62.36 localizado em Pato Branco - Parana - Brazil.

06 ago 2022 Ricardo Germano Kiirten lhlenfeld (E-mail: ricardogki@gmail.com, CPF: 428.279.739-87) visualizou este
17:22:42 documento por meio do IP 191.245.74.65 localizado em Curitiba - Parana - Brazil.

06 ago 2022 Ricardo Germano Kiirten lhlenfeld (E-mail: ricardogki@gmail.com, CPF: 428.279.739-87) assinou este
17:23:00 documento por meio do IP 191.245.74.65 localizado em Curitiba - Parana - Brazil.

Hash SHA256 do PDF original #284bac1f5c07d97f55f94cddbdb174a66b3c4c74d608dadebf119098dd091a43

Escaneie a imagem para verificar a autenticidade do documento

https://valida.ae/15cd2eeb8bd7ca6282932eb023e6654e2bb27f53a875a69¢1



Municipio de Laranjeiras do Sul - 2022 285
Listagem de processos

. Livinjeiras
K o Sul
. Pégina1
Processo Tipo Data Descrigéo
000020/2022 Licitagéo 01/02/2022 CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA FORNECIMENTO DE PEGAS PARA O SITEMA DE
TRANSMISSAO DA MOTONIVELADORA CATERPILLAR 120K, SERIE JAP04578, ANO 2013/2013,
FROTA 147, DO PATRIMONIO MUNICIPAL N° 17178
000022/2022 Licitagéo 01/02/2022 AQUISIGAO DE BATERIAS AUTOMOTIVAS PARA ATENDER AS NECESSIDADES DE MANUTENGAO
DA FROTA DO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL/PR
000024/2022 Licitagéo 02/02/2022 CONTRATAGAO DE EMPRESA (AS) ESPECIALIZADA (AS) EM MANUTENGAQ ELETRICA E

MECANICA PREVENTIVA, CORRETIVA OU RECUPERATIVA, INCLUINDO O FORNECIMENTO DE
PECAS E DE MAO DE OBRA PARA MAQUINAS DA LINHA PESADA DA FROTA MUNICIPAL

000026/2022 Licltagéo 03/02/2022 CONTRATAGAO DE EMPRESA(AS) ESPECIALIZADA(AS) EM MANUTENGAO ELETRICA E MECANICA
PREVENTIVA, CORRETIVA OU RECUPERATIVA, INCLUINDO O FORNECIMENTO DE PECAS E DE
MAO DE OBRA PARA MAQUINAS DA LINHA PESADA DA FROTA MUNICIPAL,

000028/2022 Licitagéo 03/02/2022 CONTRATACAO DE EMPRESA(S) PARA A REALIZACAO DE SERVIGOS DE MANUTENGAO
PREVENTIVA E CORRETIVA DE MECANICA E ELETRICA, INCLUINDO O FORNECIMENTO E TROCA
DE PECAS/ACESSORIOS, PARA A FROTA DE VEICULOS DESTA MUNICIPALIDADE, COM BASE NO
SISTEMA AUDATEX OU CONCESSIONARIA OU ORGAMENTOS E NO CATALOGO TEMPARIO
SINDIREPA

000030/2022 Licltagéo 03/02/2022 CONTRATAGAO DE EMPRESA (S) PARA A REALIZAGAO DE SERVIGOS DE MANUTENGAO
PREVENTIVA E CORRETIVA DE MECANICA E ELETRICA, INCLUINDO O FORNECIMENTO E TROCA
DE PEGAS/ACESSORIOS, PARA A FROTA DE VEICULOS DESTA MUNICIPALIDADE, COM BASE NO
SISTEMA AUDATEX/OU ORGAMENTOS E NO CATALOGO TEMPARIO SINDIREPA

1032/2022 Licitagéo 04/02/2022 AQUISICAC DE CORTINAS PARA CRECHE MUNICIPAL

000034/2022 Licitagéo 04/02/2022 AQUISIGAC DE GENEROS ALIMENTICIOS DA AGRICULTURA FAMILIAR E DO EMPREENDEDOR
FAMILIAR RURAL, DESTINADO AO ATENDIMENTO DO PROGRAMA NACIONALDE ALIMENTAGAO
ESCOLAR — PNAE, PARA ESCOLAS E CENTROS MUNICIPAIS DE EDUCAGAO INFANTIL, ATRAVES
DE RECURSOS DO GOVERNO FEDERAL E DO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL
REFERENTE AO ANO LETIVO DE 2022, ATRAVES DA CHAMADA PUBLICA COM DISPENSA DE
LICITAGAO - CONFORME LEI N° 11.947 DE 16 DE JUNHO DE 2009, RESOLUGAO N° 38 DO FUNDO
NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO DA EDUCAGAO (FNDE), DE 17/07/2009

000036/2022 Licitag&o 07/02/2022 AQUISICAC DE CARRETA BASCULANTE E DOIS TANQUES DE RESFRIAMENTO CONFORME
TERMO DE CONVENIO N° 555/2021-SEAB, exclusiv o para ME/EPP/MEI

000038/2022 Licitagdo 08/02/2022 AQUISIGAO DE MOTONIVELADORA, CONFORME CONVENIO N° 907936/2020

000040/2022 Licitag&o 08/02/2022 AQUISIGAO DE TRATOR E CARRETAS AGRICOLAS, CONFORME CONVENIO N° 919998/2021

000042/2022 Licitagéo 08/02/2022 AQUISIGAO DE TRATOR AGRICOLA, CONFORME CONVENIO SEAB N° 578/2021

000044/2022 Licitagéo 08/02/2022 AQUISICAO DE TRATOR AGRICOLA E PLANTADEIRA, CONVENIO N° 459/2021-SEAB

000046/2022 Licitagéo 08/02/2022 OK

000048/2022 Licitagéo 08/02/2022 AQUISICAO DE KITS DE HIGIENI% BUCAL PERSONALIZADOS PARA ATENDER A DEMANDA DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

000050/2022 Licitagéo 09/02/2022 AQUISI'CAO DE MOVEIS SOB MEDIDA PARA ATENDER A DEMANDA DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE SAUDE

000052/2022 Licitagéo 09/02/2022 CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA NA CONFECGAO DE MATERIAIS DE DIVULGAGAO,

INSTALAGAO DE ESTRUTURAS METALICAS E SERIGRAFIAS, VISANDO ATENDER TODOS 0OS
SETORES ADMINISTRATIVOS

{054/2022 Licitagéio 09/02/2022 AQUISICAO DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA E MOBILIARIO PARA ATENDER
AS DEMANDAS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
000056/2022 Licitagdo 09/02/2022 AQUISIGAO DE LUBRIFICANTES, GRAXA, ADITIVO PARA RADIADOR E MATERIAIS DE LIMPEZA

AUTOMOTIVA PARA ATENDER AS NECESSIDADES DE MANUTENGAO/HIGIENIZAGAO DA FROTA
DO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL/PR

000058/2022 Licitagao 09/02/2022 AQUISIGAO DE COMBUSTIVEIS COM FORNECIMENTO CONTINUO E FRACIONADO, CONFORME
DEMANDA, PARA SUPRIR AS NECESSIDADES DA FROTA DE VEICULOS E MAQUINARIOS DO
MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

000060/2022 Licitag&o 10/02/2022  AQUISICAO DE MOVEIS PARA O CME|I NOSSA SENHORA DAS GRACAS

000062/2022 Licitagao 11/02/2022  AQUISIGAO DE PNEUS, CAMARAS E PROTETORES PARA ATENDER AS NECESSIDADES DE
MANUTENGAO DA FROTA DO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL/PR,

000064/2022 Licitag&o 15/02/2022 CONTRA~TAQAO DE EMPRESA DE ENGENHARIA PARA E);EcucAo DE ESTRUTURA PARA A
EXTENSAO DE REDE EM DIVERSOS PONTOS NO MUNICiPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

000066/2022 Licitagéo 15/02/2022 CONTRATAGAO DE EMPRESA PARA FORNECIMENTO DE PEGAS E MANUTENGAO PREVENTIVA E
CORRETIVA DOS SEMAFOROS DE TRANSITO DO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL-PR

000068/2022 Licitag&o 16/02/2022  AQUISIGAO E INSTALAGAO DE PARQUE INFANTIL PARA INSTITUIGAO DA REDE MUNICIPAL DE
ENSINO

000070/2022 Licitagéo 21/02/2022 CONTRATACAO DE EMPRESA PARA PRESTAGAO DE SERVIGO DE URGENCIA E EMERGENCIA
DAS ESTERILIZAGOES CIRURGICAS REALIZADAS PELA UNIDADE MOVEL DE ESTERILIZAGAO
ANIMAL,

000072/2022 Licitag&o 21/02/2022  CONTRATACAO DO SERVIGO NACIONAL DE APRENDIZAGEM INDUSTRIAL — SENAI PARA
PRESTAGAO DE SERVICOS NA REALIZAGAO DE CURSOS PROFISSIONALIZANTES

000074/2022 Licitag#o 22/02/2022  CONTRATAGAO DE EMPRESA (S) PARA PRESTAGAO DE SERVIGOS DE TRANSPORTE ESCOLAR

PARA ATENDIMENTO AOS ALUNOS MATRICULADOS REGULARMENTE NA REDE OFICIAL DE

Emiticlo por: ALETEIA, na verséo; 5530 b 08/08/2022 10:38:23
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La¥dhjeiras
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Processo Tipo Data Descrigéo
ENSINO, exclusivo para ME/EPP/MEI
000076/2022 Licitag&o 22/02/2022  AQUISICAO DE TUBOS DE PVC SOLDAVEIS PARA ATENDER A DEMANDA DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE AGRICULTURA, ABASTECIMENTO E MEIO AMBIENTE
000078/2022 Licitag&o 25/02/2022  AQUISICAO DE DOIS ONIBUS RODOVIARIO PARA O MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Emitido por: ALETEIA, na verséo: 5530 b
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a R bilidade Técnica - ART
N et 1o 6.496, de 7 de dezemirode 1977 CREA-PR A1R7T2°('f232ff9°§'0§f§v'g°

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana Coautor & 1720224194406

- 1. Responsével Técnico - - - e e e L e e s S o s e e . et e et e £ e e

VICENTE LUcio MICHALISZYN

Titulo profissional: RNP: 1702333426
ENGENHEIRO AGRONOMO Cartelra PR-22936/D

- e 2 Dados do Contrato

Contratante: EPECS EMPRESA DE PROJETOS, PLANEJAMENTO E EXECUQAO CNPJ: 27.816.525/0001-56
PARA CONSERVAGAO DE SOLO LTDA

RUA LIDIO OLTRAMARI, 1628
SALA 23 FRARON - PATO BRANCO/PR 85503-381

Contrato: 108/2022 Celebrado em: 28/06/2022
Valor: R$ 33.000,00 Tlpo de contratante Pessoa Jurldlca (D|re|to anado) brasnelra
. 3 Dados da Obra/Serwgo e - e e e e e e e e
! R EXPEDICIONARIO JOAO MARIA 1020 i
' CENTRO - LARANJEIRAS DO SUL/PR 85301-410
E Data de Inicio: 28/06/2022 Previséo de término: (08/08/2022 Coordenadas Geograficas: -25,38866 x -52,515275
E Finalidade: Rural
| Proprietério: MUNICIPIO DE LARANJEIRASV posuL L ~ CNPJ: 76.205.970/0001-95 |
- a, A;;v:dade Téenica — - - 7
Consultoria Quantidade Unidade
[Consultoria] de aptiddo agricola 345,447 HA

} Apos a conclusao das atividades tecmcas o profissional devera proceder a baixa desta ART i

- 6. DEClATAgBES - e e e

Cldusula Compromisséria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, gue gualquer conflito ou litigio Declarag8o assinada eletronicamente por VICENTE LUCIO
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretagio ou execugdio, serd resolvido por arbitragem, MICHALISZYN, registro Crea-PR PR-22936/D, na édrea restrita do
de acordo com a Lei n2 9.307/96, de 23 de setembyro.s 96 e Lei n2 13,129, de 26 de malo de 2015, através da profissional com uso de login e senha, na data 06/08/2022 e
Camara de Mediagdo e Arbitragem do Consel egional de nharia e Agronomia do Paranéd — CMA/CREA-PR, hora 13h46.

localizada & Rua Dr. Zamenhof, n235, Alto g#Gidria, Curitiba, Parahy, telefone 41 3350-6727, e de conformidade
com o seu Regulamento de Arbitragem, Xo optarem pela insergio d¥ presente cliusula neste contrato, as partes
declaram conhecer o referido Regulaffento e concordar, em especial b expressamente, com os seus termos.

Contratante

e 7' Assinaturas rp— —— 8’ lnformacses o et s e A funa e n 1§ s S o e 54 SAae S % S84 S 85 27 e

- A ART é vdlida somente guando quitada, conforme Informagdes no
rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
- A autenticidade deste doct to pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www,confea,org.br

registro Crea-PR PR-22936, com uso defogin e

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Conselho Regional de Engenharin
2 Agronomin de Parané

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
| Central de a_t'ggqiirr»\gprtgiqsoo 0410067

EPECS EMPRESA DE PROJET®S, PLANEJAMENTO dEXECbCAO PARA CONSERVASAO DE SOLO
- CNPJ: 27.816.525/0001-5 ~N
e

Valor da ART:R$ 88,78 Registrada em : 06/08/2022 alor Pago: RS 88,78 Nosso nuimero: 2410101720224198045

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/ar!
Impresso em: 08/08/2022 09:08:35

CREA-PR

‘Govacito Aesnol 8o EAgenbafa
" Arminata da Pisind

www.crea-pr.org.br
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M el no 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-PR A{‘;Z%ezggrf;g%viw

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana Coautor & 1720224194406

- 1. Responsdvel Técnico -~ —
RICARDO GERMANO KURTEN IHLENFELD
Tltulo profissional: RNP: 1706593872

ENGENHEIRO AGRONOMO Carteira: PR~16760/D

. 2.Dados do Contrato - O N
Gontratante: EPECS EMPRESA DE PROJETOS, PLANEJAMENTO E EXECUC}AO CNPJ: 27.816.525/0001-56
PARA CONSERVAGAO DE SOLO LTDA
RUA LIDIO OLTRAMARI, 1628
SALA 23 FRARON - PATO BRANCO/PR 85503-381

Contrato: 108/2022 Celebrado em: 28/06/2022
Valor: R$ 33.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

;- 3 Dados da Obra/Serwgo . - S e B
i R EXPEDICIONARIO JOAO MARIA 1020

| CENTRO - LARANJEIRAS DO SUL/PR 85301-410

Data de Inicio: 28/06/2022 Previsdo de término: 08/08/2022 Coordenadas Geograficas: -25,38866 x -52,515275

Finalidade: Rural ’

_ Proprietério; MUNIC[PIO DE LARANJEIRAS DO SUL ~ CNPJ: 76.205.970/0001-95 :
- 4. Atlwdade Técnica

I
Consultoria Quantidade Unidade

[Coordenagao] de apliddo agricola 345,447 HA
Apos a conclusao das atnvndades tecnlcas o proflssmnal devera proceder a balxa desta ART S |

- 6, Declaragies ——w--mm o s
Clausula Compromissétia: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualquer conflito ou litiglo Declaragdo assinada eletronicamente por RICARDO.GERMANO
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretagéo ou execugdo, seré resolvido por arbitragem, KURTEN IHLENFELD, registro Crea-PR PR-16760/D, na 4rea
de acordo com a Lei n2 9,307/96, de 23 de sptembro de 1996 e Lei n2 13,129, de 26 de maio de 2015, através da restrita do profissional com uso de login e senha, na data
Camara de Mediag8o e Arbitragem dg-€onselho Régjonal de Engenharia e Agronomia do Parana — CMA/CREA-PR, 06/08/2022 e hora 15h33.
localizada a Rua Dr, Zamenhof, n23 i ritiba, Parang, telefone 41 3350-6727, e de conformidade
com o seu Regulamento de Athttragem. Ao optarem paJa insergéo da presente clausula neste contrato, as partes

Contratante
7' Assinaturas e e e s < o i A e e = S 5 e e S o e e e — 8. |nf°rma96es it e e R R e e e A e e S O i
~ " - A ART é vélida somente guando guitada, conforme informagées no
Documentg/assinado gle \ rodapé deste formuldrio ou conferéncla no site www.crea-pr.org.br.
IHLENFELJY, regi reg i issl - A autenticidade deste doct pode ser verificada no site
uso de lggin e senhy, i . www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da vla assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Conselho Regional de Engenharia
¢ Agrenomia do Parand

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

EPECS EMPRESA D JETOS, PLANEJAI\?éN E EXECUCRO RVACAO DE SOLO
T27.816.525/0001-56

Valor da ART:R$ 88,78 Registrada em : 06/08/2022 Valor Pago:R$ 88,78

Nosso ntimero: 2410101720224198347

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/ar!
Impresso em; 08/08/2022 09:10:09

§] CREA-PR

‘Consetho Reglondl de Eazeonaa
= Agrosen de ParanS

www.crea-pr.org.br
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N © hdade Técnica .
M et v 6,406, do7 de dezemino e 1977 CREA=PR ASZ?Z%ZTS?X 45036“’ 60

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

- 1. Responsdvel Técnico e i v s o e e 1 e

RICARDO BEFFART AIOLFI
Tltulo profissional: RNP: 1716534976
ENGENHEIRO AGRONOMO Carteira; PR-162385/D
Empresa Contratada: EPECS EMPRESA DE PROJETOS, PLANEJAIENTO E EXECUGAO PARA CONSERVAGAQ DE Registro/Visto: 63949
SOLO LTDA
3. Dades do Contrato F—— B — S . -
Contratante: MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL CNPJ: 76.205.970/0001-95

R EXPEDICIONARIO JOAO MARIA, 1020
CENTRO - LARANJEIRAS DO SUL/PR 85301-410

Contrato:  108/2022 Celebrado em: 28/06/2022
Valor: R$ 33.000,00 Tlpo de contratante: Pessoa Jundlca (Dlre|to Publlco) brasnelra

. 3. DadosdaObra/Servngo . - f e .. S . . .

R EXPEDICIONARIO JOAO MARIA, 1020

CENTRO - LARANJEIRAS DO SUL/PR 85301-410

Data de Inicio: 28/06/2022 Previsédo de término: 08/08/2022 Coordenadas Geograficas: -25,38866 x -52,515275

Finalidade: Rural

Pr@e@ﬂgiiMyﬂlClE@ DE LARAN_JE[RAS posL .~~~ ~ CNPJ:T76.205.970/0001-95
4, Atividade Técnica - R
Elaboragio Quantidade Unidade
[Avaliag&o] de aptiddo agricola 345,447 HA
! ¢

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

S—— Dec]aragaes et e i et

Clausula Compromissdria: As partes decidem, liviemente e de comum acordo, que qualguer conflito ou litfgio Declarag#io assinada eletronicamente por RICARDO BEFFART
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretacdo ou execucdo, serd resolvido por arbltragem,  AIOLFI, registro Crea-PR PR-162385/D, na 4rea restrita do
de acordo com a Lei n2 9.307/96, de 23 de setembro de 1996 e Lei n2 13.129, de 26 de maio de 2015, através da profissional com uso de login e senha, na data 05/08/2022.¢
Cémara de Mediagfo e Arbitragem do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parand - CMA/CREA-PR, hora 19h20.

(] witiba, Parand, telefone 41 3350-6727, e de conformidade

localizada & Rua Dr, Zamenhof, n235, Alto dgA5l6ria,
com o seu Regulamento de Arbitragem, X0 optarem pelNpsergio da presente cldusula neste contrato, as partes
especial e expressamente, com os seus termos,

declaram conhecer o referido Regulaménto e concordat, e

Contratante

--- 8, Informagdes
- A ART é vilida somente quando quitada, conforme informages no

7. Assinaturas oo

Documento assi , registro rodapé deste formuldrio ou confer@ncla no site www.crea-pr.org.br.
Crea-PR PR-162385/J/ agin e senha, -A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
na data 05/08/20 . www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Lonselbo Reglopal de Engenharin
» Agrenomia do Parand

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

MUNIS(PIO DE LARANJEIRAS DO JUL - cnbi: 76.205.970/0001-95

Valor da ART: R$ 233,94\R6g-is

Valor Pago: R$ 233,94 Nosso nuimero: 2410101720224194406

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/ar!
Impresso em: 06/08/2022 14:44:40

CREA-PR

“Cowtseho Beshmd 3t Ergemona
hsrimne by Pararh

www.crea-pr.org.br




MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana ot
Av. Vereador Honério Babinski, 120 - Centro — 85301-270 i@fﬁﬂﬁ@ﬂ?ﬁ
CNPJ: 76.205,970/0001-95  Fone: (42) 36358124 clo Sul
PREFEITURA

1.1)

1.2)

A COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACRO DE BENS
MOVEIS E IMOVEIS DO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL —
PR, nomeada pelo Decreto n.° 043/2017, de 05/06/2017,
de conformidade com suas atribui¢des legais e atendendo
assunto de interesse pablico, conforme solicitacdo do
Poder Executivo Municipal, através de memorando interno
do Senhor Secretéario Municipal de Financas, oriunda da
necessidade de atendimento a solicitagdo de incentivos
fiscais solicitados pela empresa AGRO LARANJIEIRAS
AGROPECUARIA E COMERCIO LTDA, CNPJ n° 43.405.644/0001-
72, FONE (49) 99971-7044, para implantagdo do Projeto
para Produc¢do de Leitdes Desmamados sendo necessAria a
aquisicdo de iméveis rurais onde se dara a instalacédo
da indgstria/granjas, vem, através do  presente,
proceder a seguinte avaliacdo:

1. AREA 1 A SER AVALIADA

Area 1 - Area Rural com 290.400,00m® ou 12 alqueires,
objeto da matricula imobilidria 19.129 do Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Laranjeiras do Sul/PR,

DESCRICAO

A area denominada de Area 1, objeto do presente Laudo é
a area de um imdvel rural com 290.400,00m* ou 29,04 ha,
matriculada no Cartério de Registro de Imbéveis da
Comarca de Laranjeiras do Sul/PR sob numero 19.129,
protocolo n°® 67.396, de 01/09/1993, oriundo da matricula
anterior de ntmeroc 6.074 do CRI de Laranjeiras do Sul,
localizada no Quinhdc 38 do Bloco 03 da FFazenda




1.3)

1.4)

MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana y o o
Av, Vereador Honério Babinski, 120 — Centro — 85301-270 &ﬁﬁ”ﬁﬂﬁ%ﬂﬁ"ﬁﬁ
CNPJ: 76.205.970/0001-95  Fone: (42) 3635-8124 do Syl

PREFEITURA

Laranjeiras, municipio de Laranjeiras do Sul/PR, nesta
Comarca. O imével & cadastrado no TINCRA sob n°
723.045.010.359-5 com CCIR n° 14059619147 e NIRF
2.912.299-6. A A4rea estd localizada na linha denominada
NOVA COLONIA, &rea rural do municipio, tendo a mesma as
seguintes caracteristicas:

LIMITES E CONFRONTACOES

Os limites e confrontactes da drea avalianda estdo
descritos na respectiva matricula anexa ao presente
laudo, com confrontacdes extraidas do registro anterior
Matricula n° 6.074 L° 3-I deste Oficio.

CARACTERISTICAS

Terreno localizado na Linha denominada NOVA COLONIA, no
interior do municipio de Laranjeiras do Sul, com acesso
pela rodovia BR - 277 por 6 km que liga Laranjeiras do
Sul a cidade de Nowva Laranjeiras. O acesso é feito por
esta via asfaltada, aproximadamente 13 km, entrando a
esquerda de quem vai para Nova Laranjeiras, acessando na
entrada da Vila Becker, por 1 km em estrada pavimentada
em pedras irregulares e dai por mais 6 km por estrada de
terra com cobertura em cascalho e boa trafegabilidade
para escoamento da produgdo e transito de maquinas e
equipamentos, até chegar ao imével.

O imdvel objeto deste parecer é utilizado em sua grande
maioria (em torno de 70%) em lavouras mecanizadas.

A 4rea tem topografia plana em sua grande maioria, com
topografia levemente ondulada em alguns pontos, sendo de
excelente qualidade. Bem servida de dgua e tendo seus
terrenos agricultiveis bem conservados e corrigidos.

PROPRIETARIO

A area é de propriedade de MARCELA FERREIRA SVARTZ, CPF
N© 041.757.269-77, RG N° 8.521.004-1 SSP-PR, cirurgid
dentista, brasileira, solteira, maior e capaz, residente
e domiciliada na Rua Quinze de Novembro, n° 2861, centro
nesta cidade de Laranjeiras do Sul.
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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parans " P
Av. Vereador Honério Babinski, 120 ~ Centro — 85301-270 &,@E"ﬁﬁg@w‘@,ﬁ
CNPJ: 76.205.970/0001-95  Fone: (42) 3635.8124 do Sul

PREFEITURA

2. AREA 2 A SER AVALIADA

2.1) Area Rural com 245.932,50 m2 ou 10,1625 alqueires,

2.2)

2.3)

2.4)

objeto da matricula imobiliaria 290 do Cartdrio de
Registro de Iméveis da Comarca de Laranjeiras do Sul/PR.

DESCRICAO

A Area denominada de Area 2 (dois), objeto do presente
Laudo é a 4rea de um imével rural com 10,1625 alqueires
ou 24,593250 ha, matriculada no Cartério de Registro de
Imévels da Comarca de Laranjeiras do Sul/PR sob nimero
290, de 25/03/1976, oriunda da transcricido anterior
namero 6.684, Livro 3-J do CRI de Laranjeiras do sSul,
constituida por parte do quinhdo 37 do bloco 03, do
imével denominado Fazenda Laranjeiras no nunicipio e
Comarca de Laranjeiras do Sul-PR,

A 4rea matriculada do imével ¢ de 20,325 alqueires
correspondente a 245,932,50 m? (duzentos e quarenta e
cinco mil, novecentos e trinta e dois metros e cinquenta
decimetros quadrados)

O imoével é cadastrado no INCRA sob n° 723.045.042.161~9,
e NIRF n° 3.,903.643~0.

A area estd localizada na linha denominada NOVA COLONIA,
area rural do municipio, tendo a mesma as seguintes
Caracteristicas:

LIMITES E CONFRONTACOES

Os limites e confrontacdes da Area avalianda estao
descritos na respectiva matricula anexa ao presente
laudo.

CARACTERISTICAS

Terreno localizado na Linha denominada NOVA COLONIA, no
interior do municipio de Laranjeiras do Sul, com acesso
pela rodovia BR - 277 por 6 km que liga Laranjeiras do
sul a cidade de Nova Laranjeiras. 0O acesso é feito por
esta via asfaltada, aproximadamente 13 km, entrando a
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2.5)

3.1)

3.2)

- MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

et i

Estado do Parana Lara E@EWS
Av. Vereador Hondrio Babinski, 120 ~ Centro — 85301-270 ]
CNPJ: 76.205,970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124 @E@ ﬁuﬁ
PREFEITURA

esquerda de quem val para Nova Laranjeiras, acessando na
entrada da Vila Becker, por 1 km em estrada pavimentada
em pedras irregulares e dai por mais 6 km por estrada de
terra com cobertura em cascalho e boa trafegabilidade
para escoamento da producdo e transito de maguinas e
equipamentos, até chegar ao imével. O imével objeto
deste parecer é utilizado em sua grande maioria (em
torno de 70%) em lavouras mecanizadas. A 4rea ten
topografia plana em sua grande maioria, com topografia
levemente ondulada em alguns pontos, sendo de excelente
qualidade. Bem servida de dgua e tendo seus terrenos
agricultaveis bem conservados e corrigidos.

PROPRIETARIO

A area é de propriedade de GUILHERME FERREIRA SVARTZ,
CPE N° 053.519.599-09, RG N° 8.521.007-6 SSP-PR, médico,
brasileiro, solteiro, maior e capaz, residente e
domiciliado na Rua Quinze de Novembro, n° 2861, centro
nesta cidade de Laranjeiras do Sul.

3. AREA 3 A SER AVALIADA

Area Rural com 1.209.834,23 m? ou 49,9932 algueires,
objeto da matricula imobilidria 17.699 do Cartdrio de
Registro de Iméveis da Comarca de Laranjeiras do Sul/PR.

DESCRICAO

A area denominada de Area 3, objeto do presente Laudo é
a area de um imdével rural com 49,9932 alqueires ou
120,983423 ha, matriculada no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Laranjeiras do Sul/PR sob ntmero
17.699, protocolo N° 61.074 DE 11/04/1991, oriunda da
matricula anterior n° 592 do Livro 2-2-B constituida de
um imével com benfeitorias, imével esse nos quinh&es n°
0l e 39 (hum e trinta e nove), do bloco n°® 03 do imdvel
Fazenda Laranjeiras nesse municipio e Comarca de
Laranjeiras do Sul.




3.3)

3.4)

3.5)

MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana
Av. Vereador Honério Babinski, 120 — Centro —~ 85301-270 En@?’ﬁﬁ@ﬁﬁ“ﬁg
CNPJ: 76.205.970/0001-95  Fone: (42) 3635-8124 eo Sul

BREFETTURA

O imdvel é cadastrado no INCRA sob n° 723.045.024.805-4,
CCIR n® 14059883146, e NIRF n° 2.912.299-6.

A drea estd localizada na linha denominada NOVA COLONIA,
area rural do municipio, tendo a mesma as seguintes
caracteristicas:

LIMITES E CONFRONTAGOES

Os limites e confrontagdes da 4area avalianda estdo
descritos na respectiva matricula anexa ao presente
laudo.

CARACTERISTICAS

Terreno localizado na Linha denominada NOVA COLONIA, no
interior do municipio de Laranjeiras do Sul, com acesso
pela rodovia BR - 277 por 6 km que liga Laranjeiras do
Sul a cidade de Nova Laranijeiras. O acesso é feito por
esta via asfaltada, aproximadamente 13 km, entrando a
esquerda de quem val para Nova Laranjeiras, acessando na
entrada da Vila Becker, por 1 km em estrada pavimentada
em pedras irregulares e dai por mais 6 km por estrada de
terra com cobertura em cascalho e boa trafegabilidade
para escoamento da producdo e transito de maguinas e
equipamentos, até chegar ao imbével. O imdvel objeto
deste parecer ¢é utilizado em sua grande maioria (em
torno de 70%) em lavouras mecanizadas. A Area tem

topografia plana em sua grande maioria, com topografia

levemente ondulada em alguns pontos, sendo de excelente
gqualidade. Bem servida de &gua e tendo seus terrenos
agricultaveis bem conservados e corrigidos.

PROPRIETARIO

A 4rea é de propriedade de MARCELA FERREIRA SVARTZ, CPF
N°® 041.757.269-77, RG N° 8.521.004-1 SSP-PR, cirurgia
dentista, brasileira, solteira, maior e capaz, residente
e domiciliada na Rua Quinze de Novembro, n® 2861, centro
nesta cidade de Laranijeiras do Sul.
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4.1)

4.2)

4.3)

4.4)

MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana b e

Av. Vereador Honodrio Babinski, 120 — Centro — 85301-270 &ﬂﬁ”ﬂﬂg@ﬂ&"@%
CNPJ: 76.205.970/0001-95  Fone: (42) 3635-8124 do Sul
PREFEITURA

4. AREA 4 A SER AVALIADA

Area Rural com 551.140,00 m2? ou 22,7744 alqueires,
objeto da matricula imobilidria 20.972 do Cartério de
Registro de Imdévels da Comarca de Laranjeiras do Sul/PR.

DESCRICAO

A 4rea denominada de Area 4, objeto do presente Laudo é
a 4area de um imdével rural com 27,7744 algqueires ou
55,114 ha, matriculada no Cartdério de Registro de
Iméveis da Comarca de Laranjeiras do Sul/PR sob nlmero
20.972, DE 12/03/1997, oriunda da matricula anterior n°
473 do Livro 2-1-A constituida de um 1imdével sem
benfeitorias, imdével esse no qguinhdoc n° 41, do bloco n°
03 do imdvel Fazenda Laranijeliras nesse municipio e
Comarca de Laranjeiras do Sul.

0 imdével é cadastrado no INCRA sob n® 723.045.041.548~1,
CCIR n® 07529506090 e NIRF n° 2.912.299-6.

A Area estd localizada na linha denominada NOVA COLONIA,
Area rural do municipio, tendo a mesma as seguintes
caracteristicas:

LIMITES E CONFRONTACOES

Os limites e confrontacdes da area avalianda estéo
descritos na respectiva matricula anexa ao presente
laudo.

CARACTERTSTICAS

Terreno localizado na Linha denominada NOVA COLONIA, no
interior do municipio de Laranjeiras do Sul, com acesso
pela rodovia BR — 277 por 6 km que liga Laranjeiras do
Sul & cidade de Nova Laranjeiras. O acesso é feito por
esta via asfaltada, aproximadamente 13 km, entrando a
esquerda de quem val para Nova Laranjeiras, acessando na
entrada da Vila Becker, por 1 km em estrada pavimentada
em pedras irregulares e dai por mais 6 km por estrada de
terra com cobertura em cascalho e boa trafegabilidade




4.5)

5.1)

5.2)

MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana R
Av. Vereador Hondrio Babinski, 120 — Centro — 85301-270 i@ﬁf@ﬁi@gy@g
CNPJ: 76.205.970/0001-95  Fone: (42) 3635-8124 @@ ﬁua

PREFEITURA

para escoamento da produgdo e transito de maquinas e
equipamentos, até chegar ao imével. 0O imével obijeto
deste parecer ¢ utilizado em sua grande maioria (em
torno de 70%) em lavouras mecanizadas. A Area tem
topografia plana em sua grande maioria, com topografia
levemente ondulada em alguns pontos, sendo de excelente
qualidade. Bem servida de 4agua e tendo seus terrenos
agricultaveis bem conservados e corrigidos.

PROPRIETARIO

A area é de propriedade de MARCELA FERREIRA SVARTZ, CPF
N® 041.757.269-77, RG N° 8.521.004-1 SSP-PR, cirurgis
dentista, brasileira, solteira, maior e capaz, residente
e domiciliada na Rua Quinze de Novembro, n° 2861, centro
nesta cidade de Laranjeiras do Sul.

5. AREA 5 A SER AVALIADA

Area Rural com 193.600,00 m?* ou 8 alqueires, objeto da
matricula imobilidria 321 do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Laranjeiras do Sul/PR.

DESCRIGCAO

A éarea denominada de Area 5, objeto do presente Laudo &
a area de um imével rural com 8 alqueires ou 19,36 ha,
matriculada no Carté4rio de Registro de Iméveis da
Comarca de Laranjeiras do Sul/PR sob ntmero 321, DE
31/03/1976, constituida de um imdével sem benfeitorias,
imével esse no gquinhdo n° 38, do bloco n° 03 do imdvel
Fazenda Laranjeiras nesse rmunicipio e Comarca de
Laranjeiras do Sul.

O imével é cadastrado no INCRA sob n° 723.045.010.359,
CCIR n® 14429837143, e NIRF n® 2.912.299-6.

A &drea estd localizada na linha denominada NOVA COLONIA,
area rural do municipio, tendo a mesma as seguintes
caracteristicas:
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5.3) LIMITES E CONFRONTACOES

Os limites e confrontagdes da 4&rea avalianda estéo
descritos mna respectiva matricula anexa ao presente
laudo.

5.4) CARACTERISTICAS

Terreno localizado na Linha denominada NOVA COLONIA, no
interior do municipio de Laranjeiras do sul, com acesso
pela rodovia BR - 277 por 6 km que liga Laranjeiras do
Sul a cidade de Nova Laranjeiras. O acesso & feito por
esta via asfaltada, aproximadamente 13 km, entrando a
esquerda de quem vai para Nova Laranjeiras, acessando na
entrada da Vila Becker, por 1 km em estrada pavimentada
em pedras irregulares e dal por mais 6 km por estrada de
terra com cobertura em cascalho e boa trafegabilidade
para escoamento da produgdo e transito de maquinas e
equipamentos, até chegar ao imével. O imdével objeto
deste parecer ¢é utilizado em sua grande maioria (em
torno de 70%) em lavouras mecanizadas. A Area tem
topografia plana em sua grande maioria, com topografia
levemente ondulada em alguns pontos, sendo de excelente
qualidade. Bem servida de 4gua e tendo seus terrenos
agricultaveis bem conservados e corrigidos.

5.5) PROPRIETARTIO

A area é de propriedade de MARCELA FERREIRA SVARTZ, CPF
Ne 041.757.269-77, RG N° 8.521.004~1 55P-PR, cirurgis
dentista, brasileira, solteira, maior e capaz, residente
e domiciliada na Rua Quinze de Novembro, n° 2861, centro
nesta cidade de Laranjeiras do Sul.

6. AREA 6 A SER AVALIADA

%
6.1) Area Rural com 93.063,00 m? ou 3,8456 alqueires, objeto(\
da matricula imobilidria 21.470 do Cartério de Registro
de Imbveis da Comarca de Laranjeiras do Sul/PR.
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6.2) DESCRICAO

6.3)

6.4)

A area denominada de Area 6, objeto do presente Laudo é
a area de um imével rural com 3,8456 alqueires ou 9,3063
ha, matriculada no Cartdrio de Registro de Iméveis da
Comarca de Laranjeiras do Sul/PR sob nUmero 21.470, DE
03/04/1998, constituida de um imdvel sem benfeitorias,
imével esse no quinhdes n° 01 e 39, do bloco n°® 03 do
imével Fazenda Laranjeiras nesse municipio e Comarca de
Laranjeiras do Sul.

O imével é cadastrado no INCRA sob n® 723.045.024.,805, e
NIRF n® 2.912.299-6,

A area estd localizada na linha denominada NOVA COLONIA,
drea rural do municipio, tendo a mesma as seguintes
caracteristicas:

LIMITES E CONFRONTACOES

Os limites e confrontacdes da 4rea avalianda estdo
descritos na respectiva matricula anexa ao presente
laudo.

CARACTERISTICAS

Terreno localizado na Linha denominada NOVA COLONTA, no
interior do municipio de Laranijeiras do Sul, com acesso
pela rodovia BR - 277 por 6 km que liga Laranjeiras do
Sul a cidade de Nova Laranjeiras. O acesso é feito por
esta via asfaltada, aproximadamente 13 km, entrando a
esquerda de quem val para Nova Laranjeiras, acessando na
entrada da Vila Becker, por 1 km em estrada pavimentada
em pedras irregulares e dail por mais 6 km por estrada de
terra com cobertura em cascalho e boa trafegabilidade
para escoamento da produgdao e transito de maquinas e
equipamentos, até chegar ao imével. O imdvel objeto
deste parecer é utilizado em sua grande maioria (em
torno de 70%) em lavouras mecanizadas. A Area tem
topografia plana em sua grande maioria, com topografia
levemente ondulada em alguns pontos, sendo de excelente
qualidade. Bem servida de A&gua e tendo seus terrenos
agricultaveis bem conservados e corrigidos.

A=}
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6.5) PROPRIETARIO

A 4rea é de propriedade de MARCELA FERREIRA SVARTZ, CPF
N° 041.757.269-77, RG N° 8.521.004-1 SSP-PR, cirurgid
dentista, brasileira, solteira, maior e capaz, residente
e domiciliada na Rua Quinze de Novembro, n® 2861, centro
nesta cidade de Laranjeiras do Sul.

7. AREA 7 A SER AVALIADA

7.1) Area Rural com 580.100,00 m2 ou 23,9711 algueires,
objeto da matricula imobiliaria 21.469 do Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Laranjeiras do Sul/PR.

7.2) DESCRICAO

A area denominada de Area 7, objeto do presente Laudo é
a area de um imével rural com 23,9711 alqueires ou 58,01
ha, matriculada no Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Laranjeiras do Sul/PR sob ntmero 21.469, DE
02/04/1998, constituida de um imével sem benfeitorias,
imbével esse no quinhdo n® 41, do bloco n° 03 do imével
Fazenda Laranjeiras nesse municipio e Comarca de
Laranjeiras do Sul.

: O imdével é cadastrado no INCRA sob n° 723.045.072.788-2,
CCIR n® 13019753090, e NIRF n°® 2.912.299-6.
A 4rea estd localizada na linha denominada NOVA COLONIA,
area rural do municipio, tendo a mesma as seguintes
caracteristicas:

7.3) LIMITES E CONFRONTACOES

Os limites e confrontacdes da &rea avalianda estio
descritos na respectiva matricula anexa ao presente
laudo.

7.4) CARACTERISTICAS

Terreno localizado na Linha denominada NOVA COLONIA, no
interior do municipio de Laranjeiras do Sul, com acesso




MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL & /

Estado do Parana PR

Av. Vereador Hondrio Babinski, 120 ~ Centro — 85301-270 ms"@ﬁﬁiﬁﬁ”@éﬁ
CNPJ: 76.205.970/0001-95  Fone: (42) 3635-8124 d@ SME
PREFEITUHA

pela rodovia BR - 277 por 6 km que liga Laranjeiras do
Sul a cidade de Nova Laranjeiras. O acesso & feito por
esta via asfaltada, aproximadamente 13 km, entrando a
esquerda de quem vaili para Nova Laranjeiras, acessando na
entrada da Vila Becker, por 1 km em estrada pavimentada
em pedras irregulares e dai por mais 6 km por estrada de
terra com cobertura em cascalho e boa trafegabilidade
para escoamento da produgéo e transito de maquinas e
equipamentos, até chegar ao imbvel. 0O imével objeto
deste parecer ¢é utilizado em sua grande maioria (em
torno de 70%) em lavouras mecanizadas. A Area tem
topografia plana em sua grande maioria, com topografia
levemente ondulada em alguns pontos, sendo de excelente
qualidade. Bem servida de 4gua e tendo seus terrenos
agricultaveis bem conservados e corrigidos.

PROPRIETARIO

A area ¢é de propriedade de TADEU SVARTZ, CPF N°
285.776.719-68, RG N° 1482760 3SP~PR, médico,
brasileiro, casado pelo regime da comunh&o prarcial de
bens com SIRLENE PEREIRA FERRETRA SVARTZ, CPE N°
439.345.449-91, RG N° 1047689813 SSP~RS, funciondria
publica, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na
Rua Quinze de Novembro, n° 2861, centro nesta cidade de
Laranjeiras do Sul.

4. CRITERIO DE AVALIACAO

A presente avaliacdo foi elaborada, levando-
se em consideracdo os procedimentos basicos necessarios
para uma correta avaliac¢do do objeto que compreende os
seguintes passos:

1. Pesquisa de Mercado: Primeiramente a pesquisa de
mercado para se ter uma amostragem dos valores dos
imévels negociados na regido com caracteristicas
semelhantes 208 do imével avaliando,

11
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2. Homogeneizagio dos Valores: Efetuar a
homogeneizacdo dos valores, que é a técnica utilizada
para uniformizar as diferengas de valores pesquisados
devido a diferengas de atributos (fatores) entre os
valores pesquisados no mercado e o bem avaliando
(quando necesséario).

3. Anélise Estatistica: Apdés a homogeneizacdo dos
valores pesquisados, fazer a andlise estatistica para
encontrar 08 provaveis valores, ou melhor, 08
intervalos de valores, para poder anunciar um valor ou
um leque de valores provaveis ao imével avaliando.

Para tanto, tomou-se por base a média dos
valores estimados e indicados, obtido junto as
imobilidrias conceituadas na cidade de Laranjeiras do
sul, através de pesquisa mercadologica nos dias que
antecederam a presente avaliacdo, tendo-se consciéncia
plena de que as mesmas ndo possuem habilitacdo para
avaliacdo de imbvels e sim apenas para indicacdo e
orientagdo de valor de Mercado, cabendo a avaliacgdo aos
profissionals de engenharia e arquitetura inscritos
junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia -

CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo -~ CAU
conforme NBR 14653-1: Avaliacio de bens - Procedimentos
gerais, Avaliacdo de Bens Iméveis ABNT
- NBR 14653-2: Avaliacédo de imdveis urbanos
- NBR 14653-3: Avaliacgdo de imbdveis rurais
- NBR 14653-4: Avaliacéo de enmpreendimentos,

profissionals estes que fazem parte da presente comissio
de avaliacdo mais precisamente as indicacdes de valores
da W.W. CORRETOR DE IMOVEIS — CRECI N° F 11.667 E CNAI
005757, sob a responsabilidade de Waldir Wessler, Rua
Bardo do Rio Branco 3069, CEP 85 301 130, fone 3635 4382
e 42 8432 7422, e-mail:
contatolagendamnegocios2000.com.br considerada como
(amostra Ai), AMBROSIO CORRETORES DE IMCVEIS, sob
responsabilidade técnica de Alessandro Ambrdsio,
corretor de 1imdveis, CRECI n° 21.781 e 62 Regido, com
sede na Rua Vereador José Ayres de Oliveira, 1136,
centro, CEP 85 301 240, Fone 42 9961 6710, e-mail
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alessandroambrosio@creci.orqg.br, considerada como
(amostra Bp), SERGIO DALLAGO CORRETOR DE IMOVEIS, Sérgio
Dallago Corretor de Iméveis, CRECI F n° 28.633, endereco
na Avenida Alvaro Natel de Camargo, 2500 - Centro,
Laranjeiras do Sul-PR, fone 042-9999-5810 considerada
como (amostra A3) o valor constante na Certidio de
Avaliag8o do valor venal de Imével Rural fornecida pela
Secretaria de Fazenda Municipal através do Departamento
de Tributagdo (Amostra A4, bem como o valor estimado
pelos membros da Comissdo de Avaliacio de Bens Méveis e
Iméveis do municipio de Laranjeiras do Sul, no uso de
Suas prerrogativas legais e técnicas, conferidas pelo
Conselho De Engenharia e Agronomia-CREA, chamada de
(amostra As).

A avaliagdo feita pela presente Comissido levou
em consideracéo a metodologia denominada Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado Para Valores
Imobilidrios, sendo este o método mais apropriado e
recomendado para avaliacdes da natureza ora praticada.
Neste método s&o consideradas as caracteristicas de
iméveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
principalmente dentro da mesma regido geografica e
estudando-se diversos dados do mercado imobilidrio com
medias ponderadas, excluindo-se as amostras altamente
conflitantes ou divergentes (homogeneizacido normatizada
de amostras) Com a utilizacfo deste método, ou seja, com
metodologia padrdo normatizada, tem-se a plena conviccgio
de que o wvalor final encontrado para os imobveis,
resultante de pesquisa de amostras da mesma regido
geografica, reflete a obtencido de um resultado altamente
confidvel, pois foram observadas as diversas tendéncias
e flutuagdes do Mercado Imobilidrio. Salienta-se que
também se atendeu as exigéncias das Normas Técnicas de
Pericias e Avaliag8es contando com a assessoria dos
engenheiros Civil Leoni Luiz Meletti, CREA n° 9.990/D~-PR
(responsavel técnico pela avaliagdo perante o CREA) e
Engenheiro Lucas Kiyoshi Yamazaki CREA 81.408-D/PR, além
dos outros ilibados membros da Comissio de Avaliacgdo que
possuem notdéria experiéncia no assunto.
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Notou-se que as indicacdes imobiliarias,
demonstraram que a indicacio do valor de mercado para a
comercializagdo dos iméveis, J& que as mesmas ndo tem
competéncia legal para avaliacido de imdveis e sim
somente para estimativas de valor mercadolégico,
apontaram um valor mercadolégico homogéneo né&o havendo
nenhum ponto fora da curva Jque necessitasse ser
desconsiderado.

Por esse motivo é que a NBR 14.653 utiliza
varios outros critérios para a obtencdo das amostragens,
possibilitando entdoc o uso de média de wvalores, néo
somente a média aritmética das indicacdes
mercadoldgicas. Dail entdo a necessidade da avaliacdo ser
feita por ©profissionais da 4rea de engenharia e
arquitetura, devidamente respaldada pela emissdo da
Anotagdo de Responsabilidade Técnica perante ¢ Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia~ CREA ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo -~ CAU.

5. DETERMINACAO DO VALOR DA AVALIAGCAO DOS TMOVETS.

5. l — AREA 1, AREA 3, AREA 4, AREA 5 e AREA 6 :
DE PROPRIEDADF MARCELA FERRETRA SVARTZ .

5.1.1 -~ CALCULO DO VALOR DA AVALIAGCAO PARA A AREA DE
12,00 + 49,9932 + 22,7744 + 8,00 + 3,8456 TOTALIZANDO
96,6132 ALQUEIRES EQUIVALENTES A 2.338.037,23 M2.

5.1.1.1 ~ AMOSTRAS

Amostra A1 = Valor médio de RS 10,3506/m® ~ W.W. CORRETOR
DE IMOVEIS - Responsdvel técnico Waldir Wessler CRECI N°
F 11,667 B CNAI 005757,
VALOR MEDIO DE MERCADO = R$ 24.200.088,15 (vinte e quatro
milhdes, duzentos mil, oitenta e oito reais e quinze);

Amostra A, = Valor de R$ 9,8784/m? AMBROSIO CORRETORES DE
IMOVEIS, sob responsabilidade técnica de Alessandro
Ambrodsio, corretor de imdéveis, CRECI n° 21.781 e 69

|
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Regido, com sede na Rua Vereador José Ayres de Oliveira,
1136, centro, CEP 85 301 240, Fone 42 9961 6710, e-mail
alessandroambrosiolcreci.org.

VALOR MEDIO DE MERCADO = RS 23.096.066,97 (vinte e trés
milhbées, noventa e seis mil, sessenta e seis reais e
noventa e sete centavos) ;

Amostra BAs = Valor de R$ 10,2953/m? - SERGIO DALLACO
CORRETOR DE IMOVEIS, Sérgio Dallago Corretor de Iméveis,
CRECI F n° 28.633

VALOR MEDIO DE MERCADO = RS 24.070.794,69 (vinte e
guatro milhdes, setenta mil, setecentos e noventa e
guatro reais e sessenta e nove centavos) ;

Amostra B4 = Valor de RS 2,7907/m? - o valor constante na
Certiddo de Avaliagio do walor venal de Imével Rural
fornecida pela Secretaria de Fazenda Municipal através
do Departamento de Tributagioy

VALOR MEDIO CONSIDERANDO VALOR VENAL para base de
caloculo de ITBI - ZONA RURAL = RS 6.524.760,50 (seis
milh8es guinhentos e wvinte e quatro mil setecentos e
sessenta reais e cinquenta centavos) ;

Amostra As = Valor de RS 10,1745/m2 (Comissdo Permanente
de Avaliagdo de Bens Méveis e Iméveis de Laranjeiras do
Sul, segundo critérios técnicos) ~ CERTIDAO N° 001/2022
8.0.U,

VALOR MEDIO DE MERCADO = R§ 23.788.359,80 (vinte e trés
milhdes, setecentos e oitenta e oito mil, trezentos e
cinquenta e nove reais e oitenta centavos) ;

5.1.2 - Calculo do valor da avaliagio para as amostras

Vapar= Valor de avaliagdo para as amostras totais
Vapat (Area de 2.338.037,23 m?) =

Vapar = (aitaztas.aqstas)
5
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Como © valor da avaliacéo do imdvel obtida pela Comlssao
junto as imobilidrias conforme amostras ai, az  as,
consideram o imbével como imdvel sem benfeitorias, e os
valores sédo bastante prdximos, obedecendo-se o contido
nas Normas Técnicas da ABNT ndo é& necessario proceder-se
a uma homogeneizacido das amostras que estdo fora da
curva, pois ndo ha amostras da avaliacdo mercadoldgica
feita pelas imobilidrias fora da curva (ai, az, € as) que
é o valor de uma orientacdo para obtencdo do valor de

mercado, informado pelas imobiliarias.

A amostra As proveniente da informacdo prestada pela
Secretaria de Fazenda do Municipio de Laranjeiras do
Sul, através do seu titular, senhor Everaldo Scheis,
refere-se ao valor wvenal do imbdvel, utilizado somente
para base de calculo do ITBI e reflete as 1informacdes
contidas no Cadastro Imobiliario do Imbdvel. No ramo
imobilidrio, o wvalor wenal ¢ uma base de célculo do
valor de mercado de um 1imdével. Ele funciona como uma
espécie de preco minimo que pode ser cobrado pelo imdvel
na hora da venda, antes de se agregar valor com as
caracteristicas que possul. Esse wvalor wvaria de
municipio para municipio. Em Laranjeiras do Sul, na &area
rural, em virtude do tamanho da &reas comercializadas
que atingem grandes valores, o calculo efetuado reflete
apenas um terco do valor real de mercado. Isso mostra a
obsolescéncia e a inadequagaoc do nosso sistema
tributdrico, o que evidencia uma provavel evasdo de
receita, A secretaria municipal de fazenda esta
trabalhando arduamente para a correcdo desse problema e
a atualizacdo de todos os cadastros imobilidrios.

Também é necessario levar-se em consideracgdo
que o cadastro imobilidrio existente é& bastante antigo e
que, quando da sua elaboragdo, o wvalor dos produtos
agricolas (principalmente soja e milho) nédo estava com
08 prec¢os nesse patamar tdo elevado que estdo hoje, e o
mercado imobilidrio de &reas agricultdveis tem seu preco
moderado ou orientado pelo preco da saca desses

produtos. Como houve uma alta bastante significativa, o
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cadastro imobilidrio existente na Secretaria de Fazenda
Municipal ndo reflete a atual realidade, estando
bastante defasado.

Claramente, verifica-se que essa informacdo é um ponto
fora da curva ideal pela sua discrepancia frente as
demais amostras e deve ser desconsiderada.

J& a amostra As proveniente da avaliacdo feita
pela Comissdo Permanente de Bens Mdéveis e Imdveis da
Prefeitura Municipal, estd dentro da curva, no precgo
médio aproximado dos valores de mercado imobiliario,
avaliados pelas empresas do ramo imobilidrio de nossa
cidade e, portanto, deve ser mantida. Essa amostra levou
em consideragdo a condic¢do de que a Aarea localiza-se o
nos pregos de mercado praticados na atualidade, Jja se
considerando as dreas de preservacgdo permanente,
reservas legais, dreas improdutivas, etc, e, como
também, todo o potencial construtivo e de aproveitamento
do imével, principalmente para o fim a que se destina.

5.2. — HOMOGENEIZACAOQ DE AMOSTRAS

Tendo em wvista as amostras coletadas que
Sdo as abaixo descritas na tabela, com seus
respectivos valores, ¢é possivel, facilmente, através
de répida observacdo e observando exemplos de alguns
fatores fisicos (por exemplo: frente, area, formato),
localizagdo (por exemplo: localidade, distancia do
centro comercial, vias de acesso), econdmicas (por
exemplo: oferta, época, forma de pagamento} e outros
atributos que se revelem importantes dependendo de
como serda utilizado o imével e que determinam o valor
de avaliag&do de imbével, analisando os seguintes
critérios:

LI Fator oferta: Adequar os valores de cada imbvel
conforme a lei da oferta e procura;

L Fator localizacdo: Adequar as diferengas de melhor ou

pior posigdo dos iméveis da amostra emn relacdo ao
enderego do imével avaliando.
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O Fator topografia: imével localizado em topografia
acidentada ou passivel de alagamento pode sofrer
decréscimo de até 30% (fator 0,70) no valor em relagdo
ao terreno plano situado ao lado.

t Fator frente X fundos: Terrenos com pouca
profundidade formato n&c retangular ou gquadrada, pode
sofrer desvalorizacdo, sempre incidindo sobre parte de
area ndo retangular do imével, ou ainda, na parte mais
profunda se este for muito comprida. Testadas em
esquina tem acréscimo em relacdo ao lote comum, © MEeSHOo
acontecendo com frente maior do que a usual.

[ Fator padrdo construtivo: para adequar as diferencas
de nivel construtivo dos iméveis da amostra ao padréo
do imével avaliando.

U Fatores que influenciam especificamente no tipo e uso
a que o imbével se destina, caracteristicas do imével
rural, padrdo construtivo possivel para adequar as
diferencas de nivel construtivo dos iméveis da amostra
ao padrdo do imdvel avaliando.

[ Disponibilidade de encontrar-se &rea do tamanho
necessario adequada ao projeto que se pretende
implementar, com a facilidade de ligagdo com os grandes
centros consumidores e situados numa regido de wvazio
sanitario, com atestados de sanidades animal, Area
livre de embargos ou restricdes para a atividade a ser
implantada, facilidade de oferecimento da
infraestrutura adequada e outros fatores sui generis
gue as areas oferecemn.




sy
. b 9
MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL -
Estado do Parana
Av. Vereador Hondrio Babinski, 120 — Centro ~ 85301-270 &ﬁﬁ”@éﬁ@ﬂ?ﬁ%
CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124 @5@ ﬁuﬁ

DREF EITURA

AMOSTRAS COLETADAS ]

AMOSTRAS PRIMITIVAS COLETADAS

103506 |

10,2953

2,907

A ] 101745 |
Na andlise da tabela verifica-se que a amostra Ag & um
ponto fora da curva ideal (destoa do conjunto) e deve
ser desprezadas para que se tenha um valor mais préximo
da maioria das amostras e, portanto, mais real.
Procedendo-se a homogeneizacdo das amostras teremos as

seguintes amostras validas:

TIPO DA AMOSTR VALOR RS/M?

5.3 - CALCULO DO VALOR POR M2 APOS HOMOGENEIZACAO

Vapan= Valor de avaliaglo para as amostras homogeneizadas

Vapan (Area de 2.338.037,23 m2) = Vapan = (aitartasas)
4
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Vapan = (10,3506 + 9,8784 + 10,2953 + 10,1745)
4

Vapan = R$ 10,1747/m2 (Média aritmética)

5.4. — CALCULO DO VALOR DA AVALIACAO DO IMOVEL

Vmai= Valor médio da avaliacdo do imével.
Vinai = valor/m? x area do imével
Vmai = R$ 10,1747/m2 x 2.338.037,23 m?

Viai = R§ 23.788.827,40

il

Voai = R§ 23.788.827,40 (vinte e trés milhBes setecentos e
oitenta e oito mil oitocentos e vinte e sete reais e gquarenta
centavos) .

INTERVALO DE AVALIACAO:

A avalia¢do admite um intervalo entre o valor
minimo e o valor méaximo, fruto da prépria flutuagdo do
mercado. Geralmente, utiliza-se a variacdo de 5% (cinco
por cento), contudo, pela estabilizacdo da moeda
nacional, com a inflacdoc em patamares aceitaveils,
aconselhamos a ndo utilizacido da variagdo, O que nos
daréd o seguinte valor final da avaliagdo, considerando-
s3e 0 mesmo, como valor médio:

Vittnzo = R$ 23.788.827,40 - (vinte e trés. ‘milhdes setmcentos e
 01Lenta @ OltO mll omtocentcs a vante e sete reams @ qnaranta
_a@ntavas) ‘ T S ; R

Esta comissdo por consenso de seus menbros
houve por bem avaliar o referido imoével através dos
critérios acima descritos, sem benfeitorias, conforme
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suas peculiaridades, principalmente com relagcdo a sua
privilegiada localizacdo dentro da 4drea rural municipal,
suas possibilidades e sem limitagdes construtivas
(potencial construtivo), e sem nenhum tipo de &bice para
a implantagido das atividades previstas, no seguinte
valor:

VALOR MEDIO DA AVALTACAO N = Vmai =. R§ 23.788.827,40 (vinte e
trés milhdes setecentos e oitenta @ oito mil oitocentos e
vinte e sete reais ¢ quarenta centavos).

(A presente avaliacdo para o objeto em estudo
alcancou o valor final de RS 23.788.827,40 (vinte e trés
milhdes setecentos e oitenta e oito mil oitocentos e
vinte e sete reais e quarenta centavos)., o que
representa um valor médio de R$ 10,1747/m? (dez reais e
cento e setenta e quatro milésimos de centavos por metro
quadrado), valor este perfeitamente dentro do prego de
mercado atual, pelas caracteristicas da A&rea avaliada,
podendo ser considerado um prego Jjusto em funcdo das
melhorias que se permitem e pretende realizar e do
estado atual do imével.

6. 0 - AREA 2
DR PROPRIEDADE DE GUILHERMF FERREIRA SVARTZ

6.1. - CALCULO DO VALOR DA AVALIACAO PARA A AREA DE
10,1625 ALQUEIRES EQUIVALENTES A 245,932, 50 M2.

6.1.1.1 —~ AMOSTRAS

Amostra A; = Valor médio de RS 10,3506/m* - W.W. CORRETOR
DE IMOVEIS - Respongavel técnico Waldir Wessler CRECT I\
F11.667 BE CNAT 005757.
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VALOR MEDIO DE MERCADO = RS 2.545.548,93 (dois milhdes,
quinhentos e quarenta e cinco mil, quinhentos e quarenta
e olto reais e noventa e trés centavos) ;

Amostra Az = Valor de R$ 9,8784/m?> AMBROSIO CORRETORES DE
;MﬁVEIS, sob responsabilidade técnica de Alessandro
Ambrésio, corretor de iméveis, CRECI n°® 21.781 e g°@
Regido, com sede na Rua Vereador José Ayres de Oliveira,
1136, centro, CEP 85 301 240, Fone 42 9961 6710, e-mail
alessandroambrosio@creci.org.

VALOR MEDIO DE MERCADO = RS 2.429.419,61 (dois milhdes,
guatrocentos e vinte e nove mil, quatrocentos e dezenove
reaise e sessenta e um centavos) ;

Bmostra Az = Valor de R$ 10,2953/m? - SERGIO DALLACO
CORRETOR DE IMOVEIS, Sérgio Dallago Corretor de Iméveis,
CRECI F n°® 28.633

VALOR MEDIO DE MERCADO = R§ 2.223.089,87 (dois milhdes,
duzentos e vinte e trés mil, oitenta e nove reais e
oitenta e sete centavos);

Amostra A4 = Valor de R$ 2,7907/m? ~ o valor constante na
Certid