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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO CULTURA E TURISMO
Praga Rui Barbosa, 01 — Centro - CEP: 85.301-420

Busraturin de s
' Educacao Laranjeiras do Sul — Pr (42) 3635-8100

e Culturg de Laranfeiras do Sul

ey SEMEC — Secretaria Municipal de Educagéo e Cultura
MARIA LUIZA SIMOES N. DOS SANTOS — Secretéria de Educagfio, Cultura e Turismo

1 SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

D

DEOCLECIO DE NEZ — Secretério Municipal de Finangas e Or¢amento

Assunto: AQUISICAO DE BEM IMOVEL PARA SEDIAR INSTITUICAO DE
ENSINO MUNICIPAL, CONFORME LEI N°. 010/2022.

Prezado Senhor,

Venho, por meio desta, solicitar a aquisi¢do de bem imo6vel para sediar instituicio de
ensino municipal, conforme lei 010/2022.

A aquisi¢do € justificada pelo projeto da administragdo municipal sediar instituigdo
de ensino municipal, tendo em vista que atualmente n8o possuimos local préprio apropriado
e em plenas condi¢des fisicas.

Atualmente o local estd sendo utilizado por nossa Secretaria Municipal, onde estd
instalada o CMEI Nossa Senhora das Graga. O local atende as nossas necessidades e
anseios, sendo que € um local amplo e bem localizado no centro da cidade. Ainda, o objeto a
ser adquirido ¢ dotado de ampla singularidade, considerando que ndo h4 em nosso municipio
imovel com as mesmas caracteristicas.

A localizagdo do bem imovel ¢ estratégico, pois estd localizada na 4rea central da
nossa cidade, préximo a posto de satde, hospital, com uma 4rea total é de 5.754,00 m?, um
espaco amplo e proprio para as atividades ao ar livre. A édrea construida corresponde
1.061,20 m%, capaz de suportar a demanda atual do nosso CMEL e ainda podendo aumentar
a capacidade conforme a necessidade.

Diante do exposto, afirmamos que o imdvel realmente atende as necessidades e
anseios da Administragdo, conforme j4 exposto, ¢ ainda o valor a ser estd respaldado no
Laudo de Avaliagdo n°. 001/2022, conforme Lei n°. 010/2022.

Nota-se que a presente contratagdo atendeu aos seus trés requisitos basicos, em se
tratando de aquisi¢do de imovel:

- Necessidade da aquisi¢fio do Imdvel para atender as atividades da Administracfo;
- Escolha do im6vel por atender as necessidades da Administracio;

- Valor da aquisi¢éio dentro dos valores de mercado.
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DO PROCESSO PARA A COMPRA:
Conforme art. 24°, inciso X da Lei 8.666/93, e a Lei Municipal n°. 010/2022.
DO IMOVEL:

Area foreira com 5.754,00m? (cinco mil setecentos e cinquenta e quatro metros quadrados)
dentro de uma 4rea maior de 34.265,60m? (trinta e quadro mil duzentos e sessenta e cinco
metros e sessenta centimetros quadrados) edificado em sua superficie um edificio de
alvenaria medindo 1.061,20 m2 (mil e sessenta e um metros e vinte centimetros quadrados).
Em piso tnico térreo, situado na Rua Manoel Ribas, esquina com a Rua Souza Naves, de
propriedade da Sociedade Educadora S&o Francisco Xavier, constante na matricula 40.637,
registrada no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Laranjeiras do Sul.

DADOS DO VENDEDOR:

SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER, pessoal juridica de direito
privado — entidade religiosa, inscrita no CNPJ/MF sob n® 76.619.428/0001-89, com sede na
Rua Victério Viezzer, n°767, Vista Alegre das Mercés, na cidade de Curitiba-PR, neste ato
representada por seu Presidente RAFAEL LOPES VILLASENOR, mexicano, portador do
RNE V113269D DPMAFEX inscrito no CPF n° 212.733.268-73, residente e domiciliado
no municipio de Curitiba, Estado do Parand, denominado simplesmente de VENDEDOR.

DO VALOR:

O imovel sera adquirido pelo valor por R$ 3.111.000,00, valor médio constante no Laudo de
Avaliagéo n° 001/2022.

DO PAGAMENTO:

Os valores mencionados ndo sofrerdio qualquer tipo de corregdo ou reajuste e serfio pagos em
3 (trés) parcelas, sendo a primeira de 40%(quarenta por cento) de entrada, e as demais, 30%
(trinta por cento) em 2023 e 30% (irinta por cento) em 2024. O pagamento da primeira
parcela se dard apés a efetiva transferéncia da propriedade, através do registro no Cartorio
de Registro de Imdveis, e as demais na mesma data da primeira.

No caso de atraso de pagamento, desde que a CONTRATADA nfo tenha concorrido de
alguma forma para tanto, serfio devidos pela CONTRATANTE encargos moratérios a taxa
nominal de 6% a.a. (seis por cento ao ano), capitalizados diariamente em regime de juros
simples. O valor dos encargos sera calculado pela formula: EM =1 x N x VP, onde:

EM = Encargos moratorios devidos; N = Nimeros de dias entre a data prevista para o
pagamento e a do efetivo pagamento; I = Indice de compensagio financeira = 0,00016438; e
VP = Valor da prestagdo em atraso.

O valor a ser pago através de deposito bancario na conta indicada pelo VENDEDOR.
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VIGENCIA DO CONTRATO:

O prazo de vigéncia do presente contrato ¢ de 12 (doze) meses, contados a partir da
assinatura de contrato.

FISCAL DO CONTRATO:

Nos termos do art. 67 Lei n® 8.666, de 1993, serd designado Fiscal de Contratos para
acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens, anotando em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdio e determinando o que for necessirio a
regularizaggo de falhas ou defeitos observados.

A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de Imperfeicdes técnicas ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndio Implica
em corresponsabilidade da Administragéio ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 70 da Lei n® 8.666, de 1993.

A execuglo deste contrato serda acompanhada e fiscalizada, bem como prestar toda
assisténcia e orientagdo que se fizerem necessdrias, pelo (a) servidor (a) publico (a) Marina
Araujo Nesi de Quadros, inscrito (a) na Matricula: 040622-1, nomeado (a) pela portaria n°
270/2021, de 25/10/2021.

DAS OBRIGACOES DO VENDEDOR:

a) Apresentar, sempre que solicitado, durante a execu¢io do contrato, documentos que
comprovem estar cumprindo a legislagdo em vigor quanto as obriga¢des assumidas;

b) Executar o objeto nos termos de lei 8.666/93, das cléusulas do presente contrato e demais
legislagdes;

¢) Fica o vendedor obrigado a assinar quaisquer documentos que sejam necessarios para a
realizagfo da transferéncia do imével objeto deste contrato;

d) Caso alguma divida tributdria ou civil aparega, o vendedor serd obrigado 4 quité-lo
excluindo o presente imével de qualquer negociagdo para quitagio, independentemente do
tempo do contrato.

DAS RESPONSABILIDADES E PENALIDADES:

e Néo assinar o termo de contrato ou aceitar/retirar o instrumento equivalente,
quando convocado dentro do prazo de validade da proposta;

e Apresentar documentag@o falsa,

Deixar de entregar os documentos exigidos no certame;

Ensejar o retardamento da execugéo do objeto;

Néo mantiver a proposta;

Cometer fraude fiscal,

Comportar-se de modo inidoéneo.
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Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaragdo falsa quanto as
condi¢Ges de participagdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio
entre os licitantes, em qualquer morento da licitag8o, mesmo apds o encerramento
da etapa de lances.

O licitante/adjudicatario que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos
subitens anteriores ficard sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal,
as seguintes sangoes:

Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nfio acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacgéo;

Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s) prejudicado(s)
pela conduta do licitante;

Multa de 0,33% (zero virgula trinta e trés por cento) do valor de cada pedido, a
cada 24 horas (vinte e quatro) horas de atraso, de cada fornecimento, podendo a
reiteracdo ou continuidade da recusa ou nfio entrega do objeto levar & rescisio
contratual.

Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Laranjeiras do
Sul, pelo prazo de até dois anos;

Declaragéio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que
serd concedida sempre que a Contratada ressarcir a Contratante pelos prejuizos
causados.

A adverténcia serd aplicada pela autoridade competente, por escrito.

A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

Caso o valor da multa nfio seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela
conduta do licitante, o Municipio poderd cobrar o valor remanescente judicialmente,
conforme artigo 419 do Cédigo Civil.

0OS CASOS DE RESCISAO:

A resciséo contratual poder ser:

Determinada por Ato unilateral e escrito do Contratante, nos casos enumerados nos
incisos 1 a XII e XVII do artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993,

Amigével, por acordo entre as partes, mediante autorizaco escrita e fundamentada
pelo Contratante, reduzida a termo no processo de licitagdo, desde que haja
conveniéncia do Contratante.

Judicial, nos termos da legislagéo.

Constituem motivos para rescisdo do Contrato, os previstos no artigo 78 da Lei n.s
8.666, de 1993.

A rescisdo de que trata o inciso do artigo 79 acarreta as conseqiiéncias previstas nos
incisos [ a IV do artigo 80, ambos da Lei n.9 8.666, de 1993.

Na hipétese de se concretizar a rescisdo contratual, poderd o contratante contratar
com as licitantes classificadas em colocaggo subsequente, ou efetuar nova licitagio.

Ficardo ainda sujeitos as penalidades previstas nos incisos III € IV do artigo 87 da
Lein.° 8.666, de 1993, os profissionais
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DUVIDAS:

Havendo quaisquer dividas em relagfo & solicitagfo, poderd entrar em contato pelo telefone
(42) 3635-8139.

Cordialmente,

Laranjeifas do Sul, 04 de julho de 2022.

MARIA Q%N UNES DOS SANTOS

Secretaria Municipal de Educagéo e Cultura
Portaria n® 021/2021 de 01/02/2021



Comarca de Laranjeiras do Sul Estado do Para

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E HIPOTECAS

Rua Expedicionario Jodo Maria, 1099 - Centro - Fone/Fax (42) 3635-2741 - CEP 85301-410
LIVRO N° 2 FOLHA N° 001

EPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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MATRICULA n° 40.637, Protocolo 143.957 em 14/09/2021. IMOVEL FOREIRO: AREA DE 34.265,60
M? (trinta ¢ quatro mil, duzentos e sessenta e cinco metros e sessenta centimetros quadrados),
LOCALIZADO NA CHACARA N° 60-B (sessenta-B), ORIUNDA DO DESMEMBRAMENTO DA
CHACARA N° 60 (sessenta), LOCALIZADA NO ROCIO DO PATRIMONIO MUNICIPAL DE
LARANJEIRAS DO SUL - PARANA. INCRA n°. 951.137.110.221-0. NIRF n°. 3.108.034-0. CAR n°.
PR-4113304-D285.4A27.5BAA.48EF.93CE.OEBB.7477.4A3D. Matricula anterior n°. 24.419 deste
Oficio.

MAPA:

Chacara n° 60-B
Area de 34.265,60m?2

MEMORIAL: Partindo do marco denominado de MI1C2, esta segue com azimute magnético de
127°02°11”, medindo 249,90 metros, confrontando com Chécara n® 60-A, até o marco MSC, esta segue
com azimute magnético de 217°02°06”, medindo 145,94 metros, confrontando com Avenida Manoel
Ribas, até 0o marco M6C, esta segue com azimute magnético de 217°02°06”, medindo 26,00 metros,
confrontando com Avenida Manoel Ribas, até o marco M7C, esta segue com o azimute magnético de
306°44°19”, medindo 118,54 metros, confrontando com Quadro Urbano de Laranjeiras do Sul, até o marco
MBC, esta segue com azimute magnético de 34°13°37”, medindo 27,06 metros, confrontando com Imével
pertencente a Moacir Frizzo, até o marco M9C, esta segue com azimute magnético de 34°13°27”, medindo
4,23 metros, confrontando com Imével pertencente a Moacir Frizzo, até o marco M10C, esta segue com o
azimute magnético de 332°36°41” medindo 41,69 metros, confrontando com Imével pertencente a Moacir
Frizzo, até o marco M11C, esta segue com azimute magnético de 329°57°48”, medindo 11,11 metros,
confrontando com Imével pertencente a Martinho Rodacki, até o marco M12C, esta segue com o azimute
magnético de 335°06°59” medindo 38,00 metros, confrontando com Imdvel pertencente a Martinho
Rodacki, até o marco M13C, esta segue com azimute magnético de 357°43°44”, medindo 95,26 metros,
confrontando com Imével pertencente a Aluisio Levandoski, até o marco M14C, esta segue com azimute
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LARANJEIRAS DO SUL - PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

FISCALIZAGAO E TRIBUTAGAO MUNICIPAL

CERTIDAO NEGATIVA 2191/2022 DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTARIOS MUNICIPAIS E A DIVIDA ATIVA MUNICIPAL

DATA DA CONSULTA: 28/06/2022 NUMERO DO LIVRO: 001/2022 NUMERO DA PAGINA: 219}
NOME: SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER CPF/CNPJ: 76.619.428/0001-89
INSCRICAO IMOBILIARIA:57622 INDICACAOQ FISCAL:01.03.040.F999.0033.001
QUADRA:F999 LOTE:0033
AREA DO IMOVEL :34265,60M2 AREA EDIFICADA:1074,50M2 /

MATRICULA (R.].): 40.637

LOCALIZAGAO: Rua Manoel Ribas, 0 - Cidade Alta CEP: 85301020 Laranjeiras do Sul - PR

A Fazenda PUblica do Municipio de Laranjeiras do Sul - Parana, pessoa Juridica de direito publica interno, inscrita no CNPJ sob n°.
76.205.970/0001-95, com sede na Rua Expedicinario Jodo Maria, 1020, Centro, Caixa Postal 121, CEP 85.301-410, desta comarca, por
intemédio da autoridade signatéria ressalva o direito de inscrever e cobrar débitos ainda néo registrados ou que venham a ser apurados. O
presente certifica, que verificando os registros da Secretaria Municipal da Fazenda, constatamos n#do existir péndencias em nome do
contribuinte acima identificado, nesta data. Observamos que para CPF esta Certid&o engloba pendéncias do prépio Cadastro de Pessoa Fisica
ou pelas quais tenha sido responsabilizado e refere-se a débitos de natureza fributéria e nédo tributaria, bom como ao descumprimento de
obrigagdes tributarias acessérias. E, ou, para CNPJ, esta Certiddo engloba todos os estabelecimentos da empresa e refere-se a débitos de
natureza tributéaria e ndo tributaria, bem como ao descumprimento de obrigag@es tributarias acessorias.

'REQUERENTE: Leandro Schnelder

FINALIDADE:ORGAOS PUBLICOS

Certidao emitida com base na Lei 047, de 26/12/2001.
EMITIDA AS 13:42:03 DE 28/06/2022
VALIDA ATE 26/09/2022

CODIGO DE CONTROLE DA AUTENTICAGAO: C2HJF2QE5TMAXJ4BEC

A aceitagtio desta Certidao estd acondiclonada & veriflcagfio de sua autenti na no Go hitp:/if Is.pr.gov.br:7474/contribulnte/#/stmCertidao/validacacGertidao. Qualguer rasura ou emenda Invalidaré este

documento. Emlssor: << Equiplana Piblico Web >>



QUADRO DE AREAS E ESTATISTICAS

imem DESCRIGAO DAS AREAS AREA (M) | PERCENTUAL
F«KV A | AREA TOTAL DE LOTES 2001795m | sape% | AO
B | AREA DE LOTES A VENDA 2485160m | Bags% | BA
m u C | AREA LOTE UTILIDADE PUBLICA 236635m | 815% | CA
s AU D | AREA TOTAL DE VIAS PUBLICAS s24785m | 1531% | DIG
-\ E | AREA VERDE MUNICIPAL 200000 | B80% | EA
N 3 F | AREA TOTAL DE UTILIDADE PUBLICA | 8561400 | 28,05% |cedveeri)
(sL G | AREA TOTAL DO LOTEAMENTO 3426660m [10000%| G
TOTAL DE 32 UNIDADES

APROVAGAO LOTEAMENTO RESIDENCIAL
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LOTEO1:  WS7.50m2 I TOTAL DA AREA 0%
[TOTALDA SA0A OF e, | S0 | TOPOGRAFIA, ENGENHARIA
E GEORREFERENCIAMENTO
POLIGONO: MATRICULA 40.637 - (49) 999779734
TABELA DE AZIMUTES E DISTANCIAS LOTEAMENTO SEMINARIO XAVERIANO
[ EsTacho | VANTE | AZMUTE DISTANCIA| PROJETO DE IMPLANTAGAO
Mic2 MsC 127°02'11* 248,90m N
M5C M6C 217°02'06" | 145,94m
=~ MeC MIC | 217°0206° | 26,00m | o, 3428500m2 | re
M7C MaC 306°44'19"| 118,54m
Msc MsC 34°1337" 27,06m
Mec M10C 34°1327" 4,23m FRANCISCO XAVIER - O»—
M10C 11C__ | 332°36'41"| _41,69m el L]
M11C 12C 329°5748°]  11,11m INDICADA ur DEZEMBRO/2021 m LIDER TOPOGRAFIA
Mi2c M13C 335°06'58"|  38,00m
M13C M14C 357°43'44" 95,26m
M14C Mic2 60°30'55" 29.81m
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SOCIEDADE EDUCADORA SAQ FRANCISCO XAVIER
Rua Victorio Viezzer, n° 767, bairro Vista Alegre, Curitiba-PR, CEP 80.810-340
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Inicialmente chamada de PIA SOCIEDADE DE SAO FRANCISCO XAVIER PARA AS MISSOES
ESTRANGEIRAS, nome originado de Sdo Francisco Xavier que é seu modelo e patrono, foi
fundada em Parma (Italia) em 03 de dezembro de 1895, pelo Bispo Guido Maria Confoig
Tem como carisma e finalidade a evangelizagéo dos ndo cristdos e mais pobres, reunir numa

comunidade missiondria homens chamados a consagrar a Deus a vida pelo mesmo ideal. Ng,

Brasil foi fundada 05 de abril de 1954, com a denominagdo de Sociedade Educadora 540
Francisco Xavier, sendo registrado seu Estatuto Social primitivo no Cartério de'Registro de
Pessoas Juridicas do 22 Oficio da Comarca de Curitiba, sob o n? 56, livro “A”,

TITULO X
DA DENOMINACAO, CARATER, FINALIDADES, SEDE, FORO E DURACAO

Artigo 12 - A SOCIEDADE EDUCADORA SAQ FRANCISCO XAVIER, doravante denominada
simplesmente “ORGANIZACAO”, nos termos do inciso IV, do artigo 44, do Cédigo Civil
brasileiro, é uma Organizac¢io Religiosa, em consonéncia com o § 12, do mesmo artigo 44, do
Codigo Civil e do artigo 39 e respectivos pardgrafos, do Decreto n® 7.107/2010, que
promulgou o Acordo Internacional celebrado entre a Republica Federativa do Brasil e a
Santa Sé, a luz do Direito Candnico, devidamente constitufda como pessoa jurfdica de
direito privado, inscrita no CNPJ n® 76.619.428/0001-89, sem fins lucratlvos, de carater
beneficente, nas dreas religiosa e de assisténcia social,

Pardgrafo finico - A ORGANIZACAOQ é regida pelo presente Estatuto, por suas Constitui¢Bes,
pelo Direito Candnico, pela legislagdo brasileira e, no que couber, pelo Decreto Federal n?
7.107/2010.

Artigo 22 - A ORGANIZACAO tem por finalidade a evangelizagio e a assisténcia social por
meio da promoc¢do da infincia, da adolescéncia, da juventude, de adultos e de idosos,
sobretudo os mais pobres, e para tanto, envidard esforgos no sentido de desenvolver as
seguintes atividades organizadas nas 4reas religiosa e social, assim como outras de
relevancia piblica:

I- Naérea religiosa:
a) Congregar Membros, oportunizando sua formagdo contfnua efspmtual cultural e
profissional;

' b) Promover a evangelizagdo do povo, por meio de atividades educativas, culturais e
pastorais;

¢) Promover a formagdo humana, social, religiosa e profissional de seus Membros;

d) Gerir os recursos necessdrios a subsisténcia de seus Membros, tais como: moradia,
alimentagdo, vestudrio, educagdo, satde, lazer, despesas de via rens, na forma das suas
Constituigbes;
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e) Criar e manter capelas, templos e oratérios em suas instituicSes, para a realizagdo &@w s
cultos e celebragées littrgicas; promovendo o ensino religioso a todas as pessoas no sentido
da ampliacdo dos ensinamentos religiosos, promovendo a solidariedade e conscientizagdo
da mensagem evangélica na realidade brasileira.

[~ Na 4rea social:

a) Promover a assisténcia social beneficente a criangas, adolescentes, PcDs (pessoas com
deficiéncias), idosos, ou pessoas carentes, podendo para tanto, criar, incorporar e manter
obras sociais, asilos e outros estabelecimentos de promocdo social.

b) Celebrar parcerias voluntdrias com a Administracdo Publica, termo de colabmagao,
termo de fomento, acordo de cooperacdo (regidos pela Lei Federal 13.019/2014, suas
regulamentagdes e alteragdes);

¢) Desenvolver outras atividades de relevincia piiblica, de cunho social e filantrépico,
visando a promocdo e recuperagdo de pessoas carentes.

§ 12 - A ORGANIZACAQ prestara assisténcia gratuita aos que nfo tiverem recursos ou
direitos na proporgio ao que preceitua a legislacdo.em vigor, e no limite de suas
possibilidades de recursos humanos, materiais e financeiros.

§ 22 - No desenvolvimento de suas atividades de assisténcia social e religiosa, a
ORGANIZAGAO ndo fard discriminacdo de qualquer espécie, seja de raga, cor, sexo, lingua ou
de qualquer outra natureza.

§ 32 - O atendimento as suas finalidades institucionais se dard mediante Programas e
Projetos definidos pela Administragfo Regional.

§ 4° - Os critérios de atendimento s suas finalidades constantes do “caput” deste artigo
poderdo ser disciplinados em Regimento Interno.

Artigo 32 - Dentro de suas possibilidades e especialidades, a ORGANIZAGAO pode firmar
contratos ou convénios com outras instituicdes congéneres ou afins, sejam elas ptiblicas ou
privadas.

Artigo 42 - A ORGANIZACAO tem sua sede na Rua Victério Viezzer, n® 767, bairro Vista
Alegre, Curitiba-PR, CEP 80.810-340.

Artigo 52 - Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, para dirimir
eventuais dividas ou litigios.

29 RTD - € BAIPHR
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que regem a Vida Consagrada desses Membros.

29 RTD - CURITIBA/PR
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DOS MEMBROS

MIICROFILME

Artigo 8¢ - Sdo considerados membros da ORGANIZACAO a pessoa fisica admitida pela
Diretoria, devidamente registrada no livro competente, que guarde a condi¢do de Membro
da Congregacio dos-Missionarios Xaverianos.

Paragrafo primeiro - A qualidade de Membro ¢ intransmissivel.

Pardgrafo segundo - O ato juridico de admisséo e demissdo de Membro deverd constar de
ata da Diretoria a ser levada ao Cartério de Registro Civil para o seu competente registro.

Artigo 92 - Perderd a condicio de Membro aquele que deixar, abandonar a Vida
Consagrada, ou dela for demitido segundo as Normas Candnicas.

Artigo 10 - A exclusdo da condigdo de Membro serd efetuada, mediante andlise e
fundamentacio da decisdo pela Diretoria, de acordo com os motivos abaixo indicados, a
saber:

[~ 0 Membro que solicitar expressamente o seu desligamento;

[f - 0 Membro que for excluido da condigéo de integrante da Congregagéo dos Missionarios
Xaverianos, de acordo com suas normas e das do Direito Candnico;

[If - O Membro que ndo cumprir os deveres estipulados no artigo subsequente.

Artigo 11 ~ Sdo deveres dos Membros:
Vo - cumprir e respeitar as disposigfes estatutdrias e regimentais;
- cumprir, respeitar e acatar o Cédigo de Direito Candnico e o Direito préprio da
Congregagdo dos Missiondrios Xaverianos;
JII- cumprir e respeitar as decisdes da Assembleia Geral e da Diretoria;
IV- contribuir com seu trabalho e .dedicagio & consecugdo das finalidades sociais,
incumbindo-se dos cargos e oficios que lhes foram atribufdos, sem direito a salarios,
indenizacdes, compensagbes ou remuneragdes de qualquer espécie ou natureza;
V- zelar para que os bens sociais estejam sempre a servigo das finalidades da
ORGANIZACAO;
VI- manter conduta ética compatfvel com os objetivos da ORGANIZACAO e;
% VII- trabalhar ativamente pela promogfo humana e social de acordo com as finalidades
=7 9 O Institucionals da ORGANIZAGAO.
0 oo f&
GO 0 Artigo 12 - Sdo direitos dos membros:
@9 o =t ™ L-participar e deliberar nas Assembleias Gerais;
o g ‘%U = [} - votar e ser votado para cargos de dire¢do; -
O @ oy I« receber assisténcia humana, religiosa e profissional, satde, alimentagdo e educagdo, por
o ’&i‘g o se tratar de pessoas de Instituigdo Eclesidstica - Instituto de Vida Consagrada, que prestam
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seus servigos para a ORGANIZACAO n3o gerando vinculo empregaticio, conforme preceitua i
0 Art. 16 do Decreto 7.107/2010 - Acordo Brasil e Santa S¢;

IV - participar ativamente como Membro integrante das Entidades Mantidas pela
ORGANIZACAO, no desenvolvimento de atividades religiosas, de educagdo e de promogéo

social.

Artigo 13 - Os Membros, inclusive os integrantes da Diretoria, ndo respondem solidéria,

nem subsidiariamente, pelas obriga¢des que forem contraidas pela ORGANIZACAO, bem

como a ORGANIZACAO nio responde solidaria, nem subsidiariamente, por atos ilicitos
praticados por qualquer Membro em nome préprio, na condi¢do de pessoa natural (pessoa s
fisica).

Artigo 14 - Os Membros ndo adquirem direito algum sobre o patriménio, bens e direitos da
ORGANIZACAO, sob qualquer titulo ou pretexto e, uma vez desligados, qualquer que seja o
motivo, ou dela se retirando voluntariamente, nfo terdo direito a qualquer indenizagdo ou
compensagio, de qualquer espécie ou natureza, pelos servigos a ela prestados, inclusive
exigéncias concernentes a recolhimentos previdencidrios, pois o fazem na condi¢éo de
voluntarios.

Artigo 15 - Por motivos justos, o Membro pode solicitar ao Presidente, com o
consentimento da Diretoria, o afastamento da ORGANIZACAO por um perfodo de 1 (um)
ano; pode obter esta licenga por até 03 (trés) anos ou por (05 anos), por motivo de
tratamento de enfermidade, de estudos ou de apostolado a ser exercido em nome da
ORGANIZACAQ. Se houver outros motivos graves, o pedido sera encaminhado a Diretoria
para as providéncias cabiveis, segundo o Direito Candnico e o Direito préprio da
Congregacdo dos Missionérios Xaverianos,

Artigo 16 - A ORGANIZACAO poderd assumir a responsabilidade pelo recolhimento
previdencidrio de seus Membros, a critério da Diretoria, que julgard cada caso,
estabelecendo, ainda, 0 minimo e o maximo de valor que poder4 ser recolhido como 6nus da
ORGANIZACAO, conforme Ihe faculta a Lei.

Artige 17 - A Diretoria poderd, se julgar conveniente e oportuno, estabelecer um tnico
critério ou critérios variades para o recolhimento previdencidrio de seus Membros,

observadas as normas legais. »
2° RYD - CURITIBA/PR
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,, MICROFILME
Artﬁg@ 18 - A ORGANIZACAO poderd organizar o trabalho voluntario ao atendimento de
' suas finalidades institucionais.

TITULO IV !
DO VOLUNTARIADO

i)

Artigo 19 - O trabalho voluntario podera ser disciplinado em Regimento Interno, devendo

2 Qo :

e vO {H os voluntdrios firmar “Contrato de Voluntario” e/ou “Termo de Voluntariado”, na forma da
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Artigo 20 - Os Voluntarios serdo inscritos em livro e/ou Fichas e/ou Listas competentes,

TITULO V
DA ADMINISTRACAO

Artigo 21 - A ORGANIZACAO serd administrada pelos seguintes érgdos:
I~ Assembleia Geral;
fI- Diretoria;

Ill-  Conselho Fiscal.

29 RTD - CURITIBA/PR
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DA ASSEMBLEIA GERAL

MICROFILME

Artigo 22 - A Assembleia Geral é o rgio méximo e soberano da ORGANIZACAO, composta
por todos os Membros, realizar-se-a, ordinariamente, uma vez ao ano, para aprovagdo do
orcamento-programa do ano seguinte, para aprovacdo dos atos da Diretoria e do balango
geral do ano anterior e, extraordinariamente, sempre que o Presidente ou um quinto de
seus Membros a convocarem.

Artigo 23 - A convocagdo da Assembleia Geral ser4 feita por edital exposto na sua sede e
por circular enviada as Entidades Mantidas com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

Artigo 24 - A Assembleia Geral serd instalada pelo Presidente e na sua falta ou
impedimento pelo Vice-Presidente e terd validade com a presen¢a de 2/3 de seus Membros
em primeira convocagio e, em segunda convocagdo, meia hora ap6s e no mesmo local, com
1/3 de seus Membros, deliberando pela maioria simples.

Artigo 25 - Compete & Assembleia Geral:
I-  Eleger a Diretoria;
II- Aprovar o orcamento-programa e o balango geral da ORGANIZACAO apresentados pela
Diretoria em exercicio;
Ili- Deliberar sobre aquisi¢do, alienagdo, hipoteca ou gravame de qualquer natureza dos
bens imdveis da ORGANIZACAO;
IV- Reformar o presente Estatuto Social, desde que convocada especialmente para esse fim;
V- Definir as politicas e diretrizes gerais de agdo da ORGANIZACAOQ e de suas Entidades
iy Mantidas; | o
S ¢y VI- Decidir sobre a extingdo da ORGANIZACAQ e a destinagdo de seu patrimonio.
51 VI-Julgar, em grau de recurso, as decisbes da Diretoria sobre questdes omissas ou

(1%}
eny
=

onsifey
onsiB

— 0o ) duvidosas na interpretagdo do Estatuto Social.
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= LJ Artigo 26 - f vedado o voto por procuragio nas Assembleias Gerais.
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Artigo 27 - Fica assegurado ao Presidente e em suas auséncias ou impedimentos ao seu
substituto legal, o voto de desempate nas Assembleias Gerais, também designado por voto
de qualidade.

Artige 28 - As atas das Assembleias Gerais sdo aprovadas ao término de cada reunido e
assinadas pelos presentes e por no minimo dois Membros da Diretoria.

W

Artigo 29 - Os Membros que participam das Assembleias Gerais assinam a lista de
presengas.

TITULO Vi
DA DIRETORIA

Artigo 30 - A ORGANIZAGAO ¢ dirigida e administrada por cargos ndo vitalicios e assim

constituidos; "

I Presidente; 2¢ RTD - CURITIBA/PR
I- Vice-Presidente; :

M- Secretirio; iR _ 1104398

V- Tesoureiro. —

Paragrafo Unico - O Presidente da ORGANIZACAO. serd sethpre oIS RBFRENEAL da

Congregacio dos Missiondrios Xaverianos.

Artigo 31 - O mandato dos Membros da Diretoria sera de 03 (trés) anos, permitida sua
reeleicdo para um segundo mandato na mesma fungdo, sendo que para um terceiro
mandato na fungio de presidente, serd necessario mais de 70% (setenta por cento) dos
votos validos. Ficando vetado um quarto mandato consecutivo.

Artigo 32 - A Diretoria exercera seu mandato até a posse dos novos eleitos, mesmo que
vencido 0 seu prazo.

Artigo 33 - Reunida, a Diretoria funciona validamente com a presenca de trés Membros.

Artigo 34 - Compete a Diretoria:
I-  Cumprir e fazer cumprir o Estatuto Social;
- Dirigir e administrar a ORGANIZAGAO;
M- Admitir e demitir Membros, observadas as normas candnicas e 0 dire
Congregacio dos Missiondrios Xaverianos;
IV-  Abrir e fechar Filiais, Departamentos e Niicleos de Atividades;
V- Orientar, coordenar, fiscalizar a devida prestagfo de contas A Assembleia Geral;
VI~ Aprovar Regimentos e Regularmentos;
VIi- Aprovar o Plano de Agdo de Atividades;
VIil- Aprovar o Relatério de Atividades;
IX- Deliberar sobre assuntos de interesse social.

ito préprio da
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Artigo 35 - Compete ao Presidente:
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- Cumprir e fazer curnprir o Estatuto Social;
I~ Convocar e presidir as Assemblejas Gerais e reunides da Administracdo Regional;

M-  Representar a ORGANIZACAQ ativa e passivamente, em juizo e fora dele, perante
6rgdos pablicos, administrativos e particulares e, em geral, nas suas relagdes com terceiros;
IV-  Comprar, vender, alienar, hipotecar, onerar, gravar, compromissar, alugar e doar
bens imdveis com aprovacio da Administracio Regional ou Assembleia Geral;

V- Abrir, movimentar e encerrar contas bancarias em conjunto ou separadamente de
qualquer Membro da Administragdo Regional;

VI~ Constituir procuradores, advogados, conferindo-lhes os poderes que julgar
necessdarios, inclusive especiais, de transigir, confessar, desistir; firmar compromissos,
prestar declaragdes, receber, dar quitagdes e substabelecer;

Vil-  Convocar, ém caso de vacAncia de cargo de Administragdo Regional, o respectivo
Suplente;

VIII- Nomear ou admitir e destituir os Diretores Administrativos locais das filiais
concedendo-lhes através de procuragio especifica poderes para administra-las de acordo
com as finalidades institucionais;

IX-  Aprovar Regimentos Internos das filials mantidas pela ORGANIZACAO;

K De comum acordo os Membros da Administragio Regional, designar Membros para
as fun¢bes e servicos nas Fillais, Departamentos e Ntcleos de Atividades, bem como
podendo transferi-los a qualquer momento e, em caso de urgéncia, agir por decisdo prépria,
“ad referendum” posteriormente da Administragdo Regional;

oy
KI-  Exercer o voto de qualidade nas decisbes da Assembleia Geral; |20 RTD - CURITIBA/PR

XIl-  Praticar todos os atos necessarios  administragio da ORGANIZACAO.

Artigo 36 - Compete ao Vice-Presidente:
I - Auxiliar o Presidente no exercicio de suas func¢tes;

. 11043

98

II - Desempenhar as tarefas que lhe forem oficialmente delegadas pelo Fresidepps ¢ ROFILIME

Il - Substituir o Presidente em suas auséncias ou impedimentos teMpordria ou
definitivamente até completar o restante do mandato, investido de todas as atribuigdes,
direitos e deveres inerentes ao ¢argo.

Artigo 37 - Compete ao Secretario:
I Lavrar e registrar as atas das reunies da Diretoria e das Assembleias Gerais;
II- Manter em ordem a correspondéncia, os livros, os registros e o0s arquivos da

ORGANIZACAD;
- Zelar para que sejam mantidas em ordem e arquivadas as escrituras dos iméveis da

ORGANIZAGAO;

Artigo 38 - Compete ao Tesoureiro:
I- Gerir as finangas socials e cuidar da administragdo da ORGANIZACAQ, sob a

coordenacio e orientacio do Presidente;
- Abrir, movimentar e encerrar contas bancarias em conjunto ou separadamente com o

Presidente;

~ JII- Representar a ORGANIZACAO em jufzo e fora dele, ativa e passivamente, perante

6rgios piblicos, administrativos e particulares, sempre que autorizado pelo Presidente;

IV. Participar das reunies da Comissfio Econdmica, propondo-lhe questdes para serem
estudadas, prestando-lhe todas as informagdes e documentos necessarios para aprecia¢do
da situagfo econdmica e fmdncena da ORGANIZAGAO.
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Artigo 39 - Em caso de impedimento definitivo do Presidente, o seu substituto le'gal
exercerd o cargo até a primeira Assembleia Geral, que deverd ser realizada dentro de até
seis meses, para eleicdo de novo Presidente, que terd o mandato pelo perfodo restante para
o término daquele.

Artigo 40 - A Diretoria se reunird sempre que convocada pelo Presidente ou pelo Vice-
Presidente quando no exercicio da presidéncia.

Artigo 41 - As decisdes da Diretoria de interesse da ORGANIZACAO poderio a seu critério,
constar de portaria assinada pelo Presidente ¢/ou Vice-Presidente,

Artigo 42 - A aprovacio de gastos financeiros nfo ordindrios devera constar das atas de
reuniées da Diretoria.

Artigo 43 - F expressamente vedado aos Membros da Dn‘etorla prestar aval ou flan¢a em
nome da ORGANIZACAO em favor de terceiros.

TITULO VI
CONSELHO FISCAL

Artigo 44 - O Conselho Fiscal, érgdo fiscalizador da gestdo financeira, com fungdo de
auditoria e de assessoria & Diretoria serd constitufdo de 03 (trés) Membros, devendo eles
escolher entre si um Presidente e um Secretario.

Pardgrafo dmico - Os Membros do Conselho Fiscal ndo poderdo ser Membros da Diretoria
em exercicio,

Artigo 45 - Compete ao Conselho Fiscal:

I~ Examinar e emitir parecer sobre a exatiddo do balango geral;

I~ Solicitar ao Presidente a convocacgdo de Assembleia Geral Extraordindria, sempre que,
a seu juizo, ocorrerem motivos graves ou urgentes;

Ifi- O Conselho Fiscal auxiliard a Diretoria em suas decisfes, sempre que solicitado.

Pardgrafo Gnico: Ao Conselho Fiscal caberd o exame periédico das contas da
ORGANIZACAO e de todas as suas Filiais e Departamentos de Atividades, com base nos
respectivos livros, balangos, comprovantes fiscais e informes que venha a solicitar,

Artigo 46 - Compete ao Presidente do Conselho Fiscal: 29 RTD - CURITIBA/PR

I- Convocar e presidir as reunides do Conselho Fiscal;
[I-  Distribuir entre os conselheiros os setores a serem fiscalizados}

- Assinar com o Secretario as correspondéncias emitidas. NQ - 1 ﬁ 0 4 3 @ 8

Artigo 47 ~ Compete ao Secretdrio:

MICROFILME

I~ Lavrar e registrar as atas das reunides do Conselho Fiscal;
fI-  Assinar com o Presidente as correspondéncxas emitidas.

AL e
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Artigo 48 - A duracdo do mandato do Conselho Fiscal sera de 03 (trés) anos, devendo
coincidir com o da Diretoria, permitida uma reelei¢do para mais um perfodo.

Artigo 49 - O Conselho Fiscal reunir-se-4 uma vez ao ano, ou sempre que necessario,
devendo ser lavrada a correspondente ata, em livro proéprio.

Artigo 50 - As deliberagtes do Conselho Fiscal serdo tomadas por maioria simples de votos.

Artigo 51 - Para o exercicio de suas fun¢tes, a Comissdo Econdmica podera ser assessorada
por técnicos, peritos e profissionais qualificados, desde que autorizados pela Diretoria.

DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA ELETIVA

Artigo 52 - Os cargos da Diretoria serdo providos através de eleigdo em Assembleia Geral
Ordiraria Eleitoral, convocada especialmente para esse fim, a cada 03 (trés) anos.

Artigo 53 - Sdo inelegiveis:

I- os Membros que néo tenham votos perpétuos na data da Assembleia Eletiva;

II-  os Membros que tenham sido excluidos da ORGANIZACAO, por qualquer razio;

Il-  os Membros que estejam com seus direitos suspensos ou que tenham requerido seu
desligamento até a data da realizacfo da Assembleia Eletiva.

Artigo 54 - A eleicdo ocorrerd em Assembleia Geral Ordinéria Eleitoral da seguinte forma:
I avotagdo serd secreta, aberta a todos os Membros em pleno gozo dos seus direitos;

[l os votos serdo depositados em uma urna lacrada, exposta na mesa do Presidente;
IIl-  encerrada a votagdo, serd realizada a contagem pelo Secretdrio da ORGANIZACAG;
IV-  apés a contagem, serdo proclamados os votos de todos os Membros votados.

20 RTD - CURITIBA/PR

R 1104398

TITULO IX
DAS FILIAIS

MICROFILME
Artigo 55 - Por FILIAL deverd ser entendida a unidade administrativa da ORGANIZAGAO
dirigida por um Diretor Administrative, sob a supervisdo da Diretoria Geral, podendo
adotar denominagdo fantasia, e se regera pelo presente Estatuto Social.

Artigo 56 - Sempre que houver abertura ou fechamento de Filiais constard de ata da
Diretoria a relagfo de todas as unidades em atividade.

Artigo 57 - As Filiais poderdo ser regidas por Regimento Interno.

e
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TITULO X
DO PATRIMONIO SOCIAL

Artigo 58 - O patriménio da ORGANIZACAQ é constituido dos valores consignados em sua
escrituracdo, pelos bens méveis, iméveis, corpéreos ou incorpdreos que possua ou venha a
possuir, pelos donativos e legados e por qualquer remuneragio contratada ou eventual,
recebida por seus Membros no exercicio de suas atividades missiondrias, apostélicas,

profissionais ou correlatas. 20 RTD - CURITIBA/PR

k11043098

’H’ETHI;O (|
DOS RECURSOS ECONOMICO-FINANCEIRQS

MICROFILME
Artigo 59 - Os recursos econdmico-financeiros da ORGANIZACAO sdo provenientes de:

I- Legados e doagdes de pessoas fisicas ou jurfdicas, nacionais ou estrangeiras;

- Auxilios, convénios, subvengdes e outras fontes provenientes dos poderes piiblicos e
privados, pessoas fisicas ou jur{dicas, nacionais ou internacionais;

fIf-  Receitas, rendimentos ou rendas decorrentes de servigos prestados;

IV- Receitas de aluguéis, arrendamentos, aplicagbes financeiras, bens e valores
patrimoniais;

V- Saldos de rendas das receitas e dos recursos or¢amentarios;

Vi-  Remuneracio e aposentadorias de seus Membros;

VII- Demais receitas advindas da operacionalidade de seus servigos, inclusive quando
prestados por suas Entidades Mantidas.

Pardgrafo vinico - O patrimdnio poder4 ser aumentado por todos os titulos de aquisi¢io ou
posse na forma da Legislacio Civil. '

Artigo 60 - A ORGANIZACAO aplica integralmente, no Pafs, os seus recursos na manutencio
e aprimoramento de suas finalidades institucionais.

Artigo 61 - A ORGANIZACAOQ, ndo remunera, ndo distribui lucros, dividendos, bonificacdes,
participagdes ou parcelas de seu patriménio aos seus Membros ou Membros da Diretoria,
sob qualquer titulo ou pretexto.

Artigo 62 - A ORGANIZACAQ mantém a escrituragiio de suas receitas, despesas, ingressos,
desembolsos e muta¢des patrimoniais, em livros revestidos de todas as formalidades legais
P Dy queasseguramasua exatidio e de acordo com os principios fundamentais de contabilidade
cCHom 0 e oy
SHQ ¢y ecomas Normas Brasileiras de Contabilidade,
) N
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) [ IR, . , . . .
3;3 O O Artigo 63 - Anuvalmente, em 31 de dezembro, é levantado o Balango Patrimonial,
FL) Ty e , . ~ P
LR (: () acompanhado das respectivas demonstragdes contdbeis.
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"6 0O ¢ Pardgrafo tmico - Conforme legislagdo vigente, a ORGANIZACAO podera realizar auditoria,

51
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) gg@ ® :‘m que devera ser feita por profissional independente, habilitado e regularmente inscrito no
e 9 Y o CRC - Conselho Regional de Contabilidade.
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SOCIEDADE EDUCADORA SAQ FRANCISCO XAVIER
Rua Victorio Viezzer, n® 767, bairro Vista Alegre, Curitiba-PR, CEP 80.810-340
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AS GRATUIDADES

MICROFILME

Artigd 64 - No atendimento de suas finalidades institucionais constantes do artigo 32 deste
Estatuto Social,a ORGANIZACAQ, em sua agdo beneficente e filantrépica, poderd CONCEDER
Gratuidades, Integrais e/ou parciais, na prestacdo de seus servigos assistenciais e na
concessdo de utilizacdo de seus bens moéveis e imébveis, com avaliacdo de seus valores
econbmicos e monetarios, objetivando a promocio de seus assistidos e destinatarios, da
coletividade e do bem comum.

Parigrafo finice - Todas as gratuidades concedidas pela ORGANIZACAO a seus assistidos e
destinatarios, mesmo aquelas que nio sejam reconhecidas pelos 6rgios publicos, deverfio
ter seus custos econdmicos e/ou financeiros aferidos e devidamente contabilizadas com a
finalidade de apresentar para seus Membros, & Sociedade e ao Estado, toda a sua ago
beneficente e filantrépica desenvolvida no cumprimento de suas finalidades institucionais.

Artigo 65 - A pratica da concessdo de Gratuidades serd fundamentada em Programas e
Projetos elaborados pela Diretoria e pelas unidades de servicos da ORGANIZACAO
objetivando o atendimento das finalidades institucionais.

Artigo 66 - As gratuidades em seus servicos de educagfo, e/ ou assisténeia social e na
utilizagdo de seus bens méveis e iméveis serfio concedidas pela CRGANIZACAOQ, a critério de
sua Diretoria e de seus Diretores Locais, de acordo com sua capacidade, mediante critérios
de aferigdo da necessidade sécio-econdmica e financeira de seus assistidos e destinatarios
bem como por outros critérios que sejam importantes ao atendimento de suas finalidades
institucionais.

Artige 67 - A ORGANIZACAO deverd manter organizado o gerenclamento de suas
gratuidades, tendo estes beneficios beneficentes e filantrépicos devidamente controlados
por Planilhas e Relatorios,

Pardgrafo tdmico - O gerenciamento das gratuidades a serem concedidas pela
ORGANIZACAO poders ser acompanhado, assistido e assessorado por Assistente Social e
por profissionals qualificados.

DA DISSOLUCAC OU EXTINCAO

Artigo 68 - A dissolugdo ou extingio da ORGANIZAGAQ sé6 pode ser deliberada pela

Assembleia Geral convocada especificamente para este fim.

Assembleia Geral, com aprovagio por 2/3 (dois tergos) do nimero total de Membros, por
proposicio da Diretoria e quando expressamente convocada para esse fim pelo Presidente.
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SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER
Rua Victério Viezzer, n° 767, bairro Vista Alegre, Curitiba-PR, CEP 80.810-340
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Artigo 70 - Ocorrerd a extingio da ORGANIZACAO quando esta nfo mais puder cumprir ’
seus objetivos sociais, devendo a Assembleia Geral deliberar a sua extingdo na forma

prescrita neste Estatuto Social,

Artigo 71 - Para a dissolugiio ou extingdo da ORGANIZACAQ, todos os Membros deverio ser
convocados individualmente e por escrito,

Artigo 72 - No caso de dissolucdo ou extingdo da ORGANIZACAO, o seu patriménio
remanescente serd destinado a outra Organizagdo Religiosa congénere ou afim, dotada de
personalidade juridica, ou a outra Entidade Piiblica, a critério da Assembleia Geral.

Paragrafo inico - A mesma Assembleia Geral a este fim designardum liguidante

29 RTD ~ CURITIBA/PR

B - 1104398

TITULO XI1K
DAS DISPOSICOES GERAIS

MICROFILME
Artigo 73 - A ORGANIZACAO s6 se reconhece obrigada para COMm terceiros pelos
documentos assinados em seu nome, pelo seu Presidente ou seu substituto legal, ou ainda
através de procuracio com fins especificos,

Artigo 74 - A presente alteragdo estatutdria entrard em vigor na data de seu registro no
cartdrio competente, revogando-se todas as disposi¢des contrdrias e anteriores,
ressalvados o direito adquirido e o ato jurfdico perfeito,

Artigo 75 - Os casos omissos ou duvidosos na interpretacdo deste Estatuto Social so
esclarecidos pela Diretoria, cabendo recurso a Assernbleia Geral.

Curitiba, 12 de janeiro de 2018,
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Ata da Assembleia Geral da Sociedade Educadora 8o Franclsco Xavier T

Ata n® 84

Aos dezessele tias do més de janeiro do ano de dois mil & vinte, s nove
horae, tendo por local “a Sede da Socledade Educadors 8o Francisco Xavier,
localizado na Rua Victoro Viezzer, 767, bairro Vista Alegre, Curitiba, Parang”,
rgalizou-se & Assemblela Geral Ordindrie da Socledade Educadora Sfo
Francisco Xavier, stendendo o edital de convocagho do presidente da entidade
do din 12 de dezembro de 2019, Os trabalhos foram abertos pelo Presidente,
Sr. RAFAEL LOPEZ VILLASENOR, portador do RNE V113269-D e CPF
212.733.268-73, Inicialments ¢ presidente deu as boas vindas aos membros
Logo em seguida, o presidente deu encaminhamento so primeiro tem da
pauts: apresentacio o andlise dos balangos, O Eclnomo Regional, Pe Felipe
Garcla Suarez, apresentou o balenco definitivo de 2018, o qual foi aprovado
sem restriches. O Balanco do exerciclo de 2019, até o més de dezerbro com
umn comparative com o ano apterior. Apds, esclarecimentos por parte do
gebnomo  aos questionamentos colocados pela Assembleia. OQuito  item
colocado foi o ingresso de trés novos membros: Pe Paolo Gallo, Pe. Giusepps
Leoni & Pe Michel Luciano Augustinho ds Rocha, Em seguida a direloria em
funcbes apresentou sua renuncia por motivos pessoais. Por tanto, foram dados
pu encaminhamentos parg eleiclio da nova diretoria, para o mandato que ind
atd 18/01/2023. Que apds debate entre os assoclados, foram elsilos por
maioria absoluta o8 seguintes membros PRESIDENTE RAFAEL LOPEZ
VILLASERNOR, mexicans porlador do RNE V1132600, CPF 212.733.268-73,
VICE PRESIDENTE Thiago Rodrigues, Brasileiro portader do RG: 8596460-7
8 CPF 046655500-15, BECRETARIO STEFAND RASCHIETTL, ialiano,
portador do RNE VOB0361.0, CPF 188.780.058-23, TEBOUREIRG Miguel
g&%igmm Cadillo, Mexicano, portador do RNE: V4681363 o CPF: 011248440~
28,

Pars o conselho fiscal foram eleitos os seguintes membros. DOMENICO
SOSTELLA, NATALIDO FORNASIER E ELVIS NDIHOKUBWAYQ. Apds a
pleiclio o Presidents agradeceu a todos pela confianga. Em seguida suspendeu
a nssembleia para ser lavrada a Ate'-Reaberta o Assembléia, o Ata fol lida o
aprovada por unanimidede. Eu, Stefano Raschistt, secretérlo de organizagho
portador de RNE VOB0381-0 ¢ CPF 186.780.958.23, lavrel & presente Ata que
ausing juntamente com o Presidenta,

Curitiba. 17 de janeire de 2020,
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAQ
76.619.428/0001-89
MATRIZ

CADASTRAL

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | 377022 CReRTA

NOME EMPRESARIAL

SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
LT T DEMA[S
CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
94,91-0-00 - Atividades de organizagdes religiosas ou filoséficas
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Né&o informada
CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
322-0 - Organizagdo Religiosa

| LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R VICTORIO VIEZZER 767 Fkkk
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
80.810-340 VISTA A. MERCES CURITIBA PR
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
XAVIERADNM2019@GMAIL.COM (11) 6579-2757

L]

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

30/04/2005

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL

WekohkhR Rk
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DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018,

Emitido no dia 28/06/2022 as 13:47:15 (data e hora de Brasilia).
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

/

Nome: SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER
CNPJ: 76.619.428/0001-89

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
n&o constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigées em Divida Ativa da Uniéo (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidéo & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rg&os e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagéo do
sujeito passwo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicdes sociais previstas
nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada & verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidéo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:35:07 do dia 23/03/2022 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 19/09/2022.

Codigo de controle da certidéo: EA12.6F71.B80C.9284

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



Estado do Parana L
Secretaria de Estado da Fazenda Ve d
Receita Estadual do Parana

Certidao Negativa
de Débitos Tributarios e de Divida Ativa Estadual
N° 027094400-14 /

Certidao fornecida para o CNPJ/MF:  76.619.428/0001-89
Nome: CNPJ NAO CONSTA NO CADASTRO DE CONTRIBUINTES DO ICMS/PR

Ressalvado o direito da Fazenda Publica Estadual inscrever e cobrar débitos ainda nao
registrados ou que venham a ser apurados, certificamos que, verificando os registros da Secretaria de
Estado da Fazenda, constatamos héo existir pendéncias em nome do contribuinte acima identificado,
hesta data.

Obs.: Esta Certiddo engloba todos os estabelecimentos da empresa e refere-se a débitos de
natureza tributaria e néo tributaria, bem como ao descumprimento de obrigagdes tributérias acessorias.

Valida até 26/10/2022 - Fornecimento Gratuito

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada via Internet
www.fazenda.pr.gov.br

Pégina 1 de 1
Emiticlo via Internet Publica (26/06/2022 13:32:53)



PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO
DEPARTAMENTO DE CONTROLE FINANCEIRO

CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOS TRIBUTARIOS E DIVIDA ATIVA MUNICIPAL /
Certicléio n®  9.751.264
CNPJ: 76.619.426/0001-39
Nome: SOCIEDADE EDUCACIONAL SAD FRANCISCD XAVIER

Ressalvado o direito de a Fazenda Piblica Municipal inscrever e cobrar débitos ainda ndo registrados au que venham
a ser apurados. certificamos ndo existir pendéncias em nome do contribuinte acima identificado, relativas a créditas
tributdrios administrados pela Secretaria Municipal de Finangas e créditos tributdrios e néo tributarios inscritos em
divida ativa junto & Procuradoria Geral do Municipio (PGM).

Esta certidéio compreende os Tributos Mobilidrios (imposta sobre servigo - 188), Tributos Imobilidrios (Imposto Pralial
e Temitorial Urbano - IPTU), Imposto sobre a Transmisséo e Bens Imdveis Intervivos- [TBl e Contribuigdo de
Melhoria), Taxas de Servicos e pelo Poder de Policia e outros débitos municipais inscritos em divida ativa.

A certidio expedida em nome de pessoa juridica abrange todos os estabelecimentos (matriz & filiais) cadastrados no
Municipio de Curitiba.

A autenticidade cdesta certicléo devera ser confirmaca no ghelareno
hitps:#Hcnd-cidadao. curitiba. pr. gov. b Certidao/ValidarCertidao.

Certiciio emitida com base no Decreto 6192027 de 24/03/2021. /
Emiticla ds 13:49 do dia 280612022

Codigo de autenticidarle da certiddo: 1C102FCOABBT40ETBE7B1E03BEATID933

Cualguer rasura ou emenda invalidard este documento.

Valida até 26/09/2022 — Fornecimento Gratuito

Yocé também potle validar a autenticidade
da certiddo utilizando um leitor de QRCode.



Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdo:  76.619.428/0001-89
Raz3ao Social:s0C EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER

Endereco: RUA VICTORIO VIEZZER 767 / VISTA ALEGRE / CURITIBA / PR / 80810~
340

A Caixa Econbmica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art,
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacao regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servirda de prova contra cobranga de
quaisquer débitos referentes a contribuigdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obriga¢des com o FGTS.

Validade:19/06/2022 a 18/07/2022 /

Certificagdo Niimero: 2022061902110125798161
Informagdo obtida em 28/06/2022 17:54:03

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER (MATRIZ E FILIAIS)
CNPJ: 76.619.428/0001-89
Certiddo n2: 20295292/2022
Expedigdo: 28/06/2022, as 13:43:12
Validade: 25/12/2022 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigao.

L
Certifica-se gue SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER (MATRIZ E
FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n? 76.619.428/0001-89, NAO CONSTA
como inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certidado emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagéo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.
No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagao
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.
A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).
Certiddo emitida gratuitamente.

/

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificag¢8o das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorérios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Pdblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.

Dividas e sugestdes: ondt@tst.jus.br



Geg

b . R&?ﬁﬁ&fﬁa g RASIL
COMARCA DE CURITIR mﬁgﬁfiva ggﬁgpag Do %ﬁﬂ&ﬂ@

G0 DETRIBINOR, PARY, & cow
BERTAAL UA COBAHOA DA Rnsmm?At%%%tj%ﬁﬁ%@%%ﬂﬁgg EMPREGADOS JURAMENTADOS
SARIIRA Lot PELIKI

W BRELL 535 19 ANDAT Ao
‘ﬁ‘%%m@” At GIVEL - CENTRO. Qv LU CARLOS KOFANOUSH)

i

: Cﬁl«l NEH
s e uioreutis, o i MA?%:;\;;;{\ ﬁgﬁ@\i DA Sn \{A SOAPINEL
PEDIDO DE CERTIDORS KARINA BAVARO ALVES

JOSE BORGES DA CRUZ FILHO
TITULAR

DFEID 00 FORUM GlvEL
CANDIDO DE ABRELS, 835 - TERREO . cap bos0-508

MAGAQ Jupicial o BALENCIA ¢ CONCOUDATA SHmE GIvEL
‘”‘W\‘) i ARG DA iR VARADE mwzﬁm PENALG
BXECUCH m&&f’“i?@ AR Vo AEGIBTROS A?fmum JURl

IAIBCL!ONATO‘S dL}I DC) ESPECIAL CIVEL t"‘f’iiMifdAL

CERTIDAO NEGATIVA
FEITOS AJUIZADOS

CERTIFICO, a pedido de parle interessada, para FINS
GERAIS, que revendo os livros de registros de distribulgbes fisicas e eletrOricas de
AGOES DE FALENCIAS, CONCORDATAS, RECUPERAGAO JUDICIAL E

EXTRAJUDICIAL, existentes nesta serventla, dos mesmos NAO CONSTA qualeuer agho

contra;
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'CNF’J 76, &m 428/0901 39 a0
no periodo de 18 de margo de 1963 (data da instalagiio deste cartério - Lel No.4.677, de
| 20/12/62) a 29/06/2022

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Curitiba, 01 de jutho de 2022,

FERNANDA GALLASSIN
Escrevente Juramentada

Dtgita!lél 5§ Cg)med
CRUZ
Fium 31678532
2022.07.01
Ermitlda por: FERNANDA o  14:20:16 BRT
Lel n°19,803 de 21/Dex/18 S0 TR

Tabela XVI dos Dlstribwidores n® Viletra a (RS 38.16)
“* Ba impreasa) vertifear sua auterticldade no hitp'llwww Tdistribuldorsurltiba.com.b/autentica usando o colgo DATEARDT




MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL
Estado do Parana

Rug EXP. Jodo Mada, n® 1020, esg. Av Santos Dumont — Centm — Cx Postal 121 -
85.301-410
CHP): TE205.8700001-85  Fone: [42) 36358100 Famx: (42) 36358136
hittpc e s oo b
GABINETE DO PREFEITO
Gestfo 20312024

LEI N°010/2022
27/05/2022

SUMULA: AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ADQUIRIR BEM IMOVEL PARA
'SEDIAR INSTITUICAO DE ENSINO MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE LARANJEIRAS DO SUL, ESTADO DO PARANA,
APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE

LEI:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir, mediante a realizagéo de processo de compra,
0 bem imdvel assim descrito:

I — Area foreira com 5.754,00m? (cinco mil setecentos e cinquenta e quatro metros quadrados)
dentro de uma area maior de 34.265,60m? (trinta e quadro mil duzentos e sessenta e cinco metros e sessenta
centimetros quadrados) edificado em sua superficie um edificio de alvenaria medindo 1.061,20 m2 (mil e
sessenta e um metros e vinte centimetros quadrados). Em piso Unico térreo, situado na Rua Manoel Ribas,
esquina com a Rua Souza Naves, de propriedade da Sociedade Educadora Sdo Francisco Xavier, constante na
matricula 40.637, registrada no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Laranjeiras do Sul.

Art. 2°. O imbvel acima escrito serd adquirido pelo valor de até R$ 3.392.223,39 (trés milhdes
trezentos e noventa e dois mil, duzentos e vinte e trés reais ¢ trinta e nove centavos), valor médio constante no
Laudo de Avaliagdo n° 001/2022.

§1°. Os valores mencionados no caput deste artigo néo sofrerio qualquer tipo de corre¢do ou
reajuste e serdo pagos em 3 (trés) parcelas, sendo a ptimeira de 40%(quarenta por cento) de entrada, e as demais,
30% (trinta por cento) em 2023 e 30% (trinta por cento) em 2024,

§2°. O pagamento da primeira parcela se dard ap6s a efetiva transferéncia da propriedade, através
do registro no Cartério de Registro de Imbveis, e as demais na mesma data da primeira atendendo ao previsto
no pardgrafo anterior.

§3°. Fica expressamente dispensada a realizagiio do processo licitatorio para a compra do imovel
acima descrito, nos termos do artigo 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e posteriores
alteracBes.

Art. 3°. Os recursos destinados ao pagamento das prestagdes anuais serfio consignados em dotagBes
proprias pata o orgamento da Secretaria Municipal de Educagao.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogam-se as disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Laranjeiras do Sul, em 27 de maio de 2022.

JONATAS FELISBERTO DA SILVA
Prefeito Municipal
Publicag 8o, com assinatura, feita no Jomal Correio do Povo do Parand
Edicdo n® 3910 — de 07/06/2022
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A COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE
BENS MOVEIS E IMOVEIS DO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO
SUL - PR, nomeada pelo Decreto n.° 043/2017, de
05/06/2017, de conformidade com suas atribuicfes legais
e atendendo assunto de interesse publico, conforme
solicitagdo do Poder Executivo Municipal, em virtude da
necessidade de dinstalaclo de um Centro Municipal de
Ensino Infantil - CMEI, denominado Creche Nossa Senhora
das Gragas, em Aarea central do quadro urbano do
municipio de Laranjeiras do Sul e em obediéncia a um
Termo de
Ajuste de Conduta -~ TAC celebrado entre o municipio e o
Ministério Publico Estadual vem, através do presente,
proceder a seguinte avaliacdo:

1. AREA 1 A SER AVALIADA

1.1) ZX%%EA DE TERRAS COM EDIH‘XCZM}AO EM ALVENARIA
Area foreira com 5.754,00m? (cinco mil, setecentos e
'cinquenta e quatro metros quadradds) dentro de uma”érea
maior com 34.265, 60m® no Municipio de Laranjeiras do Sul
— PR conforme consta da Matricula 40.637 do Cartdrio de
Registro Geral de Iméveis da Comarca de Laranjeiras do
Sul.

<

1.2) DESCRICAO

Area de 5.754,00m® (cinco mil, setecentos e cinquenta e
quatro metros quadrados) de terreno Foreiro, dentro d
quadro urbano do Municipio de Laranjeiras do Sul, com
da Matricula Imobilidria numero 40.637, do Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Laranjeiras do Sul,
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Estado do Paranéd, de propriedade de SOCIEDADE EDUCADORA
SAO FRANCISCO XAVIER, com INCRAR N° 951.137.110.221-0 E
NIRF n° 3.108.034-0, CAR PR 4113304~
D285.43027.5PAA . 48BRF . 93CE . 0EBB.7477.4°3D e considerado
ainda como imdével rural por estar cadastrado no INCRA,
na ocasido da vistoria realizada no final do em de
dezembro de 2.021.

A fracgdo a ser considerada neste Parecer, com 5.754,OOm2
(cinco mil, setecentos e cinquenta e quatro metros
quadrados), estd localizada na esguina das Ruas Manoel
Ribas, pela qual, faz divisa por 39,00m (trinta e nove
metros) pela Rua Souza Naves, pela qual faz divisa por
108,80 metros, sobre a qual estd edificada uma obra em
alvenaria com 1.061,20m2 {um mil, sessenta e um metros e
vinte decimetros quadrados) em piso UGnico (Térrea) com
estrutura interna com dormitdrios, salas de aula, salas
de leitura, sala de convivéncia, sala de projecdes,
cozinhas, banheiros (Diversos), garagens, lavanderia e
depdsitos. A construgdo agul descrita, em toda a sua
extensdo, tem forro em laje, paredes em alvenaria com
pintura e cerémica nos banheiros e cozinha, com pisos
em diversos materiails, sendo partes em cerdmica e
outras partes em tacos de madeira, ‘sendo que toda a
obra encontra-se em regular estado de conservacido e com
aproximadamente 35 (tinta e cinco) anos de construcgéo,
necessitando de reparos notadamente no que diz respeito
as aberturas (Esquadrias) de forma geral, pisos e
pintura, revisdo e reparos nas instalacgbes elétricas e
hidro sanitarias.

A construgdo ndo estéd averbada a matricula, muito
embora tenha sido regularizada perante a prefeitura
municipal com obtencdo dos alvards de construcdo e
habite-se.

O imdével cadastrado no INCRA j& teve o cancelamento po
descaracterizagdo de imdével rural conforme process
54000.117417/2021~72 comunicado através do oficio ©

g
ity

n
12442/2022 de 25 de fevereiro de 2.022, conforme cépia ‘
anexa, sendo o terreno urbano. L
& :
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1.3) LIMITES E CONFRONTACOES

MEMORIAL DESCRITIVO

Lote 32 da Quadra 01 — LOTEAMENTO SEMINARIO XAVERIANO

Bairro: Centro

Com 4rea 5.754,00 m? (Cinco mil setecentos e cinquenta e quatro metros quadrados);
Municipio de Laranjeiras do sul. - Comarca de Laranjeiras do Sul.
Matricula n°® 40.637

Requerente: MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL ~ CPT: 76.205.970/0001-95

Limites e Confrontacdes

Inicia-se a presente descrigdo do imoével em questfio, na estaca PP=00, desta segue
com azimute magnético de 174°00°38”, medindo 13,30 metros, confrontando com Lote n®
24 da Quadra 01, pertencente a este Loteamento, até A estaca de n® 01, essa segue com
azimute magnético de 174°00°38”, medindo 23,50 metros, confrontando com Lote n°® 25 da
Quadra 01, pertencente a este Loteamento, até a estaca de m°® 02, essa segue com azimute
magnético de 173°35°17”, medindo 23,85 metros, confrontando com Lote n® 31 da Quadra
01, pertencente a este Loteamento, até a estaca de n° 03, desta segue com azimufe
magnético de 130°18°59”, medindo 18,60 metros, confrontando com Lote n° 31 da Quadra
01, pertencente a este Loteamento, até a estaca de m°® 04, desta segue com azimute
magnético de 217°02°06”, medindo 39,80 metros, confrontando com Rua Manoel Ribas, até
a estaca de m® 05, desta segue com azimute magnético de 307°01°24”, medindo 108,80
metros, confrontando com Rua Souza Naves, até 4 estaca de n° 06, desta segue com azimute
magnético de 65°42°16” medindo 32,95 metros, confrontando com Lotes n° 17 da Quadra
n°-01 pertencente a este loteamento, até a estaca de m° 07, desta segue com -azimute
magnético de 65°42°16”, medindo 12,45 metros, confrontando com o Lote n° 18 da Quadra
n° 01 pertencente a este loteamento, até a estaca de n° 08, desta segue com azimute
magnético de 345°13°15” medindo 12,95 metros, confrontando com Lote n° 18, da Quadra
n° 01, pertencente a este Loteamento, até a estaca de n° 09, desta segue com azimute
magnético de 82°30°33”, medindo 14,25 metros, confrontando com o Lote n° 18 da Quadra
n° 01 pertencente a este loteamento, até a estaca de n® 10, desta segue com azimute J
magnético de 82°30°33”, medindo 22,80 metros, confrontando com o Lote n° 19 da Quadra
n°® 01 pertencente a este loteamento, até a estaca de n® 11, desta segue com azimute
magnético de 82°30°33”, medindo 5,30 metros, confrontando com o Lote n° 20 da Quadra
n° 01 pertencente a este loteamento, até a estaca de m® 12, desta segue com azimute
magnético de 82°30°33”, medindo 9,65 metros, confrontando com o Lote n° 24 da Quadra

n° 01 pertencente a este loteamento, até a estaca PP=00 que deu inicio e encerra a presente
descrigdo do trecho em questéo. -~
\ ( A
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Laranjeiras do Sul — Pr. Dezembro 2021,

Fausto Meira Schier, CREA n° 74,801

Os limites e confrontacgdes da area total estdo descritos
na respectiva matricula anexa ao presente laudo, sendo
que o atual memorial descritivo da area ora avaliada é
de autoria e responsabilidade técnica do engenheiro
civil Fausto Meira Schier, CREA n® 74,801 e Anotacdo de
Responsabilidade Técnica perante o Conselho Regional de

Engenharia e Agronomia - CREA com Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART 1720216594085 de
24/12/2021.

1.4) CARACTERISTICAS

O imovel avaliando é constituido por uma &rea de
5.754,OOm2 (cinco mil, setecentos e cingquenta e guatro
metros quadrados) de terreno Foreiro, dentro de uma area
maior de 34.265,60m* (Trinta e quatro mil, duzentos e
sessenta e cinco metros e sessenta centimetros
quadrados), em um projeto de fracionamento para
empreendimento imobilidrio denominado LOTEAMENTO
SEMINARIO XAVERIANO no perimetro urbano, no Municipio de
Laranjeiras do Sul/PR, constante da Matricula ndmero
40.637, do CRI desta Comarca, de propriedade de
SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER.

A fracdo a ser considerada neste Laudo, com &rea de
5.754,00m* (cinco mil, setecentos e cinquenta e quatro
metros quadrados), estd localizada na esquina das ruas

Manoel Ribas, pela qual, faz divisa por 39,00m (trinta e

nove metrc) e pela Rua Souza Naves, pela qual faz divisa e

por 108,80m (cento e oito metros e oitenta centimetros)

sobre a qual estd edificada, uma obra em alvenaria com

1.061,20m? (mil e sessenta e um metros e vinte
%%%j/
/

decimetros quadrados) em piso UGnico (Térrea) com
estrutura interna com dormitdrios, salas de aula, salas
de leitura, sala de convivéncia, sala de projecgdes,
cozinhas, banheiros (Diversos), garagens, lavanderia e
depdsitos e anexos para garagens e area de servico.
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A construgdo aqui descrita, em toda a sua extensdo, tem
forro em laje, paredes em alvenaria com pintura e
cerdmica nos banheiros e cozinha, com pisos em diversos
materiais, sendo partes em cerdmica e outras partes em
tacos de madeira, sendo que toda a obra encontra-se em
regular estado de conservagldo e com aproximadamente 35
anos de construgdo, carecendo de reparos urgentes
notadamente no que diz respeito as aberturas
(Esquadrias) de forma geral, pisos e pintura, revisio e
reparos nas instalacbes elétricas e hidro sanitarias.

A construcdo nédo estd averbada a matricula, muito embora
esteja regularizada perante a Prefeitura Municipal com
expedicdo de licenciamentos e alvards de habite-se.

PROPRIETARTO

A 4rea é de propriedade de SOCIEDADE EDUCADORA SAO
FRANCISCO XAVIER, pessoa Jjuridica de direito privado,
entidade religiosa, inscrita n CNPJIMF sob n®
76.619.428/0001-89 com sede na Rua Victdério Viezzer, n°
767, Vista Alegre das Mercés, na cidade de Curitiba-PR.

2. CRITERIO DE AVALIACAO

A presente avaliacdo foi elaborada, Ilevando-
se em consideracdo os procedimentos basicos necessdrios
para uma correta avaliacldo do objeto que compreende o8
seguintes passos:

1. Pesguisa de Mercado:
Primeiramente a pesquisa de mercado para se ter uma
amostragem dos valores dos imdvels negociados na

avaliando.

regido com caracteristicas semelhantes aos do imdvel
/
5

¢3

Lo
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2. Homogenelizagde dos Valores:

Efetuar a homogeneizagdo dos valores, que é a técnica
utilizada para uniformizar as diferencas de valores
pesquisados devido a diferencas de atributos (fatores)
entre os valores pesquisados no mercado e o bem
avaliando {gquando necesséario).

3. ANALISE ESTATISTICA:

Apds a homogeneizagdo dos valores pesquisados, fazer a
andlise estatistica para encontrar os provaveis
valores, ou melhor, os intervalos de valores, para
poder anunciar um wvalor ou um leque de valores
provavelis ao imével avaliando.

Para tanto, tomou-se por base a média dos valores
estimados e indicados, obtido Jjunto as imobilidrias
conceltuadas na cidade de Laranjeiras do Sul, através de
pesquisa mercadoldgica nos dias que antecederam a
presente avalia¢do, tendo-se consciéncia plena de que as
mesmas ndo possuem habilitagdo para avaliacgdo de imdveis
e sim apenas para indicacdo e orientacdo de wvalor de
Mercado, cabendo a avaliacdo aos profissionais de
engenharia e arquitetura inscritos junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho de

Arquitetura e Urbanismo - CAU conforme NBR 14653-1:
Avaliacido de bens - Procedimentos gerais, Avaliacido de
Bens Imbéveis ABNT
- NBR 146532 Avaliacéo de imévels urbanos
- NBR 14653-3: Avaliacéo de imbéveis rurais
- NBR 14653-4: Avaliacdo de empreendimentos,

profissionais estes que fazem parte da presente comissao
de avaliacdo mais precisamente as indicacdes de valores
da W.W. CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI N° F 11.667 E CNAT
005757, sob a responsabilidade de Waldir Wessler, Rua
Bardo do Rio Branco 3069, CEP 85 301 130, fone 3635 4382
e 42 8432 7422, e-mail contatolagendanegocios2000.com.br
considerada como (amostra 4;), AMBROSIO CORRETORES DE
EypVEISl sob~responsabilidade técnica de Alessandro

7
-
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Ambrésio, corretor de imdéveis, CRECI n° 21.781 e 6°
Regido, com sede na Rua Vereador José Ayres de Oliveira,
1136, centro, CEP 85 301 240, Fone 42 9961 6710, e-mail
alessandroambrosiolcreci.org.br considerada como
(amostra A, SERGIO DALLAGO CORRETOR DE IM@VEXS, CRECI
F-28.633/PR, Perito Avaliador, enderego na Rua Avenida
Alvaro Natel de Camargo, 2500, Laranjeiras do Sul, fones
42 3635-5484 e 99999~-5810, e-mail
sergiodallagoimoveis@gmail.com considerada como (amostza
Aj o valor constante na Cexitiddo de Avaliagdo do wvalor
Venal de Imdvel Urbano constante na Planta Genérica de
Valores - PGV utilizada pela Secretaria de TFazenda
Municipal (Bmeostra As, bem como o valor estimado pelos
membros da Comissio de Avaliagdo de Bens Moveis e
Iméveis do municipio de Laranjeiras do Sul, no uso de

suas prerrogativas legails e técnicas, conferidas pelo
Conselho De Engenharia e Agronomia-CREA, chamada de
(amostra As .

A avaliacdo feita pela presente Comiss&o levou
em  consideragéo a metodologia denominada  Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado Para Valores
Imobilidrios, sendo este o método mais apropriado e
recomendado para avaliacdes da natureza ora praticada.
Neste método sdo consideradas as caracteristicas de
iméveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
principalmente dentro da mesma regifio geografica e
estudando-se diversos dados do mercado imobilidrio com
médias ponderadas, excluindo-se as amostras-  altamente
conflitantes ou divergentes (homogeneizagdo normatizada
de amostras) Com a utilizacdo deste método, ou seja, com
netodologia padrdo normatizada, tem~se a plena convicgdo
de que o wvalor final encontrado para os imdveis,
resultante de pesquisa de amostras da mesma regido
geografica, reflete a obten¢gdo de um resultado altamente
confidvel, pois foram observadas as diversas tendéncias
e flutuagdes do Mercado Imobilidrio. Salienta-se que
também se atendeu as exigéncias das Normas Técnicas de
Pericias e Avaliacdes contando com a assessoria dos
engenheiros Civil Leoni Luiz Meletti, CREA n° 9.990/D-PR
(responséavel técnico pela avaliacdo perante o CREA) e

v
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Engenheiro Lucas Kyioshi Yamazaki CREA 81.408~D/PR, além
dos outros ilibados membros da Comissdo de Avaliagdo que
possuem notdéria experiéncia no assunto.

Notou-se que as indicagdes imobilidrias,
demonstraram que a indicagdo do valor de mercado para a
comercializacdo dos imdéveis, Jja& gue as mesmas nao tem
competéncia legal para avaliacdo de imdveis e sim
somente para estimativas de valor mercadoldégico,
apontaram um valor mercadolégico homogéneo n&o havendo
nenhum ponto fora da curva que necessitasse ser
desconsiderado.

Por esse motivo é que a NBR 14.653 utiliza
varios outros critérios para a obtencdo das amostragens,
possibilitando entdo o uso de média de valores, nao
somente a média aritmética das indicacgbes
mercadolégicas. Dal entdo a necessidade da avaliagédo ser
feita por profissionais da 4area de engenharia e
arquitetura, devidamente respaldada pela emissdo da
Anotacédo de Responsabilidade Técnica perante o Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia~ CREA ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU.

0O Laudo de Avaliacdo Imobilidria ¢é muito
confundido com a Simples Avaliagdo Imobiliaria e aqui
vamos demonstrar as diferencas entre elas, comegando
pela metodologia aplicada em cada um deles.

A avaliacdo  1imobilidria, é aquela onde
geralmente um corretor de imdveis, emite sua opinido a
respeito do valor daquele imdével, geralmente obtido
através de sua experiéncia e conhecimento daquela regido
ou cidade em que atua, neste documento ou de forma
verbal esse profissional dara sua opinido, entdo este
tipo de avaliagdo é mals conhecido por Parecer Opinativo
de Avaliagdo Mercadoldgica.

Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadolégica,
conhecido também como PTAM, é um documento emitido po
um profissional com formagdo na area, seja ele
Engenheiro, Arquiteto ou Corretor de Imévels com
Certificacdo e Formaclo em Avaliagdo Imobilidria, titulo

P
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obtido através de um curso de extensdo para atuar Como
Avaliador, neste caso para se chegar ao valor de um
imdvel, exlstem normas, métodos de  homogeneizacéo,
analise estatistica, fator de oferta, topografia, padréo
construtivo, onde serdo utilizados varios elementos
comparatives, assim como idade do imdvel, condigdes
deste imével gue esta sendo avaliado, localizacdo,
entorno, inclusive a documentacdo do imdvel e sua
regularidade, tudo isso serd levado em conta na hora de
precificar este imdvel, trazendo malor assertividade e
precisao no valor aferido.

0 laudo de avaliacdo difere muito da avaliacgédo
de iméveis para fins de compra e venda realizada entre
pessoas fisicas - onde a determinante do prego é a lei
da oferta e da procura. O Laudo de Avaliacdo consiste em
determinar o valor de mercado com a utilizacdo de
técnicas baseadas e normas, a diferenca entre os dois
tipos de avaliag®es pode chegar a distorgdes proximas de
50% devido a aplicagédo de técnicas isentas de interesses
comerciais e fatores emocionais.

Antes de contratar o servigo de avaliacgdo,
certificou-se que o profissional gque ira prestar o
servico, é habilitado e em caso de corretor de imdvels
avaliador, foi possivel consultar seu cadastro pelo site
do Conselho Federal de Corretores de Imbdveis -—.

4. DETERMINACAO DO VALOR DA AVALIACRO DO IMOVEL.

4.1 - AREA 1 -~ AREA DE 5.754,00 M° DE PROPRIEDADE DE
SOCIEDADE EDUCADORA SRO FRANCISCO XAVIER -~ SOMENTE A
AREA DE TERRA

4.1.1 ~ CALCULO DO VALOR DA AVALIACAO PARA A AREA DE
5.754, 00M

4.1.1L.1 - BMOSTRAS

AMOSTRA By
TERRENO com 5.754,00 M
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Amostra A; = Valor médio de RS 550,00/m - W.W. CORRETOR
DE IMOVELS - Responsavel técnico Waldir Wessler CRECI N°
F 11.667 E CNATI 005757.

VALOR MEDIO DE MERCADO = R$ 3.164.700,00 (Trés milhdes
cento e sessenta e quatro mil e setecentos reais)

TERRENO = RS 3.164.700,00 (Trés milhdes cento e sessenta
e guatro mil e setecentos reais);

CONSTRUCAO COM 1.061,20 M

Amostra BA; = Valor médio de R$ 552,84/m? = W.W. CORRETOR
DE IMOVEIS -~ Responsavel técnico Waldir Wessler CRECI N°
F 11.667 E CNAI 005757.

VALOR MEDIO DE MERCADO = R§ 586.673,80 (Quinhentos e
ocitenta e seis mil, seiscentos e setenta e trés reais e

oitenta centavos) .

CONSTRUCAO COM 1.061,20 M* = R$ 586.673,80 (Quinhentos e
oitenta e seis mil, seiscentos e setenta e trés reais e
oitenta centavos).

VALOR TOTAL ﬁﬂﬁLIﬁg&Q AMOSTRA A; = 3,751.373,80 (Txrés
milhdes setecentos @ cinguenta e um mil, trezentos e

setenta @ trés reais e oitenta centavos) .

AMOSTRA A,
TERRENC com 5.754,00 M

Amostra By = Valor de R$ 500,43/m’ AMBROSIO CORRETORES DE
IMOVEIS, sob-responsabilidade técnica de Alessandro
Ambrésio, corretor de iméveils, CRECI n°® 21.781 e 6°
Regido, com sede na Rua Vereador José Ayres de Oliveira,
1136, centro, CEP 85 301 240, Fone 42 9961 6710, e-mail
alessandroambrogiolcreci.org. VALOR MEDIO DE MERCADO
RS 2.879.500,00 (Dois milhdes, oitocentos e setenta
nove mil e guinhentos reais);

TERRENG = RS 2.879.500,00 (Dois wmilhdes, oitocentos e
setenta @ nove mil e guinhentos reals);

A
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CONSTRUCEO COM 1.061,20 M

Pmostra B, = Valor de R$ 1.000,00/m” AMBROSIO CORRETORES
DE IMOVEIS, sob-responsabilidade técnica de Alessandro
Ambrésio, corretor de iméveis, CRECI n° 21.781 e 6°
Regido, com sede na Rua Vereador José Ayres de Oliveira,
1136, centro, CEP 85 301 240, Fone 42 9961 6710, e-mail
alessandroambrosiolcreci.org. VALOR MEDIO DE MERCADO =
RS 1.020.000,00 (Un milbdo e vinte mil reais);
CONSTRUCAO COM 1.061,20 M° = R$ (1.061.000,00 (Um milhdo,
sessenta e um mil reais;

VALOR TOTAL AV&LIAQ?&O AMOSTRA By, = 3,940.500,00 (Txés
milhées, novecentos e cuarenta mil e cquinhentos veais) .

AMOSTRA As
TERRENO com 5.754,00 M

Amostra A; = Valor de R$ 480,00/m” - SERGIO DALLAGO
CORRETOR DE IM@VEIS, CRECI F-28.633/PR, Perito
Avaliador, endereco na Rua Avenida Alvaro Natel de
Camargo, 2500, Laranjeiras do Sul, fones 42 3635-5484 e
99999~5810, e-mail sergiodallagoimoveis@gmail.com -
VALOR MEDIO DE MERCADO = R$ 2.761,920,00 (Dois milhdes,
setecentos e sessenta e um reais e novecentos e wvinte

reaisg) ;

TERRENO = R$ 2.761.9220,00 (Dois milhdes, setecentos -e
sessenta ¢ um reais e novecentos e vinte reais);

CONSTRUCAO COM 1.061,20 M

Amostra BA; = Valor de RS$ 850,00/m’ SERGIO DALLAGO| N
CORRETOR DE  IMOVEILS, CRECI  F-28.633/PR, Perito
Avaliador, enderego na Rua Avenida Alvaro Natel d
Camargo, 2500, Laranjeiras do Sul, fones 42 30635-5484

99999-5810, e-mail sergiodallagoimoveislgmail.com -
VALOR MEDIO DE MERCADO = R§ 902.020,00 (Novecentos e
dois mil e vinte reais):
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CONSTRUCAO COM 1.061,20 M* = RS 902.020,00 (Novecentos e
dois mil e winte reais);

VALOR TOTAL AVALIACAO AMOSTRA A; = 3.663.940,00 (Trés

milhdes, seiscentos e sessenta e trxés mil, novecentos e

gquarenta reais) .

AMOSTRA A,
TERRENO com 5.754,00 M

Amostra By = Valor de RS iggdﬁhﬁﬁ - o valor constante na
Planta CGenérica de Valores da Prefeitura Municipal de
Laranjeiras do Sul - PVE, valor este que classifica e
avalia o valor dos 1imdveis pela regido em qgue se
localizam e suas outras caracteristicas que contribuem
para o lancamento dos impostos municipais (IPTU e ITBI
principalmente) fornecido pela Secretaria de Fazenda
Municipal através do Departamento de Tributagdo - Valoxr
venal (Amostra A,, -~ VALOR MEDIO DE MERCADO = RS
1.726.200,00 (Umn milhdo, setecentos e vinte e seis mil e
duzentos reais);

TERRENO = RS 1.726.200,00 (Um milhdo, setecentos e vinte
e seils mil e duzentos reais);

CONSTRUCAO COM 1.061,20 M

“ABmostra B, = Valor avaliado pela - Comisséo--Permanente de
Bens Moveis e imdvels para construgdo dessa natureza em
razdo de que o imdvel ndo estd cadastrado no municipio,
sendo a avaliacdo da Comissdo de R$ 841.508,95
(oitocentos e quarenta e um mil, quinhentos e oito reais
e noventa e cinco centavos), o valor venal da referida
edificacdo é de R$ 583,31/m* valor este que classifica e
avalia o vwvalor dos imdéveis pela regido em que se
localizam e suas outras caracteristicas que contribue
para o langamento dos impostos municipais (IPTU e ITBI
principalmente) fornecido pela Secretaria de Fazenda
Municipal através do Departamento de Tributacdo (nesse
caso, como ndo hé cadastro no municipio, utilizou-se o
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valor avaliado pela Comissdo oficial - Valoxr wvenal -
VALOR MEDTO VENAL = RS 619.008,57 (seiscentos e dezenove
mil, oito reais e cinguenta e sete centavos).

CONSTRUCRO COM 1.061,20 M* = R§ 619.008,57 (seiscentos e
dezenove mil, oito reais e cinquenta e sete centaves) .

VALOR TOTAL AVALIACAO AMOSTRA A, = 2.345.208,357 (Dois
milhbes, trezentos e quarenta e cinco mil, duzentos e

oito reais e cinguenta e sete centavos).

AMOSTRA As
TERRENO com 5.754,00 M

Amostra BAs = Valor de RS 459,00/m€ Comissio Permanente de
Avaliacdo de Bens Moéveis e Imdveis de Laranjeiras do
Sul, segundo critérios técnicos) - CERTIDAO M° 001/2022
$.0.U. - VALOR MEDIO DE MERCADO = R§ 2.641.086,00 (Dois
milhdes, seiscentos e quarenta e um mil e oltenta e

seis);

TERRENO = R$ 2.641.086,00 (Dois milhdes, seiscentos e
gquarenta e um nil e oitenta e seis);

CONSTRUCAO COM 1.061,20 M°

Amostra Ag = Valor avaliado pela Comissdo Permanente de
Bens Moéveis e imbveis para construgdo dessa natureza em
razdo de que o imével ndo estd cadastrado no municipio,
sendo a avaliacdo da Comissdo de R$ 619.008,57
(seiscentos e dezenove mil, oito reais e cinquenta e
sete centavos), o valor venal da referida edificagdoc é
de RS §§§131/nf4'valox‘ este que classifica e avalia o
valor dos imdéveis pela regido em que se localizam e suas
outras caracteristicas que contribuem para o langamento
dos impostos municipais (IPTU e ITBI principalmente)
obtido pela Comissdo de Avaliacgfdo utilizando o critério
de depreciacdo fisica constante na tabela de Ross-

Q

Heidecke que leva em consideragdo a idade em % de vida

yd & T£§ -
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da edificacdo e o Estado de Conservagao que indica
necessidade de “reparos importantes” - conforme céalculo
efetuado e indicado na Certiddo da Comissédo de Avaliagdo
de numero 001/2022~ VALOR MEDIO DE MERCADO = RS
61.9.008,57 (seiscentos e dezenove mil, oito reais e
cinguenta e sete centavos).

CONSTRUCAO COM 1.061,20 M = R§ 619.008,57 (seiscentos e
dezenove mil, oito reais e cinguenta e sete centavos) .

VALOR TOTAL AVALIACAO AMOSTRA A, = 3.260.094 57 (Trés
milhdes, duzentos e sessenta mil, noventa e quatro reais
e cinguenta e sete centavos).

4.1.2 - Calculo do valor da avaliagio para as amostras

Vapar= Valor de avaliagio para as amostras totais
Vapat (Area de 5.754,00 m’ de terrenos + 1.061,20 m2 de
congtrugdo) =

Vapat = (aitagtas.agtas)
5

Como o valor da avaliacdo do imdével obtida pela Comissdo
junto as imobilidrias conforme amostras ai, az as,
consideram o imdével como imdével urbano, e os valores séo
bastante préximos, obedecendo-se o contido nas Normas
Técnicas da ABNT nde é necessdrio proceder-se a uma
homogeneizacdo das amostras que estdo fora da curva,
pois ndo héd amostras da avaliagdo mercadoldgica feita (
pelas imobilidrias fora da curva (ai, az, € as) dJue é o
valor de uma orientacdo para obtencdo do valor de ,
mercado, informado pelas imobilidrias.
A amostra A; proveniente da informagdo obtida pelo uso
da tabela da Planta Genérica de Valores utilizada pela

\& Secretaria de Fazenda do Municipio de Laranjeiras do Sul
refere-se ao valor venal do imével, utilizado somente
para base de cdlculo do ITBI e reflete as informagdes
contidas no Cadastro Imobilidrio do Imbdvel (pelo menos,

A
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deveria, contudo, o imdbvel ndo ¢é& cadastrado). No ramo
imobiliario, o valor venal & uma base de céalculo do
valor de mercado de um imével. Ele funciona como uma
espécie de prego minimo que pode ser cobrado pelo imével
na hora da venda, antes de se agregar valor com as
caracteristicas que possui. Fsse valor varia de
municipio para municipio. Em Laranjeiras do Sul, na &rea
urbana, nesse local, © cdlculo efetuado com o uso da
Planta Genérica de Valores reflete, apenas, no maximo,
60% (sessenta por cento) do valor real de mercado. Isso
mostra a obsolescéncia e a inadequagdo do nosso sistema
tributdrio, o que evidencia uma provavel evasdo de
receita, principalmente nesse caso onde sequer o imdvel
foi cadastrado e estd h& mais de 35 anos sem pagar
qualquer tributo ao municipio. A secretaria municipal de
fazenda esta trabalhando arduamente para a corregdo
desse problema e a atualizacdo de todos os cadastros
imobilidrios.

Claramente, verifica-se que essa informacdo é
um ponto fora da curva ideal pela sua discrepdncia
frente as demais amostras e poderia ser desconsiderada,
o gue néo faremos em virtude de qua a avaliacdo da area
construida utilizada foi a indicada pela Conisséo
Permanente de Avaliacdo de Bens Méveis e ImOvels do
Municipio e que estd atualizada para a presente data.

J4 a amostra As proveniente da avaliagdo feita
pela Comiss&do Permanente de DBens Méveis e Imbvels.-.da
Prefeitura Municipal, estéd dentro da curva, no precgo
médio aproximado dos valores de mercado imobiliério,
avaliados pelas empresas do ramo imobilidrio de nossa
cidade e, portanto, deve ser mantida. Essa amostra levou
em consideracdo a condig¢do de que a drea localiza-se e
nos precos de mercado praticados na atualidade, ja se
considerando as dreas de preservagdo permanente,
reservas legails, dreas improdutivas, etc, e, Como
também, todo o potencial construtivo e de aproveitamento
do imével, principalmente para o fim a que se destina.

E dimportante ressaltar que O valor obtido
pela Comissdo de Avaliagao Permanente de Bens Méveis e
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Tméveis do municipio para a avaliagdo da edificacdo
existente, é resultado de calculos utilizando o critério
de depreciagdo fisica constante na tabela de Ross-
Heidecke que leva em consideracdo a idade em %
(percentagem) de vida de vida da edificacdo e o Estado
de Conservacdo que indica necessidade de “Yentre reparos
simples e importantes” conforme cdlculo efetuado e
indicado na Certidido da Comissdo de Avaliagdo de numero
001/2022

4.2. —~ HOMOGENEILZACAO DE AMOSTRAS

Tendo em vista as amostras coletadas dque
sdo as abaixo descritas na tabela, com  seus
respectivos valores, & possivel, facilmente, através
de rapida observagdo e observando exemplos de alguns
fatores fisicos (por exemplo: frente, area, formato),
localizacdo (por exemplo: localidade, distdncia do
centro comercial, vias de acesso), econdmicas (por
exemplo: oferta, época, forma de pagamento) e outros
atributos gque se revelem importantes dependendo de
como serd utilizado o imével e que determinam o valorn
de avaliacdo de imdével, analisando os seguintes
critérios:

[l Fator oferta: Adequar os valores de cada imével
conforme a leil da oferta e procura;

[0 Fator localizacdo: Adequar as diferengas de melhor ou
pior posigdo dos iméveis da amostra em relagdo ao
endereco do imdével avaliando.

's
[0 Fator topografia: imdvel localizado em topografia

acidentada ou passivel de alagamento pode sofre
decréscimo de até 30% (fator 0,70) no valor em relaga
ao terreno plano situado ao lado.

0 FPator frente % fundos: Terrenos com pouca
profundidade formato ndo retangular ou guadrada, pode
sofrer desvalorizacdo, sempre incidindo sobre parte de

|
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drea ndo retangular do imdvel, ou ainda, na parte mais
profunda se este for muito comprida. Testadas em
esquina tem acréscimo em relagdo ao lote comum, O mMESMO
acontecendo com frente maior do que a usual.

[ Fator padrdo construtivo: para adequar as diferencas
de nivel construtivo dos imdveis da amostra ao padréo
do imdével avaliando.

[0 Fatores que influenciam especificamente no tipo e uso
a que o imével se destina, caracteristicas do imével
urbano, padrdo construtivo possivel para adequar as
diferencas de nivel construtivo dos imdvels da amostra
ao padrdo do imével avaliando.

[ Disponibilidade de encontrar-se area do tamanho
necessario adequada ac projeto que se pretende
implementar, com a facilidade de ligagdo com ©O centro e
bairros, Areas livres de embargos ou com restrigdo
imposta pelo Plano de Uso e Ocupagdo do solo Urbano,
evidenciando o potencial construtivo, oferecimento de
infraestruturas existentes e outros fatores sul generis
gque as areas oferecem.

[0 Possibilidade de ampliacdo futura da edificagado,
dentro do programa da Secretaria Municipal de Educacgao
da Prefeitura Municipal de Laranjeiras do Sul e
possibilidade de ampliacgdo futura da area do imével em
razdo da oferta de terrenos no mesmo local.

17
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AMOSTRAS COLETADAS

AMOSTRAS PRIMITIVAS COLETADAS

35137380

* SERGIO DALLAGO CORRETOR DE IMOVEIS | Sl 366394000

COMISSAO AVALIACRO MUNICIPAL |~ As: | 326009457

Na andlise da tabela verifica-se que a amostra A; € um
ponto fora da curva ideal (destoa do conjunto) e poderia
ser desprezada, contudo, por ser uma avaliagdo mista,
utilizando o valor venal para o imdével e o valor real
para a edificacgio, consideramos que devemos manté-la por
se aproximar do valor real.

Procedendo~se a homogeneizacdc das amostras teremos as
seguintes amostras validas, ou seja, as mesmas das

amostras coletadas:

FONTE TIPO DA AMOSTR! VALOR RS/M?

© SERGIO DALLAGO CORRETORDEIMOVEIS | = Ay 3.663.940,00 /
CERTIDAO VALOR VENAL PGV A 2.345.208,57
COMISSAO AVALIAGRO MUNICIPAL |~ As | 326000457
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5.3 - CALCULO DO VALOR POR M° APOS HOMOGENEIZACAO

Vapan= Valor de avaliagio para as amostras homegenedzadas

Vapn (Area DO IMOVEL + EDIFICACAO) =
Vapan = ~(§11+az+a3+a4+a5 )_
5

Vapan=_(3.751.373,80+3.940.500,00+3.663.940,00+2.345.208,57+ 3.260.094.57 )
5

Vapan = R§ 3.392.223,39 (Média aritmética)

5.4. — CALCULO DO VALOR DA AVALIACAC DO IMOVEL

Vmai= Valor médio da avaliacdo do imével.

Veai = Valor médio da avaliacgio do imbdvel
Vpai, = Média aritmética sinples das anmostrais
homogeneizadas

Veas = RS 3.392,223,39

noventa & dois mil duzentos e vinte e trés reais e

e I 7 i Gheae i L

Vaas, = RS 3. 392 223 39 (Tx@a milhées ﬁr@z@nt@a &

trinta @ nove centavos).
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INTERVALO DE AVALIAGAO:

A avaliacdo admite um intervalo entre o valor
minimo e o valor maximo, fruto da prépria flutuagao do
mercado. Geralmente, utiliza-se a varilacdo de 10% (dez
por cento), contudo, pela estabilizagdo da moeda
nacional, com a inflac8o em patamares acelitéaveis,
aconselhamos a ndo utilizacdo da variagdo, © dJue nos
dard o seguinte valor final da avaliacéo, considerando~
se o mesmo, como valor médio, para pagamento a vista.:

VALOR MAXIMO DA AVALIACRO = Vi = RS 3.731.445,73(Teés
milhées, setecentos e twvinta e um mil, quatrocenitos e
guarenta e cinco mil e setenta e trés cantavos) .

VALOR MINIMO DA AVALIACAO = Vu, = R$ 3.0853.001,05 (Txés
milhdes, cinquenta e trés mil, um veal e cinco centavos).

0 Valor médio da avaliac8o, considerada ideal por
essa Comissdo, é de:

Esta comissdo por consenso de seus membros
houve por bem avaliar o referido imével através dos
critérios acima descritos, coma as benfeitorias
existentes, conforme suas peculiaridades, principalmente
com relacdo a sua privilegiada localizagédo dentro d
bairro centro do gquadro urbano municipal, suas
possibilidades e sem limitac¢des construtivas (potencial
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construtivo), e sem nenhum tipo de Obice para a
implantacgdo das atividades previstas, no seguinte valor:

Vpai = RS 3.3962.223,39 (Trés milhdes, trezentos e noventa
i @ dois mil, duzentos e vinte e trés reals € trinta e
nove centavos) .

A presente avaliagdo para o objeto em estudo
alcancou o valor médio final de RS 3.392.223,30 (Trés
milhdes, trezentos e noventa e doisg mil, duzentos e
vinte e trés vreais e trinta e nove centavos) ,
considerado o pagamente a vista o dque representa um
valor médio de RS 457,88/m? (quatrocentos e setenta e
seis reais e nove centavos por metro quadrados) para a
4drea de terras de 5.754,00 m’ e um valor médio de RS
713,85/m*" perfeitamente dentro do prego de mercado
atual, pelas caracteristicas da drea avaliada, podendo
ser considerado um preco justo em fungdo das melhorias
que se permitem e pretende realizar e do estado atual do
imével

Diante do acima exposto, a presente
comissdo por consenso de seus membros houve por bem
avaliar o referido imével através dos critérios acima
descritos, com algumas benfeitorias, conforme suas
peculiaridades, principalmente com relagdo a sua
privilegiada localizacgl8o dentro do guadro urbano da
sede municipal, suas possibilidades e sem limitacgbes
construtivas (potencial construtivo), e sem nenhum
Lo tipo de Oébice para a implantagao das atividades ¢
. previstas, no valor abaixo descrito, e, cingida aos {;&?1

1y limites de sua competéncia, isenta-se da fisoalizaglo

das transacdaes, sugerindo que seja efetuado © devido

registro por transferéncia em Escritura Pablica ao
Patriménio Publico Municipal, do imével denominado
objeto do presente Laudo de Avaliagdo em razdo de ser

| s
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o imével avaliado destinado para instalagdo de obra
de interesse publico de carater urgente.

VALOR MEDIO DA AVALIACAO = Vi = RS 3.392.223,39 (Txés
milhées, trezentos e noventa e dois mil, duzentos e vinte @
trés reais e trinta e nove centavos).

A presente avaliagdo para o objeto em estudo
alcancou o valor final de VALOR MEDIO DA AVALIACAO R§
3.392,223,39 (Trés milhdes, trezentos e noventa e dois
mil, duzentos e vinte e tréds reais e trinta e nove
centavos) o que representa um valor médio de RS 497,74/m2
(considerando a somatéria das é&reas do 1imdvel e da
edificacdo = 6.815,20m2), valor weste perfeitamente
dentro do preco de mercado atual, pelas caracteristicas
da Area avaliada, podendo ser considerado um prego justo
em funcdo das melhorias que se permitem e pretende
realizar e do estado atual do imbével. O preco da
avaliacido refere~se a pagamento a vista.

A presente avallagdo ¢é respaldada pela
anotacdo de Responsabilidade Técnica perante o CREA, de
autoria do engenheiro civil Leoni Luiz Meletti, CREA
9.990/D de numero 1720221541873 de 24 de margo de 2.021.

Toda a documentacgdo relativa ao
fornecimento das amostras de avaliagdo mercadoldgica
pelas imobilidrias, de Planta Genérica de Valores que
orienta o) cadastro imobilidrio, da Secretaria
Municipal de Fazenda, decretos de nomeacdo da comissdo
e outros documentos pertinentes, memoriails
descritivos, plantas, croqui, relatdérios fotograficos,
matriculas imobilidria, anotacdo de responsabilidad
técnica, bailxa perante o INCRA, etc. encontram-se
acostados no final do presente laudo, nas avaliacgdes
mercadolégicas e juntos com os respectivos anexos.

4> 7%? g




MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

e

Estado do Parana
Av. Vereador Honério Babinski, 120 — Centro — 85301-270 i@?@%g@ﬁ?@é%
CNPJ: 76.205.970/0001-05 Fone: (42) 3635-8124 do Sul
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Finalizamos reafirmando que  todos oS
procedimentos técnicos tomados para a realizagdo da
presente avaliagdo foram criteriosamente observados,
sendo a mesma revestida de todo o cuidado necessario

i para que resultado refletisse o valor mais aproximado
possivel da realidade e gque isso se transformasse numa
boa e correta avaliacgao.

Por ser a expressdo da verdade e, para que
produzam os devidos e juridicos efeitos, datamos e
assinamos o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, encaminhando cépia ao Senhor Prefeito Municipal
para o conhecimento e providéncias.

Laranjeiras do Sul, 24 de margo de 2.022.

VALTER PINHEHRO CRISTO
Membro

SERGIDSLUSOVSKI
embro
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Anexos:

MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana P e
Av. Vereador Hondrio Babinski, 120 - Centro —~ 85301-270 i@ﬁé"%ﬁ@%"@ég
CNPR.J: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124 @Q@ §a,§§

Decreto Lei 043/2017 - Nomeia A Comissdo de Avaliacéo.

PTAM W.W. CORRETORA DE IMOVEIS - Amostra Ay,

PTAM AMBROSIO CORRETORA DE IMOVEIS LTDA- Amostra A,
PTAM SERGIO DALLAGO CORRETOR DE IMOVEISA - Amostra A,
Certidao de Vaior Venal da Planta Genérica de Valores — amostra Ay
Certidéio Comisséo Permanente de Avaliac&o de Imdveis - Amostra as.
Oficio baixa no INCRA imovel rural.

Anotacéo de Responsabilidade Técnica ART CREA.
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PREFEITURA

MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL
Estacdo do Parana

Praga Rul Barbosa, 01~ Centro ~ Cx. Postal 121 - 85.301-970
CNPJ: 76.206.970/0001-95  Fone: {42) 3635-8100 Fax: (42) 3635-8136

Ditp:fwwerls.pr.aov.br

GABINETE DO PREFEITO
Gastiio 2017/2020

DECRETO N° 043/2017
05/06/2017

Nomeia a Comissiio Permanente de Avaliagio
de Bens Moveis e Imodveis

O Prefeito Municipal de Laranjeiras do Sul, Estado do Parand, no gxercicio da
competéncia que lhe confere os Astigos 64 e 63, Inciso VI da Lei Orgénica do
Municipio alterada em 09/11/2016 e de Conformidade a Lei Federal 8.666, atualizada
pela Lei 8.883,

DECRETA:

Axt. 1° - Fica COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS MOVEIS
F, IMOVEIS do Municipio de Laranjeiras do Sul/PR, com a seguinte composigio:

MEMBRO CPF CARGO

Leoni Lotz Melettd 200.151.869-20 Presidente
Valter Pinheiro Cristo 554.271.899-04 Membro
Marcos Remaldo Coleth 005.994,959-79 Membro
| Sergio Slnsovski 643.438.989-20 Membro
Laicas Kiyoshi Yamazaki 034.342.379-03 Membro

Art. 2° - A Comissio tera atribuicbes relacionadas & avaliagio de bem méveis ¢ imoveis

de interesse do Municipio, conforme a Legislagio em vigor.

Art. 3° - Este decreto emtra em vigor na data de sua publicagéio, revogadas as L

disposi¢ies em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Laranjeiras do Sul, em 05 de junho de 2017.

JONATAS FELISBERTO DA SILVA
Prefeito Municipal

Publicagso, com assinatura, feita no Jornal Correio do Povo do Parand
Edico n° 2664 —~ de 14/06/2017.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEL

1) Introduciio
Visa o presente Parecer, atender a solicitagfio da PREFEITURA MUNICIPAL DE
LARANJEIRAS DO SUL - PARANA.
Este Parecer de avaliago atende aos requisitos da NBR 14.653-2 — Avaliagdo de
Tméveis Urbanos, ¢ da Lei 6.530/78, que regulamenta a profissdo de Corretores de
Iméveis, e a Resolugdio 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de
Iméveis.

2) Objetivo
O objetivo deste parecer ¢ avaliar o imdvel dentro dos pardmetros de comercializagio
do mercado imobilidrio ¢ tem a finalidade de orientar para determinar valor de
Mercado.

3) Identificagiio do imdvel
Area foreira com 5.754,00m? dentro de uma drea maior corn 34.265,60m2 no Municipio
de Laranjeiras do Sul - Pr. conforme consta da Matricula 40,637 do Cartério de Registro
Geral de Imoveis da Comarca de Laranjeiras do Sul.

' 4) Descricio do Imbvel
Area de 5.754,00m2 de terreno Foreiro, dentro do perimetro urbano, no Munigipio de
Laranjeiras do Sul, constante da Matricula nimero 40.637, do CRI desta Comarca, de
propriedade de SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER,
A fragHio a ser considerada neste Parecer, com 3.754,00m2, estéo localizados na esquina
das ruas Manoel Ribas, pela qual, faz divisa por 39,00 metros ¢ pela rua Souza Nayes,
pela qual faz divisa por 108,80 metros, sobre a qual estd edificado em alvenaria, yma
obra com 1.061,20m2 em piso Gnico (Térrea) com estrutura interna em dormitorips,
salas de auld, salas de leitura, sala de convivéncia, sala de projecles, cozinhas,
banheiros (Diversos), garagens, lavanderia ¢ deposito. A construgfio aqui descrifa, el
toda a sua extensdo, tem forro em laje, paredes em alvenaria com pintura ¢ ceramica
nos banheiros ¢ cozinha, com pisos em diversos materiais, sendo partes em cerfmica ¢
outras partes em tacos de madeira, sendo que toda a obra enconira-se em regulay estado
de conservagiio e com aproximadamente 35 anos de construgfio, carecendq de reparos
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Av. Vereador Honorio Babinski, 120 — Centro - 86301-270 E

do Sul

. Borretor de induels
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notadamente no que diz respeito 4s aberturas(Esquadrias) de forma geral, pisos e
pintura, revisdio e reparos nas instalagdes elétricas e hidro sanitarias.
A construgio nfo esta averbada 4 matricula,

5) Vistoria
A vistoria no imovel foi realizada em data de 23/12/202, acompanhado pelo Sr.
Jeronimo Rodrigo Panato, representante da proprietéria.

¢) Analise mercadologica
O Imovel avaliado encontra-se localizado no perimetro Urbano considerado Central de
Lamnﬁ}elms do Sul, limitados por duas ruas com pavimentagiio asfaltica, tendo atengéo
¢ atendimento por todos os servigos urbanos dxspomvms na municipalidade, com
pmmmndade dos principais pontos comerciais, escolas, igrejas, postos de Saide ¢
hospitais.

Ty Conclusiio:
i de entender deste Perito Avaliador, que o valor para o imével avaliado, por suas
caracteristicas, localizag#o, possibilidades de utilizagéio, ¢ de:

TERRENO ~ R$ 550,00(Quinhentos ¢ cincoenta reais) por metro quadrado,
perfazendo um valor total de:
RS 3.164.700,00( Trés mithoes, cento ¢ sessenia ¢ guatvo mil e setecentos reais)

CONSTRUCAD ~ R$ 2.040,00(Dois mil e quarenta reais) por metro quadrado,
perfazendo vm total de: - o

RS 2.164.848,00(Dois milhes, cento ¢ sessenta ¢ quatro mil, oitocentos ¢ quarenta
¢ oito reais) sobre o qual aplicamos, de acordo com a tabela de depreciagdo fisica de
ROOS HEIDECKE (35 anos, coluna F- Reparos simples ¢ importantes) depreciagio em
72,90%(Cdpia da Tabela em anexo), restando o valor da construgdo em:

RS 586.673,80(Quinhentos e oitenta ¢ seis mil, seiscentos e setenta e irés redis e
gitenta centuvos)

Valor médio de Mereado — RS 3.751.373,80(Trés milhbes, setecentos ¢ cincoenia ¢
g mil, trozentos ¢ setenta ¢ trds reals ¢ oitenia centavos) /
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L Gomprn ® Yonaa do: Gasas, Lotes, Shacorns © Faroninsg
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Limite Tuferior = RS 3.560.000,60(Trés mithbes, guinhentes ¢ sessenin
il rends)

Limite Superiar = RS 3.935.000,00(Trés milhbes, noveccntos ¢ frinta ¢
cincom wil reals)

8) Encerramento:
O Corpo deste PARECER contém 03(Trfs) paginas ¢ 14(Quatorze)
) anexos/fotos/documentos, todas de um lado s6 ¢ rubricados pelo avaliador que o
presente subscreve.

Laranjeiras do Sul, 28\de dezembro de 2021
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CURSOQ DE AVALIAGAO DE IMOVEIS ¢
9 . TARELA DE ROSS-HEIDECKE ~ DEPRECIAGCAO FISICA {
‘ q
Anos de | Depreciagéo ESTADO DE CONSERVACAQ {
consgtrugdo %
A B € D _E® F __G__H ¢
71 2,00 707 108 35 5,03 15,90 | 3380 | 93,10 75,40 {
02 4,00 2.0 211 4.5 10,00 18,80 34,60 53,60 75,70
02 6,00 3,1 3,27 548 11,00 20,70 35,30 54,10 78,00 ¢
04 8,00 4. 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30 ﬁ
05 10,00 &40 5,83 7,8 13,20 , 60 36,90 38,20 76,60
06 12,00 6, 6,78 9,07 14,30 23,60 7,70 55,80 76,80 {
a7 14,00 7,9 8,01 10,30 15,40 24,50 38,50 56,40 77,20
08 16,00 9,2 9,31 11,60 16,80 25,70 39,40 57.00 77,60 4
08 00 16,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80 q
10 0,00 12,00 12,00 74,20 9,10 27,80 41,80 58,30 78,20
1 2,00 13,40 13,40 15,60 10 29,10 42,20 59,00 78,40 ]
17 4,00 14,90 14,90 17,00 80 30,30 42 10 59,80 78,90
1 26,00 16,40 16,40 8,50 310 31,50 44,10 60,40 79,30 {
14 5,00 17,80 17,80 000 24,60 32,80 45,20 51,10 7960 |
75 0,00 G0 | 18,50 e TG00 34,90 | 46,20 | 51,80 | 80,00 {
bi) 32,00 110 21,10 23,10 27,80 3540 47,30 62,60 80,40 {
97 34,00 2,80 22,30 24,70 .00 36,80 48,40 63,40 80,80
18 38,00 4, 50 4, 50 20,40 30,50 38,10 40 50 64,20 81,30 4
79 38,00 6,40 6,28 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
20 4600 8,80 28,480 20,90 3380 41,00 51,90 65590 82,10 {
21 42,00 9,90 29,30 31,60 25,80 42,80 5310 66,70 82.60 i
a2 44,00 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 87,60 83,10
23 45,00 23,60 23,80 5,2¢ 38,80 45,60 55 60 68,50 83,50 {
24 48,00 35,50 3550 7,10 40,70 47,20 5690 64,40 84,00
25 50,00 37,50 37,50 2,10 42,60 48,80 5820 70,40 84,50 {
26 §2.00 39,60 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
7 £4,00 47,60 41,80 43,00 46,30 42,10 67,00 72,30 $45,50 {
8 £6.00 4370 43,70 4310 48,20 53,90 2,40 73,30 86,00 f
4 £8,00 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,80
30 60,00 48,60 48.80 49,30 BR.40 57,40 45,30 7530 87,10 {
31 2,00 56,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 7540 87,70
2 84,00 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,60 88,20 {
3 66,00 54,50 54,80 44,30 58,40 43,00 68,80 78,60 88,80 | |
§8.00 57,10 57,10 58,12 80,60 64,90 79.70 89,40
70,00 59,50 | 59,50 60,50 82,80 66,80 040 | 80,40 {
72,00 62,20 2,20 5290 85,00 68.80 81,80 90.90 !
74,00 64,40 4,40 % 67,30 70,80 { 83,10 1,20 1
76.00 66,90 ,90 7,70 $9,60 73,90 77,80 34,30 41,80 |
78,00 69,40 £8,40 70,20 71,90 74,90 78,50 895,50 240 !
80.00 72,60 72,00 72,70 74,50 77,10 81,30 as,70 93,10 {
82,00 74,89 74,60 749,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84,00 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,80 89,20 84 45 i
6,00 80,00 84,00 0,50 31,60 83,60 86,60 80,50 95,00
8.00 8270 52,70 3,20 84,10 85,80 8,60 91,80 ETE 1
0,00 85,80 85,60 5,50 86,70 88,10 90,30 83,14 95,42 .
42,00 88,30 88,30 8,60 89,30 90,40 02 20 94,60 6770 ’
94,00 491,20 $1,20 91,40 1,90 22,80 94,70 25,80 97,80 . ,
96,00 94.10 94,10 4,20 94,60 886,10 96,00 97,20 | BEal i
98,00 97,00 47,00 97,12 97,30 97,60 58,00 189,00 - 980 -} '
100.00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 00,00 10000 | D0 SD
Adaptade de Mayer 2003
A} Novo ) Reparos simples
B) Entre novo o regular F) Bnire reparos simples o importanies
C) Reguiar G Reparos importantes ;
D} Entre regular @ reparos simples H) Entre repares inportantes ¢ sem valor N {
46 Jodo Diniz Marcello\J6R e
A reprodugio lotal ou parcial desta apostila sem autorizagho por escrito do autor & crima, o \\},\f“‘v;\ O \\ﬂ'%{
S RAVIgrT
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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

MEMORIAL DESCRITIVO

Lote 32 da Quadra 01 ~ LOTEAMENTO SEMINARIO XAVERIANO

Baixro: Centro

Com 4xea 5.754,00 m? (Cinco mil, setecentos ¢ cinquenta ¢ quatro metros guadrados);
Municipio de Lararjeiras do sol. ~ Comarea de Laxanjedras do Sal.
Matdewlan® 40.637

Reguerente: MUNICIPIO DE LARANJIEIRAS DO SUL - CPE: 76,205.970/0001-95

Limites e Confromtaches

Tnicia-so 5 presente descrigho do imével em questfo, na estaca PP=09, desta segue
com azimute magnético de 174°00°387, medindo 13,36 meteos, confrontando com Lote n°
24 da Quadra 01, pertencente 2 este Loteamento, alé & estaca de n® @1, essa segne com
azimute magnético de 174°00°38%, medindo 23,50 metos, confrontando com Lote n° 25 da
Quadsa 01, pertencente 2 este Lotsamento, aié 3 cstaca de n° 02, essa Segme com amimeie
magnético de 173°357177, medindo 23,85 metwos, confrontando com Lote n® 31 da Quadra
01, pertencento & oste Loteamento, oté a estaca de n° 03, desta segue com azimute
magnético de 130°18°59”, medindo 18,69 metros, confrontando com Lote n°® 31 da Quadsa
01, pertencente a este Loteamento, aié a estaca de n® 04, desta segue com azimute
magnético de 217°02°06”, medindo 39,00 metros, confrontando com Rua Manoel Ribas,
ath a estaca de n® 05, desta segue com azimute magnético de 307°01°24%, medindo 108,80
metros, confrontando com Rua Souza Maves, a6 4 estaca de n® 06, desta segue com
avimute magnbtico do 65°%42°16” medindo 32,95 metros, confrontando com Lotesn® 17 da
Quadran® 01 pertencents a ¢ste loteamento, até a estaca de n® 07, desta segue com azinute
magndtico de 65°42°16”, medindo 12,48 metros, confrontando com o Lote o° 18 da Quadra
n® 01 perigncente 2 este loteamento, até a estaca de n° 08, desta segue com azimLe
magnético de 345°13°15” medindo 12,95 metros, gonfrontando pom Lote n° 18, da Quadra
n° 01, pertencente a este Loteamento, até a estaca de n® 69, desta segue com aziute
magnético de 82030°337, medlindo 14,25 metros, confrontando com o Lote n® 18 da Quadra
n° 01 pertencents a este Joteamento, aié a estaca de n® 10, desta segue com azimuie
magnético de 82°30°33%, medindo 22,80 metros, confrontando com o Lote n® 19 da Guadra
n° 01 pertencents a este loteamento, aié & estaca de n° 11, desta segue com azimmie
magnético de 82°30°33”, medindo 5,30 meixos, confrontando com o Lote n° 20 da Quadra
n° 01 pertencente a este loteamento, aié a estaca de n° 12, desta segue com azinauts
magnético de 82°30°337, medindo 9,65 metwos, confroatando com ¢ Lote n° 24 da Quadra
n° 01 pertencente & este Joteamento,até 8 estace PP=00 que deu infcio & encerra a presente
descrigfio do trecho em questéo.

Estado do Parana Laranieiros
e

Av. Vereador Honorio Babinski, 120 ~ Centro ~ 85301-270 ara E@ s
CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124 clo 5{&;@
PREFEITURA
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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana
Av. Vereador Honorio Babinski, 120 - Centro — 85301-270
CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124

do Sul

Larenjeiras

APROVACAO DE AREA

PLANTA DE TERRENO

URBANO
Requerente: Processo [ Protocolo:
MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL
Assunin;

APROVAGAC DE AREA / PLANTA DE TERRENO URBANO ~ PARA FINS DE DESMEMBRAMENTO.

)
132
A=B 7540087

Gy
9 }gﬂ‘l‘m’. o
g 68 00 1B
e S

L4

ERTACAS AZIMUTES MEDIAS
PP0) - Bt 17400387 13,30 m
B - =02 174°00'38" 23,50 m
Ex02 - E=03 178°3517" 23,85 m
F=03 - B=04 13071 8'59" 18,50 m
B=04 - =05 217°02'08" 39,00 m
E=0§ - B=8 307°07'24" 108,80 1
E=Q86 ~ E=D7 B5°42'18" 2295 m
=07 - E=08 B5°4218" 1245 m
E=08 » =00 345°4318” 12,85 m
E=09 - £=10 A2°30'33" 1425 m
EniQ«E=l] 82730937 R2,60 m
=19 -~ B2 §2°30'33" 5,30
=12 « PP500 82°30'33" 9,865 m
Distritot Bairo Contrdla:(CTY) Setor{CTU) Quadra:CTL)
SEDE Cento Lote 32
Documentos/ Drigeny Registro do imovels | Loleamanto! Quadsa: AREAQotal)
Mat: 40,637 ORI do Laranjalras do Sul | Semindrio Xavertane o lote @2 - B.754,00 m*
it o
o Aprovagio:
MUNICHIO DE LARANJEIRAS DO SUL
GNP n® 76.205.970/0001-95
Reuponsdval Téenigo: g)\ﬁg-)‘ "3?"
e At LT L R
A T [V
‘Q o N Q‘;?‘\b P 5(.‘ M
oo O \,3.\0( A
~ (\’6‘9 A
S et
oanio; Brata: Ezoala:
Dezembro/2021 41800
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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL
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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL o3
Estado do Parana
Av. Vereador Hondrio Babinski, 120 ~ Centro — 85301-270
CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Gomarca de Lavanjeiras do Sui

Bstado do Paranid

Rua Bxpediciontslo Jofio Marls, 4099 - Centro - Fone/Fax {42) 3635-2141 - CEP 85301410

LIVRO Ne 2 FOLHAN® 004

MM“E@IQE&M 48,637, Protocolo 143.957 em 14/09/4021, IMOVEL FORFIRO: AREA DE 34.265,60
M? f{truta e quatro mil, duzentos ¢ sesselia ¢ cinco metms o sessenta centimetios quadrados),
LOCALIZADO NA CHACARA W° 60.8 (sessenta-1), ORTUNDA O DESMEMEBRAMENTO DA
{.EEAQA}M N 60 (sessenta), LOCALIZADA NO ROCIO DO PATRIMONIO MUNICIPAL DE
LARANIEIRAS DO SUL - PARANA, INCRA 1°. 951.137.110.221-0, NIRF 1°, 3.108,034-8, CAR n°,

gxéugsia:%s%mas.@mm%sm,asmmss;zauﬁmﬁﬁw?.‘mm Matriculn anterior 2% 24419 deste
10,

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E HIPOTECAS %

»
#t g

Chscara o 60-8
Area de 34.265,60m?

i Ribas, at¢ o marce M6C, asta segue com azimute magaético de 217°02°06”, medindo 26,00 metros,

confrontando com Avenida Manoe! Ribas, até o marco MIC, esta sepue com o azimute magnétice de
Ll 306°44’ 19", medindo 118,54 metros, confrontando com Quadro Usbano de Laranjeisas do Sul, até o marco
. MBC, esin segue com azimne magnético de 34°13°37”, medindo 27,06 metros, confrontando com Trabve]
L + 1 pertencente & Moacir Frizzo, 416 o marco MIC, esta segue com azimule magnético de 34°13°27”, medindo
4,23 metros, confrontando com Imbvel perlencente a Moaeir Frizzo, até o marco M10C, esta segue com o
azimute magnético de 332°36°41” medinde 41,69 metros, confrontando com Tmével periencents a Moavir,
P Frizzo, até o marce MRIC, esta segue com azimute magaético de 329°57°48”, medinde 11,11 metros,
' confrontando pom fmével periencents a Mortinho Rodacki, 2té o toawe MI12C, es1a segne com o azimnte
C oy magnético de 335°06°59” medindo 38,00 metros, confrontande com Imével pertencente & Martinho
‘ Redacki, até o marco MI3C, esta segue com azimute magnético de 357°43%447, medindo 95,26 metrgs,
Py confrontando com Imével partencente a Aluisio Lovandoski, até @ marco MI4C, esta segue com azfi;t

MEMORIAL: Patinde do marco denominado de MIC2, esta segue com azimile magadlico de
127°02°11", medindo 249,90 metros, confrentando com Chézara 1° 66-A, até o marco MSC, esta segue Ve
com oziowte megnético de 217°02°06”, medindo 145,94 metros, confrontando com Avenida Manosl
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“ b #

\



MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana
Av. Vereador Honorio Babinski, 120 ~ Centro - 85301-270
CNPJ; 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124

1
0% 4

PREFEITURA

magnético de 60°30°55”, medindo 29,81 metros, confromande com Imével pertencente 2 Aluisio
Levandoski, dominio da PR-158, a1é o marco MIC2, que den infciv ¢ agora enveri a presents dssmcig
do imével em questio, Responsivel Téenico: Kellyn Niedwwiedzki, CREAPR. o° 161261/D, ART 1
1720214008952, PROPRIET ML& SOCIEDADE EDUCABORA SA0 FRANCISCD KAVIER;
CNPY n® 75.619,428/0001-89, possos juridiva de direito entidade religiosa, com sede na Rua Vietorie
Viezzar, n° 767, Vista Alegre das Meteés, na cidade de Curitiba-FR, Analista: Magaly Mouich. Selo:
F6773.6TqPLWG3d-oRULGPG]Y. Emel.: 30VRC=RS6,51. Don {6, ein 13 de outubro de 2021, Matcio
Monich - OF, Subst. -

AV-1-40637 (Frotocolo 94.200 de 13/03/2005 - advindo do Av224.419) BES VA LEGAL:
Tostromento Pexticular de TERMO DE COMPROMISSO DE CONSERVAGAQ DE AREA DE
RESERVA LEGAL SISLEG n° 104148532, assinado em Guaraphava - PR, por SOCIEDADE
EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER, representado por MARIO LUIG] TOGNALL proprietéria
do imével objeto desta mateioula e pela representante do Bseritbrio Regional do LAP. em Guarapuava —
PR, SAONARA DO ROCIO PORTO MARCONDES. A propriethria, por $1 & Seus SUGSSSOIes, grava
restrigho fave ao repine de utilizagio limitads, sobre 8 frea de 0,2000 b4, situada dentro do perﬁxgz-:m
de jmével o 0,4853 ha cedida e localizada mo imével matricatado sob n° 24438 deste Oficio. A
representante do IAP declara que a 4rea de reserva legal foi localizada no imével conforme mapa anexo
a0 documento arquivado neste Oficio. A presente limitagho ¢ intocabilidade de uso se faz, em
cumprimaento a0 que dispbe 3 Lei Federal n® 4.771/65, Lei Estadual n° 11.054/95, Decretos Estadunts n
38759 ¢ v° 3.320/04 ¢ demais normas pertinentes, Os propristérios do imovel recebedor firmam &
presents Tenme por si, seus herdeiros o sucessores, mantendo o prasente gravame sempre bom, firme ¢
valiose, com anubneia do proprictido do imdvel codente, Averbado_em._11/03/2005. Emol.: nihil.
Apresenton; Laudo Téenico de 04/10/202). Responsivel Téopico: Daniel Dambroski, CFT-BR
084.079.569-61. Anslista: Magaly Monich. Sclo: F6T71.6TgPLvH3d-0R0sv.GPqjx. Doy | 13 de
outubro de 2021, Marcio Monich - Of. Subst. w2y r

L“"‘—' o R T
Do f que 2 presente s2rve como certidio que acompanta

FUNARPEN o REGISTRO do Protocolo n® 143457, Complie-se 0
presente documenta de 1 fetha, Laranjeiras do Sul, 45 de

LOUIA

SELO DIGITAL
F5773.6TqPT, vI73d-
oRwvp . GPGI9 \w/{

httos: /7seln. funaspen.combr |
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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL Udo

Estado do Parana é@@%mﬁgﬁamﬁ
Av. Vereador Honorio Babinski, 120 — Centro ~ 85301-270 .
CNPJ: 76.205.970/0001-85 Fone: (42) 3635-8124 @5@ %w

AMBROSIO

”i’
€ORRETORES DE IMOVELS * Contato: 42 99961-6710
CCRECI21.781/CNAL 11137 R. Ver. José Ayres de Oliveira 1136

RS e i Mwmnmmmmmmmwwmﬂkmwwm 44 ¥
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PARECER TECNICO DE AVALIACAQO
[l

I0BILIARIA

Imovel; Imdvel foreiro medindo area de 5.754,00 m® no municipio de
Laranjeiras do Sul, PR, , “

Finalidade do Parecer: Determinagéo do Valor de mercado.

Interessado: Prefeitura Municf"paf de Lafanjeiras Do Sul - PR.

.

Alessandro Ambrosio
Carretor de Iméveis
R. Ver. José Ayres de Oliveira 1136
Creci n® 21.781 - 6° Regido
Fong: 42 9.9961-6710 - E-mail. ambrosloimoveislds@gmail.com

Laranjeiras do $ul - PR, 23 de Dezembro de 2021

CNP) 27.307.033/0001-35 « RUA VER. JOSE AYRES DE OLIVEIRA, 1136 - CENTRO ~ LARANJEIRAS DO SUL ~ PR
88.301.240 - FONE: (42) 3635-1365
yveambrosioimoyveiscombe - alessandroambrosio@credi.org.lor
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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL b & U
Estado do Parana &ﬁﬁ‘@ﬁﬁ%@m&
Av. Vereador Honorio Babinski, 120 - Centro - 85301-270
CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124 @@ %agﬁ

PREFEITURA

fimo Sr.

Alessandro Ambrosio, Corretor de Imoveis
com registro no CRECI 21.781 da 8% Regiéo,
domiciliado & R. Ver, José Ayres de Oliveira
1136, Laranjeiras do Sul - PR atendendo
vossa solicitagdo, vem apresentar-the o
presente. Parecer Opinativo “de
Comercializacéo Imobiliaria.

 FINALIDADE

A finalidade do ‘presente parecer ¢ determinagéo do valor de mercado
do imdvel avaliando.

. Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.OU. de 15/06/1978), que regulamenta &
profisséo de Corretor de Imdveis, e com as resolugdes do Conselho Federal de
Corretores de limdveis (COFECH n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.0.U. de
26/06/2008), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéneia do Corretor de Imoveis para a elaboragio de
Parecer Técnico de Avaliaglo Mercadologica e regulamentam a sua forma de
glaboragéo.

- Aavaliagéo obedece aos criiérios’mercad&légicos da Norma Brasileira
da ABTN ~ NBR 14.653-2 — Avaliagédo de Imoéveis urbanos.

- IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL ' )
. ' R /
. IMOVEL FOREIRO medindo 4rea de 5.754,00 m® (Cinco mil setecentos e %

cinquenta, @ quatro metros quadrados), dentro da area maior de 34.265,60 m®
(trinta @ guatro mil duzentos e sessenta e cinco metros e sessenta centimetros
gquadrados). Localizado na Chacara n® 60-B (sessenta-'B”), oriundg
desmembramento da Chacara n® 60 (sessenta), no Rocio do Patrimdnio M
de Laranjeiras do Sul ~PR. MATRICULA N® 40,637,

§5.301.240 - FONE: {42) 3635-1365 .
v ambrosioimayais cam,br - alessandroambrosio@creciorg.br



MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana
Av. Vereador Honorio Babinski, 120 — Centro — 85301-270
CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124

Topografia plana, terreno todo cercado com telas e muros, local apropriado
para estacionamento e ve;cuios quadra de arera para atividades e jardim,

"Edificacéo medindo area de 1.061,00 m? (hum mil e sessenta e um metros
quadrados), subdividido em varias reparticbes. Acabamento em bom estado de
conservacao, pise composto de cerdmica e "parquet’ (madeira), paredes pintadas
em bom eslado, teto em laje pintado, iluminagdo em funcionamento, aberturas
contendo janelas de ferro com vidros cristal,

»

CONTEXTO URBANO

O imovel objeto deste parecer localiza-se na regifo centrdl da cidade,
proximo ao trevo de acesso a BR-158, dotado de toda infraestrutura basica, ruas
pavimentadas, saneamento, iluminagéo publica, colela de lixo, linha telefénica,
internet fibra optica, entre outros

 ANALISE MERCADDLOGICA

Trata-se de um terreno de esquina bastante amplo, podendo fazer frente
para duas Ruas (Manoel Ribas e Souza Naves), plano, todo fechado ao seu redor,
com uma boa ‘testada”, contem edificago ampla, com varias divisbes,
instalagbes em otimas condigfes de uso, area para estacionamento e jardim,

o

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagio do presente irabalho utilizou-se o WMétodo
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que perinite a déterminagéo do valor
levando em consideracéo as diversas tendéncigs e flutuagbes do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagbes e tendéncias de outros ramos
da economia, sendo por isso 0 mais recoméndado'@ utilizado para a avaliagio de .
imoveis. .

Neste método, a determinagio do valor do tmévei avaliado resulta da /
comparagdo deste com oulros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas ¢ os atributos dos dados obtidos séo pondwados por meio ‘de
técnicas de homogeneizagdo normatizadas. '

CNP) 27.307.033/0001-35 - RUA VER JOSE AYRES DE OLIVEIRA, 1136 = CENTRO ~ LARANJEIRAS DO SUL
' 85.301.240 - FOME: (42) 3635-1368
wenambeosiolmoveiscombr - alessandroambrosio@creci.org.br

-
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CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124 € O S5

PREFEITURA

CONCLUSAD
Com base em nossa experiéncia profissional, e considerando as
tendéncias do Mercado Imobiliario, expressamos firme convicgao de-que o Valor
de Mercado do imdvel objeto deste parecer é de:

Imével sem benfeitorias apenas terreno;

R$ 2.879.500,00 (Dois milhdes oitocentos e selenta e nove mil e quinhentos
reais). Admitindo-ee uma variagéo de até. 5% (cinco por cento), para cima ou para
baixo.

Benfeitorias Existentes:

»

R$ 1.061.000,00 (Hum milhdo sessenta e um mil reais). Admitindo-se uma
variagéo de até 5% (cinco por cento), para cima oy para baixo.

»

VALOR TOTAL, | ’

R$ 3.940.800,00 (Trés milhdes novecentos e quarenta mil e quinhentos reais).
Admitindo-se uma variagéo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Laranjeiras do Sul - PR, 23 de Dezembro de 2021

b
GRECHF 21781

Alessandro Ambrosio

; N i
- Creci F 21.781
. Cnai 11.137 oy
- CNPJ 27.307.033/0001-35 « RUA VER, JOSE AYRES DE OLIVEIRA, 1136 ~ CENTRO ~ LARANJEIRAS [0 SUL ~ PR « CEP ’

85.301.240 - FONE: (42) 3635-1365
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SERGIO DALLAGO CORRETOR DE IMIOVEIS. CRECI F28.633/PR
Compra ~ Venda - Locagbas ~Avaiiocdes. T
Av. Alvaro Natel de Camnarge, 2500 Laranfeivas do Sul, Pr,
Fones: (42) 3635-5484 {42} 58898-5810 E-mzil: sergiodaliagoimoveis@gmail.com

AVALIACAQ MERCADOLOGICA DEIMOVEL
FOREIRO |

1. Selicitante:

Secretaria de Obras ¢ Urbanismo do Municipio de Laranjeiras do Sul PR. CNPJ n°
76.205.970/0001-95. Com endereco 4 Praga Rui Barbosa n° 01, em Laranjeivas do Sul-
TR,

2. Finalidade:

Obtengio de Pardooetros Mercadolégicos.

© 3. Objetivo:

Determinagio dowalor venal,

4. Objeto da Avaliacio:

P -___ Tmével. Forciro, com drea.de 5.754,00m* (cinco-mil. setecentos e cinguenta ¢ quato
metros  quadrados), conforme Planta ‘c' Memorigl Descritive em: anexo, a ser
desmembrada de drea maior com 4rea de 34‘26&60:113 (irinta ¢ guatro mil duzentos e
o sessenta & cinco mefros ¢ sessenta centimetros quadrados), sob Matricula n° 40.637 Livro
L N2 Folha n° 001 ~ do RGI e Hipotecas da Comarca de Laranjeiras do Sul/PR. Com

L - benfeitorias conforme fotos em anexo,




[ =

B £ R%uimdo da Avaiim;‘w.

~ Valor de avaliagiio mercadolbgica: d;, acordo com os dados acima, 08 qua.ls tarrbcm '

MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana
Av. Vereador Mondrio Babinski, 120 ~ Centro ~ 85301-270
CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124

&, Localizagdo:

“Na Chécara n® 60-B, Oriunda do Desmembramento da Chécara n® 60, localizada no Rocio

do PatrimOnio Municipal de Laranjeiras do Sul/ PR.

6. Identifieagiio ¢ Caracterizagio do Bem Avaliando:

Data davistoria: 22 ¢ 23 de dezembro de dois mil e vinte ¢ um.

7) Caracterizagio do imdvel avaliando:
Tm6vel Foreiro, de esquina, de topografia piana em 4rea uzbana cia alto padido, de

excelente acesso, com benfeitorias em bom estado, cito salas de reunibes, escritérios,.

alojamentos banheiros, lavanderia e garagens, compondo 1.061,20 m? (Mil ¢ sessenta e
wm metros ¢ vinte decimetros quadrados) de drea ocupada por benfeitorias e demais dreas

compostas por dreas decirculagio, estacionamento e bosque.

8. Diagnéstice do Mercado:

A Yiguidex para imoveis ondeestd inserido o Imével Objeto desta Avaliagiio & considerada

alta, isso & justificado pela alta demanda por imveis na regifio onde estd inserido, pela

“sua proximidade do centro urbano.

9. Mﬁaﬂn’lawa empmﬂmh
Método empregado: Comparativo Dircto de"Daclos d.c Mercado.

,Pcua elaboragdio deste frabalho foi utilizado o “Métode Comparativo de Dados de

Mercado”, com tratamento téenico dos dados pwmxh/mm daregressio lmear finferdncia

estatistica, sonforme recomenda a Norma Técnica da ABNT -~ NPR 14 tf:ﬂ?:,pme.s le2

Para o chlealo_inferencial estatistico foi wtilizado o programa Pesguisa de Valores ¢

Tratamento dos Dados, cujo Perfodo de pesquisa deu-se de 22/12/2021 e 27/12/2021,

03 (tr€s) imdveis serviram como pardmetro,

foram embasados no valor pmxcmo no mcrmcio, A \/ALIO 0 uneve! em R$ 3.663.940,00

(Trés milhGes, seiscenios ¢ mssema e 1rds mﬂ novwentoq e quarenta reais), sendo valor

referente as benfeitorias de R$ 902.020,00 (novecentos.¢ dois mil e vinte reais) ¢ o valor *

referente a drea de terrenos de R$ 2.761.920,00. d%ﬁxtﬁlhiiczs sefecentos e sessenta ¢ um
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il noveeentos ¢ vinte reais). Ressaltando que os valores expressos acima foram obtidos . -
o concmdzmum com a lignidez do mercado local, na presente data, obedecendo zos
awributos pmmuiares do imdvel, suas caracteristicas fisicas, sua localizagBo, suas

benfeitorias ¢ a.oferta de iméveis assemelhados no mercado imobilidrio.

11, Observaces Complementares Importantes: _
+ Apresente Avaliacio fol desenvolvida com base em parinietros mercadoldgicos, levando

em consideraciio o valor do imével em separado das suas benfeitorias.

12. Nadamais tendoa acrescentar, o presente Laudo é encerrado cor 03 folhas impressas,

sendo a'dltima assinada e as demais rubricadas. O referido é verdade e DOUFE,

Laranjeiras do Sul, 27 de dezembro de 2021

§ f};{gmﬂ‘iﬁl agé?‘ .%x\\ctwr’ﬁovms
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ABEX0s

Fotos das Rtnfolrmm . ' ‘
E“at,oa Am ¢as. '

Mcmorml Descritivo.

. Planta de Terreno Urbano.
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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parané
Praga Rui Barbosa, 01 - Centro - Cx. Postal 121 - 85301-070
CNPJ: 76.205,970/0001-98 - Fone: (42) 3635-8100  Fax: (42) 3635-81325

CERTIDAO 005/2022

A  SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS £
URBANISMO -~ PR, nesse ato representada pelo seu titular, Leoni Luiz Meletti,
engenheiro Civil Sénior, inscrito no Conselho Regional de Engenharia ¢
Agronomia sob numero PR 9.990/D, nomeado pela Portaria nmero 02172021, de
conformidade com suas atribuigles legais e atendendo assunto de interesse
publico, conforme solicitagio do Poder Executivo Municipal, em virtude da
necessidade de instalagfio de um Centro Municipal de Ensino Infantil ~ CMEI,
denominado Creche Nossa Semhora das Gracas, em drea central do quadro
urbano do municipio de Laranjeiras do Sul e em obediéncia a um Termo de
Ajuste de Conduta -~ TAC celebrado entre o municipio ¢ o Ministério Pablico
Estadual vem, através do presente, proceder a seguinte avaliagio:

1. AREA 1 A SER AVALIADA

L1) AREA DE TERRAS COM EDIFICACAQ EM ALVENARIA

Avea foreira com 5.754 L00m® (cinco mil, setecentos ¢ cinquenta ¢ quatro metros
quadrados) dentro de wma drea maior com 34.265,60m" no Municipio de Laranjeiras do
Sul ~ PR conforme nonsta da Matricula 40,637 do Cartdrio de Registro Geral de
Trndveis da Comarca de Laranjeiras do Sul.

ferbemtu-Aaamrante et

12) DESCRICAD

Area de 5.754,00m” (cinco mil, setecentos e cinquenta e quatro metros quadrados) de
terreno Foreiro, dentro do quadro urbano do Municipio de Laranjeiras do Sul, com da
Matricula Imobilidria nimero 40.637, do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarea
de Laranjeiras do Sul, Estado do Parand, de propriedade de SOCIEDADE
EDUCADORA SAQ FRANCISCO XAVIER, com INCRA N° 951.137.110.221-0 E
NIRF n’ 3.108.034-0, CAR PR 4113304~
D288.4A2T.5BAAASER.OICEOEBB.7477.4°3D ¢ counsiderado ainda como imével
maral por estar cadastrado no INCRA, na ocasifio da vistoria realizada no final do em de
dezembro de 2.021. .

Leoni Luiz elotlj
Engenhers Cob shatds
CREA pf “bdackp
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A fragiio a ser considerada neste Parecer, com 5.754,00m” (cinco mil, setecentos ¢
cinquenta e quatro metros quadrados), estd localizada na esquina das Ruas Manoel
Ribas, pela qual, faz divisa por 39,00m (irinta e nove metros) pela Rua Souza Naves,
pela qual faz divisa por 108,80 metros, sobre a qual estd edificada uma obra em
alvenaria com 1.061,20m” (um mil, sessenta ¢ um metros ¢ vinte decimetros quadrados)
em piso Gnico (Térrea) com estrutura interna com dormitorios, salas de aula, salas de
leitura, sala de convivéneia, sala de projegbes, cozinhas, banheiros (Diversos), garagens,
lavanderia ¢ depésitos. A construgdo aqui descrita, em toda a sua extensdo, tem forro
em laje, paredes em alvenaria com pinfura ¢ cerdmica nos banheiros e cozinba, com
pisos em diversos materiais, sendo partes em cerdmica ¢ outras partes em facos de
madeira, sendo que toda a obra encontrae-se em regular estado de conservagdo e com
aproximadamente 35 (tinta ¢ cinco) anos de construgdo, necessitando de reparos
notadamente no que diz respeito as aberturas (Hsquadrias) de forma geral, pisos e
pintura, revisio ¢ reparos nas insialages elétricas ¢ hidro sanitarias,

A construgfo nio estd averbada 2 matricula, muito embora tenha sido regularizada
perante a prefeitura municipal com obtengio dos alvaras de construgfio ¢ habite-se.

O imovel cadastrado no INCRA ja teve o cancelamento por descaracterizagiio de imovel
rural conforme processo 54000.117417/2021-72 comunicado através do oficio n°
12442/2022 de 25 de fevergiro de 2.022, conforme copia anexa, sendo o terreno urbano.

13) CARACTERISTICAS
O imovel avaliando ¢ constituido por uma area de 5.754,00m* (cinco mil,
setecentos e cinguenta ¢ quatro meiros quadrados) de terreno Foreiro, dentro de
uma drea maior de 34.265,60m* (Trinta ¢ quatro mil, duzentos ¢ sessenta e cinco
metros e sessenta centimetros quadrados), em um projeto de fracionamento para
empreendimento  imobiliario  denominado LOTEAMENTO SEMINARIO
KAVERIANO no perimetro urbano, no Mumicipio de Laranjeiras do Sul/PR,
constante da Matricula nmero 40.637, do CRI desta Comarca, de propriedade
de SOCIEDADE EDUCADORA SAQ FRANCISCO XAVIER.

A fragio a ser considerada neste Laudo, com é4rea de 5.754,00m” {cinco mil,
setecentos € cinquenta e quairo metros quadrados), esta localizada na esquina
das ruas Manoel Ribas, pela qual, faz divisa por 39,00m (trinta e nove metro) e
pela Rua Souza Naves, pela qual faz divisa por 108,80m (cento ¢ oito metros ¢ /
oitenta centimetros) sobre a qual estd edificada, uma obra em alvenaria com
1.061,20m" (mil ¢ sessenta e um metros ¢ vinte decimetros guadrados) em piso
tnico (Térrea) com estrutwra interna com dormitérios, salas de aula, salas de
leitura, sala de convivéneia, sala de proje¢des, cozinhas, banheiros (Diversos),
garagens, lavanderia e depdsitos ¢ anexos para garagens € area de servigo.

Engeré:
cRi(< PR ¢
Sﬁgrelgng M YR
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A construgdo aqui descrita, em toda a sua extensdo, tem forro em laje, paredes
em alvenaria com pintura ¢ cerdmica nos banheiros ¢ cozinha, com pisos em
diversos materiais, sendo partes em cerdmica ¢ outras partes em tacos de
madeira, sendo que toda a obra encontra-se em regular estado de conservagio ¢
com aproximadamente 35 anos de construglo, carecendo de reparos urgentes
notadamente no que diz respeito as aberturas (Esquadrias) de forma geral, pisos
g pintura, revisdio ¢ 1eparos nas instalagBes elétricas ¢ hidro sanitarias.

A construgiio nfio estd averbada a matricula, muito embora esteja regularuada
petante a Prefeitura Municipal com expedigio de licenciamentos ¢ al vards de
habite-se.

PROPRIETARIO

A érea é de propriedade de SOCIEDADE KX EDUCADORA SAO FRANCISCO
KAVIER, pessoa juridica de direito privado, entidade religiosa, inser ita
CNPIMF sob n° 76.619.428/0001-89 com sede na Rua Victério Viezzer, n° 767,

Vista Alegre das Mercés, na cidade de Curitiba-PR.

2, DETERMINACAO DO VALOR DA AVALIACAO DO IMOVEL,

21 - AREA 1 - AREA DE 575400 M* DE PROPRIEDADE DE
SOCIEDADE EDUCADORA SAQ FRANCISCO XAVIER - SOMENTE A
AREA DE TERRA

2.1 ~ CALCULO DO VALOR DA AVALIACAOQ PARA A AREA DE
5.754,00M*

TERRENG com 5.754,00 M°

Baseada na Planta Genérica de Valores ~ PGV que-avalia 05
iméveis da regifio em R 250,00/.:1?12 a 300,00/m* (Planta anexa), planta essa
utilizada pelo Departamento de Tributagfio da Secretaria de Fazenda Municipal
que orienta a avaliagio de iméveis para fins de langamentos do IPTU e demais
tributos incidentes sobre os iméveis localizados no quadro wrbano da cidade,
tomou-se como valor o limite méximo de R$ 300,00/m* alcangando-se o valor
de R$ 1,726.200,00 (um milhfio, setecentos e vinte e seis mil e duzentos reais),
ficando dessa maneira, a avaliaggo do imével;

TERRENQG com 5.754,00 M*

. 99
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Amostra Ay = Valor de R 300,00/m” - o valor constante na Planta Genérica
de Valores da Prefeitura Municipal de Laranjeiras do Sul - PV, valor este
que classifica ¢ avalia o valor dos imbveis pela regifio em que se localizam e
suas outras caracteristicas que comiribuem para o langamento dos imposios
municipais (IPTU e ITBI principalmente) fornecido pela Secretaria de Fazenda
Municipal através do Departamento de Tributagio — Valor venal - YALOR

MEDIO DE MERCADO = RS 1,726.200.00 (Um milhio, setecentos o vinte ¢
seis mil e duzentos reais);

TERRENO = R$ 1.726.200,00 (Um milhfio, setecentos ¢ viute ¢ seis mil e
duzentos reais);

CONSTRUCAC COM 1.061.20 M?

Amostra Ag = Valor avaliado pela Comissfio Permanente de Bens Moveis e
imdveis para construgfio dessa natureza em razdo de que o imével ndio estd
cadastrado no municipio, sendo a avaliagiio da Comissio de RS 841.508,95
(oitocentos e quarenta e um mil, quinhentos e oito reais ¢ noventa ¢ cineo
centavos), o valor venal da referida edificagdo é de RS §§3;_,31/m2 valor este que
classifica e avalia o valor dos iméveis pela regidio em que se localizam e suas
outras caracteristicas que contribuem para o langamento dos IMPostos
municipais (IPTU e ITBI principalmente) fornecido pela Secretaria de Fazenda
Municipal através do Departamento de Tributagiio (nesse caso, como ndo ha
cadastro no municipio, utilizou-se o valor avaliado pela Comisséo oficial -
Valor_venal - VALOR MEDIO VENAL = R$ 619.008,57 (seiscentos e
dezenove mil, oito reais e cinguenta ¢ sete centavos),

CONSTRUCAQ COM 1,061.20 M = RS 619,008,57 (seiscentos » dezenove
mil, oito reais ¢ cinguents e sete centavos),

VALOR TOTAL AVALIACAQ AMOSTRA_As = 2.345.208.57 (Dois
milhbes. trezentos e guarenia e cinco mil, duzentos ¢ oitg reais e einguenia e
sete centavos).

Leoi Laiy Wieletti
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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana

Av. Vereador Hondrio Babinski, 120 — Centro - 85301-270
CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124

MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estato do Parana
Praga Rui Barbosa, 01 = Centro ~ Ox. Postal 121 - 85301-070
CNPJ; 76.205.970/0001-85 - Fone: (42) 3635-8100  Fax: (42) 3635-8136

CERTIDAO 001/2022

A COMISSAO PERMAMNENTE DE AVALIACAO DE
BENS MOVEIS E IMOVEIS DO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL
- PR, nomeada pelo Decreto n® 043/2017, de 08/0612017, de
conformidade com suas afribuicbes legais e atendendo assunto de
interesse publico, conforme solicitagéio do Poder Executivo Municipal, em
virlude da necessidade de instalagéio de um Centro Municipal de Engino
Infantil — CME!, denominado Creche Mossa Senhora das Gracas, em
area central do guadro urbano do municipio de Laranjeiras do Sui e em
ohediéncia a um Termo de
Ajuste de Conduta — TAC celebrado entre © municipio € o Ministério
Plblico Estadual vem, através do presente, proceder a seguinte avaliagio:

1. AREA 1 A SER AVALIADA

1.1) AREA DE TERRAS COM EDIFICAC AD EM ALYENARIA
Area foreira com 5.754,00m? (cinco mil, selecenios e cinquenta e quatro
metros guadrados) dentro de uma érea maior com 34.265,60m* no Municipio
de Laranjeiras do Sul ~ PR conforme consta da Matricula 40.637 do Cartdrio de

Registro Geral de Iméveis da Comarca de Laranjeiras do Sul.

1.2) DESCRICAO

Area de 5.754,00m? (cinco mil, setecentos e cinguenta e quatro metros
quadrados) de terreno Foreiro, dentro do guadro urbano do Municipio de
Laranjeiras do Sul, com da Matricula Imobilidria nimero 40.637, do Caridrio de
Registro de Imdveis da Cornarca de Laranjeiras do Sul, Estado do Parana, de
propriedade de SOGIEDADE EDUGCADORA SAO FRANGISCO XAVIER, com
INCRA N° 951.137.110.221-0 E MIRF n° 3.108.034-0, CAR PR 4113304~
D285.4M27 5BAA.ASEF 93CE.OERB.7477.4°3D) e considerado ainda como

imével rural por estar cadastrado no INCRA, na ocasido da vistoria realizada no -
final do em de dezembro de 2.021. -
s},,'/
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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Egtade do Parand
Praga Rui Barbosa, 01~ Gentro - Cx, Postal 121 ~ 85301070
CNPJ: 78.205.970/0001-95 - Fong: (42) 3636-8100  Fax: (42) 3635-8136

CERTIDAO 001/2022

A COMISSAQC PERMANENTE DE AVALIAGAO DE
BENS MOVEIS E IMOVEIS DO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL
- PR, nomeada pelo Decreto n® 043/2017, de 05/08/2017, de
conformidade com suas atribuicbes legais e atendendo assunio de
interesse pablico, conforme solicitagio do Poder Executivo Municipal, em
virtude da necessidade de instalagdo de um Centro Municipal de Ensino
Infantil - CME!, denominado Greche Mossa Senhors das Gracas, em
area central do guadro urbanc do municipio de Laranjelras do Sul e em
obedidncia a um Termo de
Ajuste de Conduta — TAC celebrado entre o municipio e o Ministeério
Puablico Estadual vem, através do presente, proceder a seguinte avaliacho:

1. AREA 1 A SER AVALIADA

1.1 AREA DE TERRAS COM EDIFICACAQ EM ALVENARIA

Area foreira com 5.784,00m? (cinco mil, setecenios e cinquenta e quatro
metros quadrados) dentro de uma érea maior com 34,268,60m* no Municipio
de Laranjeiras do Sul - PR conforme consta da Matricula 40,637 do Cartdrio de
Registro Geral de Imdveis da Comarca de Laranjeiras do Sul.

1.2) DESCRICAO

it niaaRea

Area de 5.754,00m? (cinco mil, setecentos e cinquenta e quatro metros
quadrados) de terreno Foreiro, dentro do quadro urbano do Municipio de /
Laranjeiras do Sul, com da Matricula Imobilidria ndmero 40,637, do Cartdrio de
Reglstro de Iméveis da Comarca de Laranjeiras do Sul, Estade do Parana, de
propriedade de SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCOD XAVIER, com
INCRA N° 951.137.110.221-0 E NIRF n® 3.108.034-0, CAR PR 4113304-
D28E.AAZT . SBAAABEF.93CE.QEBR.7477.473D e considerado ainda como
imdvel rural por estar cadastrado no INCRA, na ocasifio da vistoria realizada no
final do em de dezembro de 2.021. ( A
R
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PREFEITURA

A fragho a ser considerada neste Parecer, com 5.754,00m° (cinco mil,
setecentos e cinquenta e quatro metros gquadrados), esta localizada na esquina
das Ruas Manoce! Ribas, pela qual, faz divisa por 39,00m (irinta € nove metros)
pela Rua Souza Naves, pela qual faz divisa por 108,80 metros, sobre a qual
esta edificada uma obra em alvenaria com 1.061,20m? (um mil, sessenta @ um
metros e vinte decimetros quadrados) em piso Gnico (Térrea) com estrutura
interna com dormitérios, salas de aula, salas de leitura, sala de convivéncia,
sala de projecdes, cozinhas, banheiros (Diversos), garagens, lavanderia e
depositos. A construcéio agui descrita, em toda a sua exdenséo, tem forro em
laje, paredes em alvenaria com pintura e ceramica nos banheiros & cozinha,
com pisos em diversos materiais, sendo partes em cerémica e oulras partes
em tacos de madeira, sendo que toda a obra encontra-se em regular estado de
conservag@o e com aproximadamente 35 (linta e cingo) anos de construcéo,
necessitando de reparos notadamente no que diz respeito as aberjuras
(Esquadrias) de forma geral, pisos e pintura, reviséo e reparos nas instalacbes
elétricas e hidro sanitarias.

A construgdo ndo estd averbada a matricula, muito embora tenha sido
regularizada perante a prefeitura municipal com obtencéo dos alvaras de
construcio e habite-se.

0 imovel cadastrado no INCRA ja teve o cancelamento por descaracterizagdo
de imével rural conforme processo 54000.117417/2021-72 comunicado através
do oficio n® 12442/2022 de 25 de fevereiro de 2,022, conforme chpia anexa,
sendo o terreno urbano.

1.3) LIMITES E CONFRONTAGOES

MEMORIAL DESCRITIVO

Lote 32 da Quadra 01 ~ LOTEAMENTQ SEMINARIO XAVERIANO

Bairre: Ceniro

Com area 5.754,00 m* (Cinco mil setecentos e cinguenta e quatro metros quadrados);

Municipio de Laranjeiras do sul. e Comarca de Laranjeiras do

Sul,

Matricula n® 40.637 )
Requerente: MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL ~ CPF: 76.205.970/0001-95

Limites @ Confrontagdes

azaki
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Inicia-se a presente descrigdio do imbvel em questdo, na estaca PP=00,
desta segue com azimute magneético de 174°00°387, medindo 13,30 metros,
confrontando com Lote n° 24 da Quadra 01, pertencente a este Loteamento,
até & estaca de n® 01, essa segue com azimute magnético de 174°00'38",
medindo 23,80 metros, confrontando com Lote n® 25 da Quadra 01,
pertencente a este Loteamento, até & estaca de n® 02, essa segue com
azimute magnético de 173°357”, medindo 23,35 metros, confrontando com
l.ote n° 31 da Quadra 01, pertencente a este Loteamento, alé a estaca de n®
03, desta segue com azimute magnético de 130°18°89”, medindo 18,60
metros, confrontando com Lote n® 31 da Quadra 01, periencente a este
Loteamento, até a estaca de n° 04, desta segue com azimuie magnético de
297°02'06”, medindo 39,00 metros, confrantando com Rua Manael Ribas, alé a
estaca de n° 08, desta segue com azimute magnético de 307°01'24”, medindo
408,80 metros, confrontando com Rua Souza Naves, até & estaca de n° 06,
desta segue com azimute magnético de 86°42°16” medindo 32,95 metros,
confrontando com Lotes n° 17 da Quadra n® 01 pertencente a este loleamento,
alé a estaca de n® 07, desta segue com azimute magnético de §5°42'6”,
medindo 12,45 metros, confrontando com o Lote n® 18 da Quadra n® 01
pertencente a este loteamento, até a estaca de n® 08, desta segue com
azimute magnético de 348°13™15” medindo 12,98 metros, confrontando com
Lote n® 18, da Quadra n® 01, perlencente a este Loteamento, até a estaca de
n° 09, desla segue com azimute magnético de 82°30°33”, medindo 14,25
metros, confrontando com o Lote n° 18 da Quadra n® 01 perdencente a este
loteamento, até a estaca de n® 10, desta segue com azimute magnético de
82°3033”, medindo 22,80 metros, confrantando com o Lote n® 19 da Quadra
n® 01 pertencente a este loteamento, até a estaca de n® 11, desta segue com
azimute magnatico de 82°30°33”7, medindo 5,30 metros, confrontando com o
Laote n® 20 da Quadra n°® 01 pertencente a esle loteamento, até a estaca de n®
12, desta segue com azimute magnético de 82°30°33”, medindo 2,65 metros,
confrontande com o Lote n° 24 da Quadra n® 01 perlencente a este loteamento,
até a estaca PP=00 gue deu inicio e encerra a presente descricio do trecho
em guestio.

Laranjeivas do Sul - Pr. Dezembro 2021,

Fausto Meira Schier, CREA n°® 74,801

Os limites e confrontagfes da érea {otal estéo descritos na respectiva .
matricula anexa ao presente laudo, sendo que o atual mermorial

descritivo da érea ora avaliada é de autoria e responsabilidade técnica

do engenheiro civil Fausto Meira Schier, CREA n° 74,801 e Anotagéo de

Responsabilidade Técnica perante o Conselho Regional de Engenharia

& Agronomia - CREA com Anotagéio de Responsabilidade Técnica - ART

1720216594085 de 24/12/2021,

1.4) CARACTERISTICAS

Leoni huiz nﬁlal it
Sagenheio Civii S no:
CREA PR - 299010
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O iméve! avaliando é constituido por uma drea de 5.754,00m? (cinco mil,
setecentos e cinquenta e quatro metros guadrados) de terreno Foreiro,
dentro de uma drea maior de 34.265,60m? (Trinta e quatro mil, duzentos
e sessenta @ cinco metros e sessenta centimelros quadrados), em um
projeto de fracionamento para empreendimento imobilidrio denominado
LOTEAMENTO SEMINARIO XAVERIANQ no perimetro urbano, no
Municipio de Laranjeiras do SuliPR, constanie da Matricula ntmero
40,637, do CRI desta Comarca, de propriedade de SOCIEDADE
EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER.

A fragio a ser considerada neste Laudo, com drea de 5.754,00m? (cinco
mil, setecentos e cinguenta e quatro metros quadrados), esta localizada
na esquina das ruas Manoel Ribas, pela qual, faz divisa por 39,00m
(trinta e nove metro) e pela Rua Souza Naves, pela qual faz divisa por
108,80m (cento e oito metros e oitenta centimetros) sobre a qual esta
edificada, uma obra em alvenaria com 1.061,20m? (mil e sessenta e um
metros @ vinte decimetros gquadrados) em piso Unico (Témrea) com
estrutura interna com dormitdrios, salas de aula, salas de leitura, sala de
convivéncia, sala de projectes, cozinhas, banheiros (Diversos),
garagens, lavanderia e depdsitos e anexos para garagens e area de
servico.

A construgBo agui descrita, em toda a sua extensdo, tem forre em laje,
paredes em alvenaria com pintura e cerdmica nos banheiros e cozinha,
com pisos em diversos materiais, sendo parles em ceramica e outras
paries em tacos de madeira, sendo que ioda a obra encontra-se em
regular estado de conservac@o e com aproximadamente 35 anos de
consirucén, carecendo de reparos urgentes notadamente no que diz
respeito &s aberturas (Esquadrias) de forma geral, pisos e pintura,
reviséo e reparos nas instalagdes elétricas e hidro sanitérias.

A construgdo ndo estd averbada a matricula, muito embora esigja
regularizada perante a Prefeifura Municipal com expedicio de
licenciamentos e alvaras de habite-se.

BT L N

A érea é de propriedade de SBQCIEDADE EDUCADORA SA0
FRANCISCO XAVIER, pessoa juridica de direito privado, entidade
religiosa, inserita n CNPJMF sob n® 76.6819.428/0001-89 com sede na
Rua Victério Viezzer, n° 767, Vista Alegre das Mercés, na cidade de
Curitiba-PR.
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2. DETERMINACAD DO VALOR DA AVALIAGAO DO IMOVEL.

24 - AREA 1 ~ AREA DE 5.754,00 M? DE PROPRIEDADE DE
SOCIEDADE EDUCADORA SAQ FRANCISCO XAVIER ~ SOMENTE A
AREA DE TERRA

244 - CALCULO DO VALOR DA AVALIACAO PARA A AREA DE
5.754,00M7

TERRENO com 5.754,00 M*

Baseada nas caracteristicas do terreno acima descritas e
nos seguintes parametros ou em alguns fatores fisicos, tais como: frente,
area, formato, localizacéo, (por exemplo: localidade, distancia do centro
comercial, vias de acesso), econdmicas (por exemplo: oferta, época,
forma de pagamento) e outros atributos que se revelem importantes
dependendo de como sera utilizado o imodvel e que determinam o valor
de avaliac@o de imdvel, analisando 0s seguintes critérios:

[] Fator oferta; Adequar os valores de cada imovel conforme a lei da
oferta e procura;

1 Fator localizag@o: Adequar as diferengas de melhor ou pior posicéo
do*s iméveis da amostra em relagio ao enderego do imdvel avaliando.

[ Fator topografia; imovel localizado em topegrafia acidentada ou
passivel de alagamento pode sofrer decréscimo de até 30% (fator 0,70)
no valor em relacéo ao terreno plano situado ao lado.

(1 Fator frente x fundos: Terrenos com pouca profundidade formato néo
retangular ou quadrada, pode sofrer desvalorizagéio, sempre incidindo
sobre parte de drea néo retangular do imével, ou ainda, na parte mais
profunda se gste for muito comprida. Testadas em esquina tem
acréscimo em relacio ao lote comum, o mesmo acontecendo com
frente maior do que a usual.

[1 Fator padriio construtivo: para adequar as diferengas de nivel )
construtivo dos imdvsis da amostra ao padréo do imovel avaliando,

[} Fatores que influenciam especificamente no tipo e uso a que o
imével se destina, caracteristicas do imdvel urbano, padréo construtivo
possivel para adequar as diferengas de nivel construtivo dos iméveis
da amostra ao padréo do imovel avaliando.

oahd Yamazaki Leoni Luy Metelti
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1 Disponibiidade de encontrar-se &drea do famanho necessario
adequada ao projeto que se pretende implementar, com a facilidade de
ligacdo com o ceniro e bairros, areas livres de embargos Ou com
restricBo imposta pelo Plano de Uso e Qcupag@o do solo Urbano,
avidenciando o potencial construtivo, oferecimento de infraestruturas
existentes e outros fatores sui generis que as areas oferecem.

71 Possibilidade de ampliacdo futura da edificacéo, dentro do programa
da Secretaria Municipal de Educagdo da Prefeitura Municipal de
Laranjeiras do Sul e possibilidade de ampliagéo futura da area do imovel
em razéo da oferta de terrenos no mesmo local, a Comissao houve por
bem, por consenso de seus membros, avaliar o terreno gue se pretende
adguirir, no seguinie valor

Amostra da Comissio Permanente de Avaliagéo de Bens Moveis e

MEDIO DE MERCADO = RS 2.641.086,00 (Dois i’i‘ﬁéggaﬁﬁﬁ& seiscentos 8
guarenta e um mil e oitenta e seis);

SRR

TERRENO = R§ 2.641.086.00 (Dols milhdes, seiscentos e guarenta g

PR AR AR

CONSTRUCAQ COM 1.061.20 1M°

Amostra da Comissio Permanente de Avallagéo de Bens Moveis e
Imdveis de Laranjeiras do Sul = Valor avaliado pela Comisséo
Permanente de Bens Mdveis e imdveis para construgéio dessa natureza
ern razéo de que o imdvel nBo esta cadastrado no municipio, sendo a
avaliacho da Comissdo de R$ 619,008,57 (seiscentos e dezenove mil,
oito reais e cinguania e sele centavos), o valor venal da referida
edificacéo & de R$ 583.31/m? valor este que classifica e avalia o valor
dos imbveis pela regifdo em gue se localizam e suas oulras
caracteristicas que coniribuem para o langamento dos impostos
municipais (IPTU e ITBI principalmente) oblido pela Comisséo de
Avaliacgo utilizando o critério de depreciacio fisica constante na tabela
de Ross-Heidecke que leva em consideragio a idade em % de vida da
edificag@o e o Estado de Conservagdo que indica necessidade de
“reparos importantes” - conforme Céloulo efetuado e indicado na
presente Certiddo da Comissdo de Avaliacio de numero 001/2022-

14
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VALOR MEDIQ DE _MERCADO = R$ 619.008,57 (seiscentos e
dezenove mil, oito reais e cinguenta e sete centavos).

CONBTRUCAO COM 1.061,20 M? = R$_619.008.57 (seiscentos e
dezenove mil, oltn reais e cinguenta ¢ sete centavos).

BoMB R RS S Bt

YALOR TOTAL AVALIACAD AMOSTRA A, = 3.260.094.57 (Trés
milhfes, duzenios e sessenta mil. novenia e auairo reais s
cinguenta e sete centavoes),

A avaliagio completa, através do meétodo comparativo
direto serd formulada pela Comisséo, levando-se em considerago todas as
amostragens oficiais colhidas.

Por ser o referido a expresséo da verdade, dato e assino a
presente certiddo em duas vias de igual teor e forma, representando a
supracitada Comiss&o que assinara o Laudo oficial da Avaliagéo.

Laranjeiras do Sul, 27 de setembro de 2.021.

Leoni iz
Engenheiro Givil
CREA PR-9.

& Kiyo }ffﬁ‘?‘"maz ki
Engénigiro ivil
. JArStOr

Eng: Civil CREA-PR 81.408/D
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Tabela de Ross-Heldecke

Depreciagdo Fisica - Fator "K”

idade e ESTARD VB CONGERVAGAD
Ytle Vida & (2] ¢ d e { I3} h

2 1,02 1,05 | 851 6,08 164 | 388 | 531 754 |
7 5,08 211 4,55 10,0 16,8 346 | 536 | 757
8 £.18 359 B85 1 11,0 20,7 | 353 | 54,1 76,0
g 4,33 4,38 6,73 (EX 21,6 a6, 546 1 763
10 5.5 558 | 788 182 | 226 369 | 582 | 766
8 6,72 6,75 9,07 14,3 | 23,6 a7.7 | 558 | 769
T4 798 8,01 10,3 15,4 24,6 385 1 564 | 702
16 5,28 | 9,31 11,6 16,6 | 257 894 | 57,0 | 77,8
18 0.6 10,6 72,9 178 | 288 | 403 | 57,6 | 718
20 12,0 12,0 142 16,1 279 | 422 | B83 | 780
92 134 13,4 158 | 204 | 201 425 | BG0 | 785
54 14,9 14,9 17,0 | 218 | 808 1 433 596 1 789
25 164 16,4 185 | 241 31,5 | 441 604 | 79,8
28 17,9 17,0 20 24,8 328 452 §1.,1 79,6
30 195 19,8 | 21,50 | 260 | 34,1 462 | 618 | 800
32 511 21,1 PEN 275 354 | 473 | 628 | 804
3 22,8 22,8 24,7 | 28,0 36,6 | 484 | 684 | 80,8
36 24,5 24,5 264 | 305 38,1 495 | ed2 | 813
38 26,5 36,2 28,1 322 | 396 | 50,7 | 650 | 81,7
4D 28,8 28,8 29,9 338 | 41,0 519 | 659 | 82,1
4% 298 | 208 31,6 | 455 | 4Z5 53,1 86,7 | 82,8
a4 G17 | 81,7 | B34 | 87,8 | 440 | 544 | B7.6 | 851
46 336 | 338 862 | 886 | 458 856 | 685 | 855
i 35,5 355 | 874 40,7 | 472 569 | 694 | 840
i) 37,5 37,5 39,1 42,6 | 4838 883 | 704 | 845
82 355 395 | 41,9 | 4d0 20,5 556 | 71,8 | 850
£4 416 | 41,6 430 | 463 | E21 61,0 | 728 | 855
g6 437 | 43,7 | 451 48,2 | 63,9 524 | 63,3 | 860
B8 458 | 458 472 | 502 | B56 638 | 743 | 86,0
60 488 | 488 | 493 | Beo | B4 663 | 763 | 87,1
[ 502 | 602 | G616 | B42 | 592 66,7 | 754 | 87,7
84 525 | Bob | 637 | 663 | 61,1 61,3 | 775 | 882
66 54,8 548 | BRG | B84 | 69,0 623 1 786 | 888
(i3] 571 571 58,2 | 60,6 | 649 T4 | 79,7 | 894
70 585 | 695 60,5 | 628 | 668 729 | 80,0 | 60,8
78 62,2 819 62.9 8506 | 688 746 | 818 | 80,6
74 54,4 644 | 653 | 67,3 | 70,8 76,2 | 84,1 91,2
76 66,9 668 | 67,7 | 666 72,8 778 | 843 | 91,8
78 864 694 | 72,7 | 718 I 749 | 896 | 855 | 9o4
B0 730 1 780 | 727 [ 744 T 774 818 1867 1 921
i 748 | 748 | 793 | 767 | 792 830 | 880 | 937
84 778 | 774 | 78 | 791 81,4 848 | 895 | 944
85 800 | 800 805 | 81,6 | 836 866 | 805 | 8950
88 827 | 82,7 83,2 | 841 858 | geb | 918 | 957
50 B85 | 858 85,9 86,7 88,1 903 | 931 96,4
8% 883 B35 | 486 | 893 | 904 02,7 | 945 | 97,4
94 o7 | g12 | oi4 | o198 | 628 94,1 958 | 97.8
96 941 04,1 Q4,2 94.6 98,1 96.0 7.2 88.5
&8 57,0 47,0 87,1 975 | 678 B0 | 98,0 | 09,8 ¥
106 ] 100,0 | 9060,6" | "100,0 | 100, | §60,6 [100,0 | 100,0 | TO0RNF“eng




)
)
¢)
d)

a) Novo
b) Entre novo e regular

Regular
d) Entre regular & reparos simples

MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana
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CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone; (42) 3635-8124

2) Faparos simples

f) Entre reparos simples ¢ importanies
) Reparos importantes

h) Entre reparos importantes e sfvalor
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TABELA ROSS-HEIDECKE, ON
UTILIZAR

Avaliacdo de Imdveis / ross-heidecke, tabela ross-heidacke / Por avaliefacil

E, CG

]

abela Ross-Heidecke muitas vezes & vista como um “Fantasmy” de dificll emtendimento, em guando utils
rnelhor entendermos, primeirg precisamos saber para que serve esta tabels, este tabeta serve para aferd:

hastcos, gue elencaremos abaixe:

« Depresiagio: F a perda da aptiddo de servir ao fim gue o imovel se desting, provocando a decadéncia do valor intr

«  Yida U4 de um Bem: £ o periodo decorrido entre @ data que foi concluida a edificacio e o mormento em gue deive <
monta, o/

« fdade Real: Periooo decorndo enire 8 gata que Tor concluida a eoificasdo e o tata de referéncia oa avabagdo.

.

«  Vidaremanescente: Tempo estimado entre a data da avaliagéo @ o fim da sua vida il

o Valor residuak F ¢ valor de dernclicio ou de reaprovaitamento de parte dos matenais ao 4m da sua vids

» Wator nove: E o custo de reprodugdc de uma adificagio nova através de nrgamentos analiticos,

LY PS PRI DRSS F ST N TR T I WEUN RPN IR S R
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Sobre Equipe Plano Encentre um avaliador Biog

decorrente, entre outras razdes, do envelhecimento do bern.

Segundo oBureau of Internal Revenye, agéncia do Departarnento de Financas das Filipinas, 2 expectativa ce vida de i
anos; a de urm edificio de esciiidrios ou de um galpdo, 70 anos.

A avaiiacdo mercadoiogica de um imdvel contempla aspaclos sUbjelvos & Por issc exige miais do que numeres ¢ ¢ale
e uma apurada percepce de rmercado, que the possibilite fazer umn laudo bem fundamentads, com argumentaghes e
do entorne, além de imagens aéreas aue proporcionem sos interessades um perfeito entendimento das peculiaridade
Para utllizar a Tabels Ross-Heidecke, é necessério muito cuidado, ndo se deve utifizar emtodas aveliagdes indiscrimir
casa de aproximadamente 30 anos, em bom estado @ seus elementos comparativos forma no mesmo padrlo e api

necessdric vocé iilizar a tabela Ross, visto que esta se comparando imdvels aparanterne

utlifizados come comparativos, £ possivel que sga utilizado esse método. Outro exermnplo 4
imdvels com rmuito mencs tempo de vida, neste caso deve se verilicar as condigbes do im
canfenda abaixo.
Nesta tabels, encontrarncs 0s vérios estades de conservagéo, como: (A)Novo, (B3Entre novo e regular, (( (D)
reparos simples e importantes, (8)Reparos importantes € Entre reparos imporiantes e (H)Sem valor, class A8 pek
depreciagdo.

G Sisterna Avale Facil calcula de Forma Autormatics este percentual a ser utilizado, conbega em www.avaliefacil.com.

vea Ross-rHaidecke, 8613 necessario ulilizar a regra Ge rds simiples,

100%

CALCULO DE REGRA DE TRES PARA CALCULAR O % D VIC
UTIL DO IMOVEL

Desta forma caso seu estado de conservaclo sefe classificaglo "D” com 41,67% de vida, a depreciagio serd de 35,5¢

Tahela de Ross-Heidecke
para depreciagiio de imdveis

{ootea ] EASITCAGAD | GO0
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TABELA DE ESTADO DE CONSERVAGAQ DE IMOVEIS

Compartihar W in %

{ Arterior

A diferenca de uma Avaliagfo
Imobilidria e um Parecer
Técnico de Avaliaggo
Mercadoldgica (PTAM)

V9002020 7 Por avalisfac

Portal do Avaliador

051172020 7 Por avahefacil

COMO ELABORAR L
LOCAGAO NO AVAL

19210/2020 / RPor gvalielsel
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Acesso online, semn necessidade de

instalagdo, sisterna avangado disponivel

ao profissional Avaliador de lmdveis,
acessivel para todos sisternas
operacionais e navegadores, utilizando o
sigtema em qualquer lugar. 197
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PREFEITURA

GERIBLON
FARANA - SLDYE

Indicadores CUBOESTE 2021

fndice WMés (Data) Valor WarSh Var% Ano Mar.5h 12 meses
CUBOESTE 200 05/1/2021 2032,44  0.22% 15,56% 17.25%
CUBOEETE 200 05/10/2021 202794 0,38% 15,31% 18,18%
CUBOESTE 2081 0570972021 2020,24  0,20% 14,87% 19.83%
CURDESTE 201 05/08/2021 2016,24 0.75% 14,64% 21,89%
CUBROEETE 201 05/07/2021 200121 6,36% 13,79% 22,98%
CUBOQEETE 2021 05/06/2021 1881,56 113% 6,98% 15,93%
CUBOESTE 200 05/05/2021 1860,62 1,20% 5,79% 14,80%
CUBOERTE 2071 05/04/2021 1838,55 1,44% 4,54% 13,51%
CUROQESTE 2021 05/03/2021 1812,43 117% 3.05% 12,01%
CUBQERTE 201 05/02/2021 1791,51 0,52% 1,86% 10,96%

CUBOESTE 200 057017202 1782,32 1,34% 1,34% 10,63%
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Resumo dos Custos - R$/m* - Sinduscon Parand Oeste .
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Dezembro/2021 - Besonerado

03 valores abaiko referern-se aos Custos Unitdrios Bésicos de

Construgfio (CUBHNY), caleulados da acordo com o Lei Fed. n% 4591, do
16/12/84 » com o Nowna Téenica NBR 12.721:2006 da Associagio Brasilelm
e Normas Téenlcas (ABNT) @ siio comaspondentes a0 mis do
dazembro/21 “Hstes custos unitdrioa foram caleuledos conforme disposto

na ABNT NBR 12,721:2008, com base em novos pioelos, novos

mempiais deseritivos a novos critétios da orgamantapio g, portanto,
constiiuem nova série hisidrica de custos unlitdtios, ndo compardvels

cofn 3 anterlor, com a designagio de CUBIZ006"

*N4 formagso destes custos unhdnos basices ndo folam considarados os

piojeto o esperilicrgias coruspondentes a cada caso partieailor: firdagdes,

aubml s, parpdos-dialragmas, tiraoles, i > de lengol
fresdticn; ela {63 o 8 instalaghaes, tals comal fogdes,
aguecedoras, hombus de recakyue, incheragio, arcondiolenade, satelng

ventilagio o moustio, autres; playground {quendo nio classificado como

ren construfda); obrag e servigas complomuntarss; urbanizagdo, rocreagdo
(pischnas, campon G asporte), sfardinamanto, instalagdo & regulamentagio
do condeminio; o cutros swvigos (que devem ser discrirninadoano Anoxo A

~ quadre 11); imp 1anes 1 vmok gartoriais, proj proj
arqiielnicos, projot estrutural, projewe de instalogio, projetos sspocials;

seguintos [loha, gus devem ser levedes sen tono os d I dos
pragos por mietro quadrado do congtgho, ge actrdo sem o sstabelgtide no

ramaneragto do construton remunecigio do incorposatden”

PROJETOS - PADRAC RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXD % | PADRAO NORMAL % | PADRAD ALTD %

Rt 1951,58] 0,46 JRe1 2254,87| 0,35 R 2817 42 0,31
Pp-4 | 187717 054 PP 2161450 043 %R«B 2281,0% 0,42
R-3 791,89 0,58 R 933,32 0,440 R-16 2401,65 0,563
1Es 136,53 0,62 R16 1876,06| 0411

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS - ANDARES LIVRES, SALAS I LOJAS

PADRAD NORMAL . b " BADRAD ALTO g
CAL -8 | 2241.89] 045 TALwB | 036704 042
CaL -8 | 1926,19] 049 GBI .8 | 2000,33] 0,49
CSL - 16| 2504,691 0,58 168016 | 2800,80] 054

PROJETOS « GALPAD INDUSTRIAL E RESIDENCIA POPULAR

% PROJETO TR
RPIQ ] 1981,82] 042
16 T074,76] 6,51

HOTA TECNIGA - Tabnls do CUBW denonarado

o5 valores do Custo Unitaslo Bsino (CUB/m®) presentes nesta tabela Toram calculados » divulgates para atender ao disposto no artigo-7°
da Lel 12.546/11, afterado pela Le) 12844713 quo tata, entre outros, da desonsragdo da folha de pagatnentos na Constraggio Civil,

fl‘:‘les somente padem ser ulifzados pelas empresas do selor da Construgho Civil euja atividade principal (assim considerada avusla de malor
Jraceita auforida eu esperads) ostejs enquadrada nos grupos 412,432,433 o 498 da GNAE 2.0,

Isalionta-se que elos nfo se aplicam a5 empresas do setor da Constigho Civit cuja atividade principal esteja anguatratia no grupo 411 da
ENAE 2.0 {incomoragio de empreendimentos imobilidrios),

A metodolegia de.chleulo do GUBIM? dosonsrado & a mesma do CUB/M? ¢ obedece 50 disposto na Lol n® 4.581/64 ¢ na ABNT NBR 12721:2008,
A diferonga diz respeilo apenas 0o pergentunl de encargos socials incidentes sobn & mén de obra, O saleulo do CUBn* desenarado o
sonsidera a inclddncla dos 20% teferentes a pravidbricia social, asgim come aa suns rincddngias,

inualquer davida sobre o clicule deste CUBIM* deve ser consultada junto ao Sinduscon raapongivel pela sua dvuigagio

ALBERI ANTONIO DAUBERMANN
Economista

CORECON 7.288 73 Regifo
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Cub 2006 - R&m?* - Sindu

seon Parana Oeste
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. 12f21 :
Projeto Residencial Comercial tGalpdo | Residéncia
Batxe | Normal Alto MNormal Alte  |industrial] Popular
R1 1951,53 | 2254,87 | 281742
P4 187717 | 2161458
R8 1791,80 | 193332 | 228102
R16 1876,65 | 2401.65
P18 1361,53
GAL-8 2244,99 | 236724
C5l-8 1926,18 | 2080,33
C8l1e 259469 | 2800,60
Gl 107410
RPQ 1881,52
Cub 2006 - R§ - Parana
121214 : = ‘
Projeto Residennial Comercial Galpdn | Residéncia
Baixo | Nonnal Alto Nomnal Alto Industrial] Popular
21 1840,60 | 224334 | 276668
PR4 170617 236,01
ke 1625,89 | 1868,31 | 2266,00
R16 179640 | 231097
P8 127476
CALE 2128,24 | 228722
CBL-8 1841,34 | 2036,65
CBLIG 246427 | 2721,88
18 1018,87
BP0 1888,80
© Cub 2006 - % - Parand
= Az -
, Residensial Comercial Galpdo | Regidéncia
Baixe | Normal Alto Mormal Alte | industrialy  Popular
R1 6,03% 0,51% 1,83%
PP4 10,02% 1,19%
Re 1021% . 4,04% 0,66%
R1B 4 47% 3.92%
PIS 8,81%
CAL-B 5,30% 3,50%
CHL-B 4,61% 2,64%
CELIS 5,.29% 2.88%
Gl 5.44%
RP1Q 4,91%

Ay



Ty
S o 8

MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

SRR 7 YA
cethone R ——

Estado do Parana -

Av. Vereador Honorio Babinski, 120 -- Centro ~ 86301-270 &‘@%E‘”@iﬁ@%ﬁ Gs
CNPJ: 76.205.970/0001-95  Fone: (42) 3635-8124 @@ %&5
PREFEITURA

{'j; %g g% wﬁ b Custes Unitérios Bisicos de Construgio
e M.Obra com Encargos Soulpls Desonerados

Com variapio percentisl i?ié}%‘?%!i‘fé‘? g iﬁ%ﬁfﬁﬁﬁj[ﬁiﬁ

A

(NBR 12.721:2006 ~ CUB 2006) » Novembra/2021

O3 valores abaixo referem-52 505 Custos Unitdrios Basicos de Consirugdn (CUBt®), ralculados de agorde Sorn o Lei Fed, ne, 4,591, da 16164 ¢
com a Norma Téerics NBR 12.721:2008 Ja Associacho Brasileira de Mormas Taonlcas (ABNT) @ 880 comespondentes ao més de NovembrofZoad,

"Bstns custos unitéios foram calctlados conforme disposto na ABNT NBR 12.724:2006, com base arm novos projilos, noves memorials deseritvos ¢
noves critérios da orgarmentatio o, portanta, constituerm nova série histérica de custos unitdiios, ndo compardvels com a anterior, com a designagio
du GUBI006™

“Na formacio destes custos unitdrios blsicos ndo foram considarados os sequintes itans, que devern ser javados am conta pa deterninagio dos
pregas por netro quadrado do consiruggo, de acordo Gom o estabolocidn no projeto e especificagdes corgspondentes 3 cada vasa pariculan |
fandages, submur tos, pererdes-dinfagma, trantes, rebai W de lengol fredtico; elevador{es) equipamenios ¢ instolagias, ials como:
foghes, atlecedoras, bambas de recalqus, Inclgracdo, arcongicionado, calefacan, venlllagdo e exaustdo, oulrow playground (quandp ngo
dassificado como drea construlda); ohras o servipps complamentares; rhanizagio, recreagdo (piscines, campos de wspote), ajardinaments,
instalagdo ¢ regulamentagdo do condominie; & oulios servigos (que davem ser disciminades no Anexo A - quadre I imposios, tavas e
ermylumerdos carerigig, projetos projetos argul tcos, projato e I, projeto de instalagho, projetos especials) rermumeragka do sonstiton
rgmuneragiio da incorporatior”

VALORES BM REm"
PROJETOS ~ PADRAD RESIDENCIAIS
PADRAQ BAIXO PADRAC NORMAL PADRAD ALTA
el 1840,60  DE% R 224334 8.59% R 276668  0.85%
PE4 170647 043% PR 2430,01  0,38% % 226608  058%
Aed 162580 0% R-8 185831  0,45% R+16 231087 035% |
P8 127478 018% R16 179640 0.44% ;

PROJETOS - PABRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL {Comeraial Galas e Lojas)

PADRAD NORMAL PADRAO ALTC
GAL-B 2.120.24 0,28% CAL8 228722 0,30%
CHl-8 1.641,34 0,39% CaL-3 2.036,65 0,38%
Cal-1g 2.484.27 0.32% 818 272136 0,30%

PROJETOS - PADRAO GALPAD INDUSTRIAL (GI) E RESIDENGIA POPULAR (RP1Q)
RIMQ 1.868,80 0,32%
Gt 1,018.67 0,59%

NOTA TECNICA - Tabala do CUB/m Desonerado

0s valores do Custo Unitério Bdsico (CUBYmM?) presentes nesta labefa foram caloulados e divuigados para atender ao disposto no arigo 7° da
Lol 12.546/11, alterado pels Lel 12,844/13 e pela Lei 13,161/2015 que tratam, entre ouiros, da desoneragdo da folha de pagamentos na
Gonstrugio Civil. Eles somente podem ser uliizados polas coprosas do setor da Construgdo Civil cuja stividade priocipst {assim conslderds
aguela de maior recoita auferida ou esperada) esteja enquadrada nos grupos 412,452,433 ¢ 430 ¢a CMAE 2.0, Sefienta-se que eles ndo se
aplicam As empresas o setor da Construglio Ol cuja etividade principal estela enquadrada no grupe 411 da CNAE 2.0 (ncorporagio de
empreendimaatos imabilidrios), A metodologia de célsulo do CUBIM® desonarado ¢ & mesma do CURB/M? ¢ obadace ao disposto na Lei n®
4584764 & na ABNT NER 12721:2008. A diferenga diz respelto apenas ao percentual de encargos sockais insidentes sobre a mdo de obra, O
chleulo do CUR/MY dasunerado nio considera A incddsncia dos 20% teferemies a previdingia social, #esim (omo 36 suas reincldéncins,
Quatguer divida spbre o cdlculn deste GUB/M? deve ser consultads junto ao Sinduscon responsivel pela sva divulgagio,

Sinduscon-PR Data de amissio: 0171272021 1645
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BAIXA NO INCRA IMOVEL RURAL -~ ART CREA
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Estado do Parana Laranjelras
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CNPRJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124 @5@ %asﬁ

PREFEITLIRA

OFICIO N2 12442/2022/SR{0SIPR-F1/SR: 08)PR-E/SRI0%IPRANCRANCRA
! Curitiba, 25 de favereiro de 2022

Ao Senhor

Barto Sitva

Prefeito Municipe:

Rus Expediciondno jodic Maria,

iy Gmad e 4o y
LEP: 85R01-410 - Lars Ao

Assunto: Cancalamenteo por descaracterizagdo de imdéval rural,

Referdnciv: Caso responda aste Dficto, indicar expressamente ¢ Procasso n® 24000.117

=

1. Comunicamos que o imével de drea
40.637 do Oficio de Registro de Imdvels da Comarca
Sisterna Naciona! de Cadastro Rural - SNCR sob ¢ n® 951.137.110.221-0 concelada, con

o8
g
de i

A

imento do pedido ndc implice o reconbezimanto da ¢

303 85pactos ambientais 2 urbanistcos, gue serfio aralis

gletronicamentg por Robson Luis Bastes, Superintendente, am 03
i3l de Brasilia, com fundamenio no art. 62, 8 12, do 2

)

wfarmrande o ¢odige verificedor 10815342

~

mamaey 4

2t lAba gin

dopumants ampticnr wab&aczo_ohsameavere vsaaizarfed dooumenis
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Estado do Parana %m@mam@smag
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PREFEITURA

Pégina 1/1
A L EBD ART de Obra ou Servigo
Al N

1720216594085

Anotagio do Responsabilidade Técnica - ART w7
Lel h° 6496, de 7 de dezambro de 1977 {410

L B B

&

Consetho Raglenat de Engenbaria ¢ Agronomia do Parand

1. Responsdvel Taenico

FAUSTO LUIZ MEIRA SCHIER

Titulo profissipnal. RNF: A TRI860825
- ENGENHEIRC CIVIL Canalra; PR-TAI01D
. Empmsa Contraleds: m amammmgm RegislrofVisto; $2782
s contn” o - e . b 7
Contratante: SOCIEDADE EDUCADORA sﬁo Fr«mmnsco mvn-zm CNPJ: 78.510.428/0001-80

RIVANOEL RIBAS, 8M
CENTRO - LARAMJEIRAS DO SULIFR 85301-020
Contrate;  (Bem ndmero) Colobrado sy 25/10/2021
Tipw o contratants: Pesson Juridica (Dirgito Privado) brasileira

.. 3 Dades da Ohm/fServige .. .
R MANMOEL RIBAS, &N
GENTRO- LARANJEIRAS DO SULER 85301020
Data de infaloy  26/10/2021 Provisto de temine: 311272022
Finafidade: Quiro

wi; SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCOXAVIER ONPy; T6.610.4200001-50

Exeaur;.i‘o Quantidede Unidade

[Prijeto] ce implantagéo de lotearmento wrbano 3426560 2

[Projelo) e sistema de dgua potdvel 1,60 UNID

Projeto] ds instalagio de sistems e gsgoto sanitdro 100 UNID

{Projeta] de levantamento tepografica planiatiméirico 34265,60 w2
Apés a fush da. inidades 16 1 5 0 pmﬂsslonal deversd procader & baba dests ART

8. Ohsewawes -
Projetos referente ao E.uwamami) Xavafianos. matricula 40.637 do CRI de Laranjuiras do Hul

- P Asalnatunss - s - B InformiagBias -
Dinclars seromvaridadelias o5 infarmaghes acima 2 » A ART ¢ vilida somanta quande quitads, ronfarme inferrages no
QJ d'\ w rodapé deste formuldrio o conferincla no shte Wwersrea-pr.omg.brn

V) r\ui i %ﬂﬁ%m de ..f@l A -4 aitenthldnde deste desumenty prada sor verifiesds no aite
Lotal fats

Ty wnsaR-prang.br ou waveneonfoaoagbr
(v 4
s - /é?..(wf . KGR RRE
o Bt \
FAUSO unmmmh BEOER.
Fausto L M 1%"«" WY
mﬁq Ly GREA 7430 . ACRgs0 nOGSY SILE WWW.CIRR-RRATE. D7
_SOCIEDADE EDUCADORASAD FRANEISCO NAVIER - CH1 J8,619.425/0001-58 Ceﬂ"al da ateﬂdimf'"w 05'30 041 0057

~ Agwarda du via essinads do ART serd dle rasponsabiiidade do pmﬂvslnnm
e do contratante cam ¢ abjative do d auielo

Cwerzoihg Rrghenad e Frgodariy
« #gicnams dn Farani

Vator ds ART: 15 293,94 Rogleteusin o 1 2971302021 Velor Pago; BS 738,98 Nesso niimare: 2410101720216584085

>

dade desta ART poda ser da em hitpsi//s cre-prong. bif/pablicofar

lmpmsso wrm 29/12/2023 16:117:42
/— VANW.CTRPIOrgr E&E;j @E&E@”?@
Sl
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ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA AVALIAGAO
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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana | eorenmitetirrae
Av. Vereador Honério Babinski, 120 ~ Centro ~ 85301-270 M?@ﬂaﬁﬁ"ﬁﬁ
CNPJ: 76.205.970/0001-95 Fone: (42) 3635-8124 @%@ %ME

Pégina 1/1
Anotagho de Responsabilidade Térnica ~ ART > 5
Lei n® 6,496, de 7 de ;iezem!:m gﬂ‘ 977 R i ﬁ:’% ?’3 R Afgz%ezozti? ‘f {3857&:?’ o

Consetho Regienat de Engentana @ Agronomia do Parand

~—~ 3. Responsével Téonico

" LEONI LUIZ MELETT]
© Titwlo profigsional: RKP: 1701758744
EMGENHERD CIVIL , Carteira: PR-99S0/D

~—— 2. Dados do Conteato
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE LARANJEIRRAS DO SUL CNP.J: 76.205.870/0601-95
R EXPEDICIOMARIO JOAD MARIA, 1020
GENTRD - LARANJEIRAS DO SULIPR 85301410
Contrate:  {(Sem niimero) Colobrado em: 24/03/2022
Tipo de contratante: Pessoa Juridica {Direito Piblico) brasileira
Agan Institucionat: Orgdo Piblico (Servidor/Brmpregads)

| 3, Dados di Obra/Strvigo - . e e oo
§RMANOEL RIBAS ESGUINA GOM RUA SOUZA NAVFS \;IN

MATRICULA 40,637 CENTRO- LARAMJEIRAS DO SUL/PR 85301-020

Data do Infeler 2400372022 Provighe de tdrmino: 24/03/2023 Coordanadag Goografists: ~25,406038 x -52,420085

EFEITURAMUNICIPAL DE LARANJEIRASDOSUL  OHex:76205870000185

uabemﬁu Quantidade Unidade
[Avaliago, Lawde) de imbveis 5754.00 M2
{Avaliagio, L.aude] de adificando de alvenatie 106,20 w2
o Apds a conclush das ativid dos téenicas o profi 4 deverh procederabaixa demo ART
- D sarvag [
AVAL II\QAQ DE UW\ AREA DF; o 7\94 L00M2 DE TERRAS E 1,061,20M2 DE EDIFICACAD NO QUADRO URBANG MATRICULA 40637
e S %
Ackssibilidade: Declora o aplicabilicide s w.-izrns de ibitidade provistas nas hormas técnicas da ABNY, na leglslaghio espetifics ¢ no Decreto n? 5.296, de 2 de dexambro de
2008, 3s atividades profissionals acimy refacy
=7, Agsi a8 /. SR ——— o8 T
; . L ~AARTEvilida somente v;\nm!o quitada, conforme informagdes no
i Documento assinado gletronicamente por NL Uiz MELETD, registro Crea-PR © qodopt deste farmmuldrio ou confaringia no slte Wiw,croa-pramr,
I PH9890/D, na drea restrita do profissiona comt 50 fle Ipgin ¢ senha, na daty VY dade desto pode ser verifikada o site
24/03/2022 @ hora 14h20, / .t K . WIWLCCERpROTgbT Ou werw.confian.ong by
| £ | oA guards do vla asslands da i\m smi e responsabilidade do pmiu:.lunat
! } ode som o objetivo de oulneiio i

//‘
cLeoniluk Metetti
Engenh{ 4 Gyl Sémer
PR

( CRE Gv\ ¥ ,
Ra 5 ANUrhanisme i i A%e550 OSSO SRE WWWLEFER-Pr.orfg.br
}

Secrélano d I
! central d 041 6057
PREFEITIRA MUNIGIPAL DE mmweam’v SUL- CHPJ: 76,205.570/0003-95 j {Conaldoate 9200041 025:

GREA-PR

mne:m nﬁr/m e Loyeahasts

Yolor da ART: RS 83,78 Rcmstmﬁa o .50/03/ 3(222 Valor Pagos RS 88,78 Nosso nimero: 2620101720221541873

( \ A autenticittade desta ART pode set verificada em hitps://servicos.crea-prosg.bi/| /;
. lmpresso eme 31;’03/!027 23:54: 18
VAWWLETED-DILOTR.br Eg‘ga @ﬁ'&ﬁﬁ"ﬁiﬁ
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MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana
Rua Expedicionario Jofio Maria, 1020 — Centro — Cx, Postal 121 - 85301-410
CNPJ: 76.205.970/0001-95 - Fone: (42) 3635-8100 - Fax: (42) 3635-8136
http://www.ls.pr.gov.br

MEMORANDO INTERNO
De:  Secretario Municipal de Finangas e Orgamento

Para: Departamento de Contabilidade
Departamento de Licitagbes
Procuradoria Juridica

Laranjeiras do Sul-PR, 04 de julho de 2022.

Assunto: AQUISIGAO DE BEM IMOVEL PARA SEDIAR INSTITUIGAO DE ENSINO
MUNICIPAL, CONFORME LEI N°. 010/2022.

Prezado Senhor,

Solicitamos por meio deste a AQUISICAO DE BEM IMOVEL PARA SEDIAR
INSTITUICAO DE ENSINO MUNICIPAL, CONFORME LEI 010/2022. Para que 0 processo possa
prosseguir que nos indiquem:

1° - Indicagdo de recursos de ordem orgamentaria para assegurar o pagamento das
despesas pelo Departamento de Contabilidade, no valor de R$ 3.111.000,00;

2° - Confecgao da dispensa de licitagéo pelo Departamento de Licitagéo;

3° - Parecer aprovando a dispensa de licitagcdo, anexos e contratos pela Procuradoria

Juridica.

Cordialmente,

Secretario Municipghd®¥ Finangas e Orgamento

Ay

.Zr [ l(u/



De: Departamento de Contabilidade

Para: Secretario Municipal de Finangas e Orgamento

MEMORANDO INTERNO

Estado do Parana
Rua Expediciondrio Jofio Maria, 1020 — Centro — Cx. Postal 121 — 85301-410
CNPJ: 76.205.970/0001-95 - Fone: (42) 3635-8100 - Fax: (42) 3635-8136
http://www.ls.pr.gov.br

Data: 04 de julho de 2022,

Referente:

Indicacdo de dotagdo orgcamentaria

MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

(ﬂ {') 2"
e 0 V»J

Em ateng&o ao memorando expedido por Vossa Senhoria, referente a AQUISICAO DE BEM
IMOVEL PARA SEDIAR INSTITUIGAO DE ENSINO MUNICIPAL, CONFORME LEI Ne.
010/2022, informamos a existéncia de dotagéo orgamentaria para assegurar o pagamento, objeto

deste processo licitatério, conforme segue:

Orgao Unidade Atividade Natureza da Fonte
Despesa
Rubrica 09 001 12,365.0004.2071 4.4.90.61.00.00 000
Sec. Municipal N L
Descricio de Educagéo, Departamento Aiur:'gg%g: grc])oc\]/:I Aquisigdes de Recursos
¢ Cultura e de Ensino P educa go iméveis Ordinarios Livres
Turismo ¢
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4.90.61.00.00 102
Sec. Municipal Aquisicdo de imovel
.- de Educagao, Departamento o Aquisigbes de 0
Descrigdo Cultura e de Ensino parae%ci:ggagio da imovels FUNDEB 40 %
Turismo ¢
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4.90.61.00.00 103
Sec. Munigcipal — . 5 % sobre
Descricio de Educacéo, Departamento Aﬁfgg%g: iérlgo(;/:l Aquisicoes de Transferéncia
¢ Cultura e de Ensino P educa go imoveis Constitucionais
Turismo ¢ FUNDEB
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4.90.61.00.00 104
Sec. Municipal o - 25 % Demais
D . de Educagao, Departamento Acgig'gg%g: g?)oc\j/ael Aquisi¢bes de Impostos
escrigao Cultura e de Ensino P d ¢ imovels Vinculados a
Turismo educagao Educacéo Basica
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4.90.61.00.00 107
Sec. Municipal - o
= Aquisicgo de imével o
- de Educagéo, Departamento o Aquisigbes de . "
Descrigéo Cultura de Ensino para %dxficagao da imoveis Salario educagéo
Turismo educagdo

Atenciosamente,

Cél’f\i#&“m?éfﬁ%{l(/i coEpERe’

CRC-PR de n.° 057806/0-3



MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana
Rua Expedicionario Jodio Maria, 1020 — Centro — Cx. Postal 121 - 85301-410
CNPJ: 76.205.970/0001-95 - Fone: (42) 3635-8100 - Fax: (42) 3635-8136
http://www.ls.pr.gov.br

DISPENSA DE LICITAGAO N° 019/2022 - PMLS

Objeto: AQUISICAO DE BEM IMOVEL PARA SEDIAR INSTITUICAO DE ENSINO MUNICIPAL,
CONFORME LEI N°. 010/2022

Dispde Sobre Dispensa para Aquisicdo De Bem Imdvel
Para Sediar Instituigdo De Ensino Municipal, Conforme Lei
N°, 010/2022

Trata-se de solicitagdo encaminhada a este Departamento de Licitagdo, na qual se requer analise
sobre a dispensa de licitagdo para a contratagdo em epigrafe.

Constam dos autos os seguintes documentos:
A contratagdo foi requerida pela Secretaria Municipal Educagéo, Cultura e Turismo.

Memorando da Secretaria de Finangas e Orgamento solicitando aos setores competentes que
deém sequéncia aos tramites para realizar a dispensa de licitagdo e encaminhando a documentagéo;

Memorando da Divisdo de Contabilidade, informando a existéncia de previsdo de recursos
orgamentarios;

Laudo de Avaliagbes do Imovel;
Lei n°. 010/2022, que autoriza o poder executivo a adquirir bem imoével;

Documentos pessoais e fiscais do vendedor do imovel e da empresa;

O imoével a ser adquirido atende as necessidades e aos anseios da Administragéo, e sera adquirido
pelo valor de R$ 3.111.000,00, conforme laudo de avaliagdo n°. 01/2022, e Lei n°. 010/2022.

O processo em aprego versa sobre dispensa de licitagdo, com fundamento no art. 24°, em seu
inciso X da Lei n° 8.666/93, e om fulcro na Constituigdo Federal de 1988, em seu art. 37, XXI, a qual vincula
que as obras, os servigos, compras e alienagbes devem ocorrer por meio de licitagdes, e conforme a
solicitag&io do Memorando Interno emitido pelo Secretario Municipal de Finangas e Orgamento, através de
seu secretario Deoclécio de Nez, o mesmo solicita que a presente licitagéo ocorra através de dispensa.

A licitagéo torna a igualdade na participagdo de interessados em procedimentos que visam suprir as
necessidades dos 6rgéos publicos.

O objetivo principal da licitagdo é contratar a proposta mais vantajosa, primape0 pelos principios
norteadores da Administragdo Publica, os quais citamos a legalidade, impesgbalidade, igualdade,
moralidade e publicidade. Ha situagbes em as aquisigdes e contratagdes que tgfnam impossiveis e/ou
inviaveis mediante processo licitatério. Dentre as situagdes, esta a dispensa de licifacéo é tratada no artigo
24 da Lei n°® 8666/93, tal dispositivo elenca um rol exaustivo, em que a licitagao fica {ispensada.

Na ocorréncia de licitagbes impossiveis efou inviaveis, a lei previu excegdes a Iggra, as Dispensas
de Licitagbes e a Inexigibilidade de Licitagdo. Trata-se de certame realizado sob ') obediéncia ao
estabelecido no art. 24, inciso X da Lei n. 8.666/93, onde se verifica ocasido em que é cabive\ a dispensa de
licitagdo. Vejamos:

X-para a compra ou locagdo de imoével destinado ao £
atendimento das finalidades precipuas da administracéo,
cujas necessidades de instalagdo e localjzagdo condicionem
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a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o
valor de mercado, segundo avaliagdo prévia; Lei 8.666/1993 —
Art. 24, X.

Do texto legal, extrai-se os requisitos para a caracterizagdo da hipétese de dispensa foram
atendidos:

a) A operagéo pretendida deve ser a compra ou locagéo de imével pela Administragéo;

b) O imovel deve ser destinado a atender as finalidades precipuas da Administragéo;

¢) O imével deve apresentar caracteristicas que sejam efetivamente relevantes para a escolha;
d) O imovel deve ser o Unico capaz de satisfazer o interesse publico;

e) O prego deve ser compativel com os praticados no mercado.

Outrossim, ndo cabe a esta Comisséo a andlise quanto as justificativas apresentadas, tampouco do
valor a ser dispendido, cabendo a Secretaria requisitante.

Na esteira desse entendimento, vale trazer a lume o seguinte entendimento esposado pelo C. TCU,
vejamos:

“10. O art. 24, inciso X, da Lei de Licitagbes estabelece ser
dispensavel a licitagdo 'para a compra ou locagdo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo
prévia’. Verifica-se, portanto, que a utilizacdo desse
dispositivo s6 é possivel quando se identifica um imovel
especifico cujas instalagdes e localizagado sinalizem que ele é
0 Unico que atende o interesse da administragdo.” (Acérddo
444/2008, Plenario, rel. Min. Ubiratan Aguiar)

Nota-se que tal hipotese, € uma excegéo em realizar a licitagdo. Com isso, a dispensa é um ato
discricionario da Administragdo Publica, mas que devido a sua importdncia e necessidade exirema de
idoneidade, se submete ao crivo de devida justificativa que ateste o referido ato.

Na ligdo de Margal Justen Filho, em sua obra “Comentarios & Lei de Licitagbes e Contratos
Administrativos”, 16 Ed. 2014, pag. 397:

A dispensa de licitagdo verifica-se em situagdes em que,
embora viavel competicdo entre particulares, a licitagéo
afigura-se objetivamente incompativel com os valores
norteadores da atividade administrativa. Toda_ licitagdo
envolve uma relagéo entre custos e beneficigssT...] H& custos
de tempo, referente a demora para o degé€nvolvimento dos
atos da licitagéo.

Consta dos autos a reserva de recursos orgamentarios para fazer face as despesasda contratagéo,

conforme dados fornecidos pelo Departamento de Contabilidade, informando a dotagdo orga

Do acima exposto, o interesse adquirir o referido imovel é deciséo discricionaria da Adrhinistragéo
optar pela contratagdo ou ndo, ante a criteriosa andlise da Procuradoria Juridica de toda a fundamentagéo
juridica e da documentagéo acostada aos autos que instruem o presente procedimento.

A referida aquisigdo encontra guarida, também, no principio da Supremacia do Interesse Publico,
haja vista que o interesse publico somente serg atendido satisfatoriamente se tal contratagéo seja efetivada.

Apés andlise da documentagdo apresentada pela Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura e (\/
Turismo, e as alegagdes e informagdes acostados no processo, encaminhamos a Proc ria Geral do
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Municipio para emitir o parecer em relagdo a andlise juridica da dispensa de licitagdo para a efetivagdo da
venda pela SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER, pessoal juridica de direito privado —
entidade religiosa, inscrita no CNPJ/MF sob n® 76.619.428/0001-89, totalizando o valor R$ 3.111.000,00.

Ressaltando que a andlise contida no presente ndo possui cond&o vinculativo & eventual
contratagéo, sendo mera opinido técnica, bem como de que avaliagdo desta comissdo ndo cuida da

oportunidade e conveniéncia da contratagdo, restringindo-se tdo somente aos aspectos formais,
encaminhando-se por conseguinte & analise e parecer da Procuradoria Juridica.

Laranjeiras do Sul/PR, 05 de julho de 2022.

™

EDSO A«z;_os BECKER — MARCOE’
MEMBRJS MEMBRO
CPF: B53/757.819-53 CPF: 005.994.959-79

w-—_—q
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OSSELLI GALVAO
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DISPENSA DE LICITAGAO N° 019/2022 - PMLS

RATIFICACAO E ADJUDICAGAO

O Prefeito Municipal de Laranjeiras do Sul, Estado do Parana, no uso de suas atribuigdes legais e
com base nos memorandos, justificativas e parecer juridico em anexo, RATIFICA a Dispensa de Licitagéo
n° 019/2022 — PMLS, cujo objeto ¢: AQUISIGAO DE BEM IMOVEL PARA SEDIAR INSTITUIGAO DE
ENSINO MUNICIPAL, CONFORME LEI N°. 010/2022, tendo como vendedor SOCIEDADE EDUCADORA
SAO FRANCISCO XAVIER, pessoal juridica de direito privado — entidade religiosa, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 76.619.428/0001-89, totalizando o valor de R$ 3.111.000,00.

Laranjeiras do Sul/PR, xxx de julho de 2022.

JONATAS FELISBERTO DA SILVA
Prefeito Municipal

-y p
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EXTRATO DE CONTRATO PARA PUBLICAGAO N° xxx/2022
DISPENSA DE LICITAGAO N°. 019/2022 - PMLS

Objeto: AQUISIGAO DE BEM IMOVEL PARA SEDIAR INSTITUICAO DE ENSINO MUNICIPAL,
CONFORME LEI N°. 010/2022

COMPRADOR: MUNICPIO DE LARANJEIRAS DO SUL, inscrito no CNPJ n° 76.205.970/0001-95, com
enderego a Rua Expedicionario Jodo Maria, 1020 — Centro — 85.301-410, Laranjeiras do Sul, Parana, neste
ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. JONATAS FELISBERTO DA SILVA, portador da Cédula de
Identidade n® 3.993.368-3-SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob o n°® 588.875.719-53.

VENDEDOR: SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER, pessoal juridica de direito privado —
entidade religiosa, inscrita no CNPJ/MF sob n° 76.619.428/0001-89, com sede na Rua Victério Viezzer,
n°767, Vista Alegre das Mercés, na cidade de Curitiba-PR, neste ato representada por seu Presidente
RAFAEL LOPES VILLASENOR, mexicano, portador do RNE V113269D DPMAFEX inscrito na CPF n°.
212.733.268-73, residente e domiciliado no municipio de Curitiba, Estado do Parana.

VALOR TOTAL: R$ 3.111.000,00.

VIGENCIA: 12 (doze) meses.

DATA DA ASSINATURA: xxx de julho de 2022.

FORO: Comarca de Laranjeiras do Sul — Parana.

S B
:

o)



MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL

Estado do Parana
Rua Expediciondrio Jofio Maria, 1020 — Centro — Cx. Postal 121 - 85301-410
CNPJ: 76.205.970/0001-95 - Fone: (42) 3635-8100 - Fax: (42) 3635-8136
http://www ls.pr.gov.br

CONTRATO ADMINISTRATIVO N°, xxx/2022

Contrato Administrativo celebrado entre o MUNICIPIO DE
LARANJEIRAS DO SUL e a SOCIEDADE EDUCADORA
SAO FRANCISCO XAVIER, conforme Dispensa de Licitagéo
n°. 019/2022.

Por este instrumento administrativo de que entre si celebram, de um lado o MUNICIPIO DE LARANJEIRAS
DO SUL, inscrito no CNPJ n° 76.205.970/0001-95, com enderego a Rua Expedicionario Jodo Maria, 1020 —
Centro — 85.301-410, Laranjeiras do Sul, Parand, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr.
JONATAS FELISBERTO DA SILVA, portador da Cédula de Identidade n°® 3.993.368-3-SSP/PR ¢ inscrito
no CPF/MF sob o n° 588.875.719-53, doravante denominado COMPRADOR; e de outro lado SOCIEDADE
EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER, pessoal juridica de direito privado — entidade religiosa, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 76.619.428/0001-89, com sede na Rua Victorio Viezzer, n°767, Vista Alegre das
Mercés, na cidade de Curitiba-PR, neste ato representada por seu Presidente RAFAEL LOPES
VILLASENOR, mexicano, portador do RNE V113269D DPMAFEX inscrito no CPF n°. 212.733.268-73,
residente e domiciliado no municipio de Curitiba, Estado do Parana, denominado simplesmente de
VENDEDOR,., acordam e ajustam firmar o presente contrato, nos termos da Lei n°. 8.666 de 21 de junho de
1993, suas alteragdes e legislagdes pertinentes, assim como pelas condigbes constantes da Dispensa de
Licitagdo n°. 019/2022, pelos termos da proposta da contratada e pelas cldusulas a seguir expressas,
definidoras dos direitos, obrigagdes e responsabilidades das partes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO: AQUISICAO DE BEM IMOVEL PARA SEDIAR INSTITUIGAO DE
ENSINO MUNICIPAL, CONFORME LEI N°. 010/2022.

Paragrafo Unico: Area foreira com 5.754,00m? (cinco mil setecentos e cinquenta e quatro metros
quadrados) dentro de uma area maior de 34.265,60m? (trinta e quadro mil duzentos e sessenta e cinco
metros e sessenta centimetros quadrados) edificado em sua superficie um edificio de alvenaria medindo
1.061,20 m2 (mil e sessenta e um metros e vinte centimetros quadrados). Em piso Unico térreo, situado na
Rua Manoel Ribas, esquina com a Rua Souza Naves, de propriedade da Sociedade Educadora S&o
Francisco Xavier, constante na matricula 40.637, registrada no Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca
de Laranjeiras do Sul.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGO:
O valor total do presente contrato é de R$ 3.111.000,00 (Trés Milhdes e Cento e Onze Mil Reais).
CLAUSULA TERCEIRA — PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

Paragrafo Primeiro: O prazo de vigéncia do presente contrato é de 12 (doze) meses, contados a partir da
assinatura de contrato.

CLAUSULA QUARTA - CONDICOES DE PAGAMENTO:

Os valores mencionados na clausula segunda, ndo sofrerdio qualquer tipo de corregdo ou reajuste e serdo
pagos em 3 (trés) parcelas, sendo a primeira de 40% (quarenta por cento) de entrada, e as demais, 30%
(trinta por cento) em 2023 e 30% (trinta por cento) em 2024. O pagamento da primeira parcela se dara apds
a efetiva transferéncia da propriedade, através do registro no Cartério de Registro de Imoveis, e as demais
na mesma data da primeira.

Paragrafo Primeiro: O pagamento podera ser sustado, no todo ou em parte, nos casos de:

a) Deixar de cumprir com as obrigagdes ao objeto acima;

b) Se por qualquer motivo por parte do contratado, deixar de atender as necessidades da contratagso.
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Paragrafo Primeiro: O valor sera pago através de depédsito bancério na conta indicada pelo VENDEDOR.

Paragrafo Segundo: No caso de atraso de pagamento, desde que a CONTRATADA néo tenha concorrido
de alguma forma para tanto, serdo devidos pela CONTRATANTE encargos moratérios a taxa nominal de 6%
a.a. (seis por cento ao ano), capitalizados diariamente em regime de juros simples. O valor dos encargos
sera calculado pela formula: EM =1 x N x VP, onde:

EM = Encargos moratérios devidos; N = Nimeros de dias entre a data prevista para o pagamento e a do
efetivo pagamento; | = [ndice de compensagéo financeira = 0,00016438; e VP = Valor da prestagdo em
atraso.

CLAUSULA QUINTA — DA INDICAGAO DOS RECURSOS FINANCEIROS E ORGAMENTARIOS:

Os recursos financeiros para o cumprimento do presente contrato ficardo por conta da seguinte dotagéo
orgamentaria:

Orgio Unidade Atividade Natureza da Fonte
Despesa
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4.90.61.00.00 000
Sec. Municipal o L
Descricio de Educagéo, Departamento Aqaurg'ggi(f)ig: g]go(;/ael Aquisicbes de Recursos
¢ Cultura e de Ensino P sduca go imoveis Ordinarios Livres
Turismo ¢
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4.90.61.00.00 102
%eecégﬂuuclgggps | Departamento Aquisigo de imovel Aquisictes de
o , . o
Descrigdo Cultura 6 de Ensino parae%cﬂg;ag?)o da imoveis FUNDEB 40 %
Turismo ¢
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4,90.61.00.00 103
Sec. Municipal Aquisicio de imével 5 % sobre
. de Educacéo, Departamento o x Aquisicbes de Transferéncia
Descrigéo Cultura e de Ensino paraec:jclijlggagio da imdveis Constitucionais
Turismo ¢ FUNDEB
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4.90.61.00.00 104
Sec. Municipal N o 25 % Demais
Descricio de Educagéo, Departamento A%ur;s'gg%g: gl;o(;lael Aquisicbes de Impostos
¢ Cultura e de Ensino P sduca go imoveis Vinculados a
Turismo ¢ Educac8o Basica
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4.90.61.00.00 107
Sec. Municipal - .
= Aquisicdo de imével I
. de Educagao, Departamento P Aquisicbes de - x
Descrigéo Cultura e de Ensino para edlﬂcagao da imoveis Salario educagdo
Turismo educagdo

CLAUSULA SEXTA - DIREITO DAS PARTES:

Constituem direitos do COMPRADOR receber o objeto deste contrato e exigir o cumprimento do mesmo

nas condigdes avengadas, e do VENDEDOR perceber o valor ajustado na forma e prazo convencionado.

CLAUSULA SETIMA - RESPONSABILIDADE DAS PARTES:

Constituem obrigagées do COMPRADOR:

a) Efetuar o pagamento ajustado;

b) Dar a VENDEDOR as condigBes necessarias a regular execug¢do do contrato.

c) Obriga-se o comprador a efetuar a ligagdo de energia elétrica, agua e esgoto, em seu nome,
providenciando no seu desligamento, por ocasiédo da devolugdo do imdvel, quando entdo devera apresentar
as Ultimas contas de seu consumo.
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Constituem obriga¢tes do VENDEDOR:

a) Apresentar, sempre que solicitado, durante a execugdo do contrato, documentos que comprovem estar
cumprindo a legislagdo em vigor quanto as obrigagdes assumidas;

b) Executar o objeto nos termos de lei 8.666/93, das cldusulas do presente contrato e demais legislagdes,;

¢) Fica o vendedor obrigado a assinar quaisquer documentos que sejam necessarios para a realizagéo da
transferéncia do imével objeto deste contrato;

d) Caso alguma divida tributaria ou civil aparega, o vendedor sera obrigado & quita-lo excluindo o presente
imével de qualquer negociagéo para quitagéo, independentemente do tempo do contrato.

CLAUSULA OITAVA - DAS RESPONSABILIDADES E PENALIDADES:

I.  N3o assinar o termo de contrato ou aceitar/retirar o instrumento equivalente, quando convocado
dentro do prazo de validade da proposta;
Il.  Apresentar documentagéo falsa;
lll. Deixar de entregar os documentos exigidos no certame;
IV. Ensejar o retardamento da execugdo do objeto;
V. N&o mantiver a proposta;

VI. Cometer fraude fiscal;

VIl.  Comportar-se de modo inidoneo.

VIIl. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaragdo falsa quanto as condigbes de
participagéo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os licitantes, em qualquer
momento da licitagdo, mesmo apos o encerramento da etapa de lances.

IX. O licitante/adjudicatario que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores
ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangoes:

X. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagéo;

Xl.  Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s) prejudicado(s) pela conduta do
licitante;

Xll.  Multa de 0,33% (zero virgula trinta e trés por cento) do valor de cada pedido, a cada 24 horas (vinte e
quatro) horas de atraso, de cada fornecimento, podendo a reiteragdo ou continuidade da recusa ou
ndo entrega do objeto levar a rescisdo contratual.

Xlll.  Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Laranjeiras do Sul, pelo prazo de
até dois anos;

XIV. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puriig&o ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a Contratada ressarcir
a Contratante pelos prejuizos causados.

XV. A adverténcia sera aplicada pela autoridade competente, por escrito.

XVI. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangées.

XVIl.  Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela conduta do licitante,
o Municipio podera cobrar o valor remanescente judicialmente, conforme artigo 419 do Cédigo Civil.

CLAUSULA NONA - 0S CASOS DE RESCISAO:

E deferido ao COMPRADOR o direito de rescisdo do presente contrato, sempre que ocorrer os seguintes
casos:

. Determinada por Ato unilateral e escrito do Contratante, nos casos enumerados nos incisos 1 a Xll e

XVII do artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993.

Il.  Amigavel, por acordo entre as partes, mediante autorizagdo escrita e fundamentada pelo Contratante,
reduzida a termo no processo de licitagéo, desde que haja conveniéncia do Contratante.

lll.  Judicial, nos termos da legislacéo.

IV. Constituem motivos para resciséo do Contrato, os previstos no artigo 78 da Lei n.s 8.666, de 1993.

V. Arescisdo de que trata o inciso do artigo 79 acarreta as conseqliéncias previstas nos incisos | a IV do
artigo 80, ambos da Lei n.9 8.666, de 1993.
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VL.  Na hipétese de se concretizar a rescisdo contratual, podera o contratante contratar com as licitantes
classificadas em colocagio subsequente, ou efetuar nova licitagéo.

VIL. Ficardo ainda sujeitos as penalidades previstas nos incisos Ill e IV do artigo 87 da Lei n.° 8.666, de
1993, os profissionais ou as empresas que praticarem os ilicitos previstos no artigo 88 do mesmo
diploma legal.

CLAUSULA DECIMA —~ CASOS OMISSOS:

Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n° 8.666/93 e alteragdes posteriores.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSIGOES GERAIS E FINAIS

Fazem parte integrante deste contrato os pareceres técnicos de avaliagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

A execugdo deste contrato serd acompanhada e fiscalizada, bem como prestar toda assisténcia e
orientagdo que se fizerem necessarias, pelo (a) servidor (a) publico (a) Marina Aratjo Nesi de Quadros,
inscrito (a) na Matricula: 040622-1, nomeado (a) pela portaria n° 270/2021, de 25/10/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO:

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Laranjeiras do Sul- PR, para dirimir duvidas e os casos
omissos, que porventura surgirem.

E por estarem as partes de acordo, assinam o presente contrato em duas vias de igual teor e forma,
juntamente com duas testemunhas, se obrigando ao cumprimento de todas as CLAUSULAS inseridas neste
instrumento contratual, ressalvados os interesses do contratante Municipio de Laranjeiras do Sul- Parana.

Laranjeiras do Sul-PR, xxX de julho de 2022.

JONATAS FELISBERTO DA SILVA
MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL
COMPRADOR

RAFAEL LOPES VILLASENOR
SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER
CNPJ/MF: 76.619.428/0001-89
VENDEDOR

TESTEMUNHAS:

GILSON FERREIRA CELLA DEOCLECIO DE NEZ
CPF n°® 581.368.519-72 CPF n® 502.534.179-53
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GABINETE DO PREFEITO

Gestdo 2021/2024

DECRETO N° 005/2022
03/01/2022

SUMULA: NOMEIA COMISSAO PERMANENTE DE LICITACOES E
COMPRAS DO MUNICIPIO DE LARANJEIRAS DO SUL —
PR.

O Prefeito Municipal de Laranjeiras do Sul, Estado do Parana, no exercicio da
competéncia que lhe confere o Artigo 65, Inciso VI da Lei Orgénica do Municipio e com base
nas Leis Federais N° 8.666 de 21 de junho de 1993 e N° 8.883 de 08 de junho de 1994 que
instituem normas para licitagdes e contratos da Administragdo Plblica,

DECRETA:

Art. 1° - Fica nomeada a COMISSAO PERMANENTE de LICITACOES e
COMPRAS do Municfpio de Laranjeiras do Sul-PR, com a seguinte composigéo:

Presidente — JOILSON GROSSELLI GALVAO
Membros — MARCOS PAULO GROSSELLI GALVAO
— RENAN LANGER :
— EDSON CARLOS BECKER

— MARCOS REINALDO COLETH
Art. 2° - Este Decreto entre em vigor na data de sua publicago.
Art. 3° - Revogam-se as disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal, em 03 de janeiro de 2022.

JONATAS FELISBERTO DA SILVA
Prefeito Municipal

Publicagéo, com assinatura, feita no Jornal Correio do Povo do Parana
Edi¢éo n° 3803 — de 04/01/2022
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Gestio 202172024

PORTARIA N° 270/2021
25/10/2021

SUMULA: DESIGNA SERVIDORES COMO FISCAIS DE
) CONTRATOS DO MUNICIPIO.

QO _PREFEITO MUNICIPAL DE LARANJEIRAS DO SUL-PR, usando da
competéncia que the confere o Artigo 65, Inciso IX da Lei Orgénica do Municipio, combinado com
o artigo 67 da Lei Federal n® 8.666/1993 (Lei de Licita¢des e Contratos),

RESOLVE:

Art. 1° Designar os servidores a seguir para exercerem as fun¢des de FISCAIS DE
CONTRATOS, firmados pelas Secretarias Municipais abaixo relacionadas:

I) SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAC :AO E CULTURA:
e MARINA ARAUJO NESIDE QUADROS

Matricula: 040622-1

o JOSELAINE DE MIRANDA ALMEIDA

Matricula: 037133-1

IHSECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSPORTE:
e GILSO ORO
Matricula: 039951-1

D) SECRETARIA MUNICIPAL DF ADMINISTRAQ;AQ;
¢ EVERTON SANTOS VAZ

Matricula: 048658-1

e JOAO MARIA DA SILVA

Matricula: 028550-1

IV) SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE;
o MARINILCE MARJANO DOBBINS
Matricula: 0287461

e SUZAMARA BATISTA

Matricula: 045608-1

e INGRID FACCIN GUSTTMANN

Matricula: 039349-1

V)SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO E GESTAO:
s MARCOS REINALDO COLETH
Maltricula: 040061-1




VI) SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA:
e DEOMAR DE NEZ
Matricula: 037109-1

VII) SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS F URBANISMO:
e VILSON RIBEIRO BUENO

Matricula: 040223-1

o ALETEIA DE OLIVEIRA DUTRA

Matricula: 048810-1

o HUELITON KARNOSKI

Matricula: 048216-1

VIII) SECRETARIA MUNICIPAL DE VIACAQ:

s JACKSON FRANZONI
Matricula: 022454-1

s CLOVIS WALCZINSKI
Matricula: 021890-1

» OSCAR GOMES FERREIRA
Matricula: 036765-1

e JEFERSON PAULO MAIA
Matricula: 029106-1

e LEANDRO ROTH

Matricula: 028703-1

o ADRIANO GROSS DA SILVA
Matricula: 035751-1

¢ HERON RODRIGO ROCHI
Matricula; 045748-1

* MATHEUS MANOEL GUEDES MARTINS
Matricula: 042790-1

FAMILIA:
e JEAN CARLO PANATO

Matricula: 027839-1
o NILSON BRONHOLO
Matricula: 036081-1

X)SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA:
¢ NEILOR JOSE SOUTHIER
Matricula: 014532-1

XI) SECRETARIA MUNICIPAL DE COMUNICACAO SOCIAL:
e PLACIDO DAMIANINETO

Matricula; 048674-1

XII) SECRETARIA MUNICTIPAL DE ESPORTES:
o ALEX SANDRO ROSA
Matricula; 028851-1

CIRF I



Art. 2° Os FISCAIS DE CONTRATOS ora nomeados exercerfio, entre outras, as
seguintes atribui¢des:

I — Ler atentamente o Termo de Contrato e anotar em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas & sua execugio;

IT — Esclarecer diividas do preposto/representante da Contratada que estiver sob a sua
algada, encaminhando 4s dreas competentes os problemas que surgirem quando lhe faltar
competéncia;

III- Verificar a execuglio do objeto contratual, proceder & sua medi¢io e formalizar o
atesto. Em caso de davida, buscar, obrigatoriamente, auxilio para que efetue este processo
corretamente;

IV — Antecipar-se a solucionar problemas que afetem a relagdio contratual (greve, chuvas,
fim de prazo);

V — Notificar a Contratada em qualquer ocorréncia desconforme com as cldusulas
contratuais, sempre por escrito, com prova de recebimento da notificacdo (procedimento formal, com
prazo). Em caso de obras e prestagio de servigos de engenharia, anotar todas as ocorréncias no didrio
de obras, tomando as providéncias que estejam sob sua algada e encaminhando as instancias
competentes aquelas que fugirem sua algada;

VI- Receber ¢ encaminhar imediatamente as Fatura/Notas Fiscais, devidamente
atestadas ao departamento competente, observando previamente se a fatura apresentada pela
Contratada refere-se ao objeto que foi efetivamente contratado;

Vil — Fiscalizar a manutenc8o, pela Contratada, das condigdes de sua habilitagfo e
qualificagdo, com a solicitagfo dos documentos necessérios a avaliagio;

il — Rejeitar bens e servigos que estejam em desacordo com as especificagdes do
objeto contratado. A a¢o dos Fiscais, nesses casos, deverd observar o que reza o Termo de Contrato
e/ou o ato convocatério da licitagdo, principalmente em relagdo ao prazo ali previsto;

IX — Procurar auxilio junto as dreas competentes em caso de divida técnica administrativa
ou juridica.

Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéio, revogando as disposi¢oes
em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Laranjeiras do Sul/PR, 25 de outubro de 2021.

JONATAS FELISBERTO DA SILVA
Prefeito Municipal

Publicagéo, com assinatura, feita no Jormal Correio do Povo do Parana
Edic8o n° 3757 — de 27/10/2021




Municipio de Laranjeiras do Sul T
Solicitagdo 129/2022 o
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Eeguipdanio Pagina:1
Solicitagédo
Ndmero Tipo Enitido em Quanfidacle de itens
129 Aquisicéo de Material 05/07/2022 1
Solicitante Processo Gerado
Cédigo Norre Ndrrero
4559-4  MARIA LUIZA SIMOES NUNES DOS SANTOS 0/2022
Local
14 DEPARTAMENTO DE ENSINO
Orgéo

09  SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CULTURA E TURISMO

Forma de pagamento

Descrigéo Tipo
CONFORME.CONTRATO Depésito bancario
Entrega

Local Prazo

IN LOCO 12 Meses
Descrigéo:

AQUISIGCAO DE BEM IMOVEL PARA SEDIAR INSTITUICAO DE ENSINO MUNICIPAL, CONFORME LEI N°. 010/2022

Justificativa:
AQUISICAO DE BEM IMOVEL PARA SEDIAR INSTITUICAO DE ENSINO MUNICIPAL, CONFORME LEI N°. 010/2022

iR

GCédigo Nome Unidade Quantidade Unltario Valor
040350 AQUISIGAO DE BEM IMOVEL PARA SEDIAR INSTITUIGAO DE ENSINO MUNICIPAL UN 1,00 3.111.000,00 3.111.000,00
CONFORME LEI N°, 010/2022

TOTAL 3.111.000,00

Emitido por: UBIRATAN BENHUR DE RAMOS, na verséo: 5529 w 05/07/2022 16:28:49
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PROCURADORIA JURIDICA
o

PARECER JURIDICO
Dispensa n° 019/2022

Interessado: Prefeito Municipal
1 - EMENTA

Trata-se de solicitagéo da Secretaria Municipal de Administragéo, tendo como objeto a aquisigéo de bem
imdvel para sediar instituigdo de ensino municipal, conforme Lei n®. 010/2022.

O Prefeito Municipal solicita parecer sobre a modalidade e tipo de licitagdo e das minutas do edital,

contrato e anexos.

De acordo com o pardgrafo tnico do artigo 38 da lei de licitagdes e contratos, segue analise deste

Departamento Juridico, opinando pela modalidade de licitagéo a ser adotada.
2 - PARECER

As compras e contratagdes das entidades publicas seguem obrigatoriamente um regime regulamentado

por Lei.

O fundamento principal que reza por esta iniciativa é o artigo. 37, inciso XXI, da Constituigéo Federal de
1988, no qual determina que as obras, os servigos, compras e alienagdes devem ocorrer por meio de licitagGes.

A licitaggo foi o meio encontrado pela Administragéo Publica, para tornar isondmica a participagéo de
interessados em procedimentos que visam suprir as necessidades dos drgéos publicos acerca dos servigos
disponibilizados por pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos campos mercadoldgicos distritais, municipais,

estaduais e nacionais, e ainda procurar conseguir a proposta mais vantajosa &s contratagoes.

Para melhor entendimento, vejamos.o que dispde o inciso XX do Artigo 37 da CF/1988:

()

“XX| - ressalvados os casos especificados na legislagéo, as obras, servigos, compras e
alienagdes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que assegure
igualdade de condiges a todos os concomentes, com clausulas que estabelegam
obrigagées de pagamento, mantidas as condigbes efetivas da proposta, nos termos da
lei, 0 qual somente permitira as exigéncias de qualificagédo técnica e econdmica

indispenséveis & garantia do cumprimento das obrigagdes.”

Para regulamentar o exercicio dessa atividade foi entéo criada a Lei Federal n° 8.666 de 21 de junho de

1993, mais conhecida como Lel de Licitagdes e Contratos Administrativos.

0O objeti\)o da licitag&o & contratar a proposta mais vantajosa, primando pelos principios da legalidade,

N
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impessoalidade, igualdade, moralidade e publicidade. Licitar é regra.

Entretanto, ha aquisicdes e contratagbes que possuem caracterizagdes especificas tomando impossiveis
elou invidveis as licitagdes nos tramites usuais, frustrando a realizagéo adequada das funges estatais.

Na ocorréncia de licitagbes impossiveis e/ou inviavels, a lei previu excegdes a regra, as Dispensas de
Licitagdes e a Inexigibilidade de Licitagao. Trata-se de certame realizado sob a obediéncia ao estabelecido no art.
24, inciso X da Lel n. 8.666/93, onde se verifica ocasifio em que é cabivel a dispensa de licitag&o:

“Ant. 24 E dispensével a licitaggo:

X - para a compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacéo
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de

mercado, sequndo avaliacdo prévia;

No caso em questdo verifica-se a Dispensa de Licitagéo com base juridica no inciso X do art. 24 da Lei
n° 8.666/93.

Os atos em que se verifique a dispensa de licitagbes sdo atos que fogem ao principio constitucional da
obrigatoriedade de licitag8o, consagrando-se como excegdes a este principio. Assim, este tipo de ato trata-se de
ato discricionario, mas que devido a sua importéncia e necessidade extrema de idoneidade, se submete ao ctivo

de devida justificativa que ateste o referido ato.

Tanto a doutrina quanto a jurisprudéncia recomendam que nas compras deveréo ser observadas as
quantidades a serem adquiridas em fungdo do consumo estimado. Portanto, deve haver um planejamento para a
realizagéo das compras, além disso, este planejamento deve observar o principio da anuatidade do orgamento.

“Logo, ndo pode o agente publico justificar o fracionamento da despesa com varias
aquisicbes ou contratagbes no mesmo exercicio, sob modalidade de licitagdo inferior
aquela exigida pelo total da despesa no ano, quando isto for decorrente da falta de
planejamento.” - Manual TCU.

A Constituigéio Federal em seu artigo 37, inciso XXI estabelece o dever de licitar de forma a assegurar a
igualdade de condigdes a todos os concorrentes, em obediéncia aos principios da impessoalidade, da isonomia,

da publicidade, da moralidade e da legalidade.
Nesse mesmo sentido, o art. 3° da Lei n.° 8.666/93, reforca a observancia desses principios e ainda
estabelece que a licitagéio corresponde a procedimento administrativo voltado & selegfio mais vantajosa para a

contratagdo desejada pela Administragéo Plblica e necessdria ao atendimento do interesse publico.

Sobre a contratagéo indevida sem a observancia do procedimento licitatorio, fracionando as despesas,
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Jorge Ulysses Jacoby Fernandes, traz em sua obra Contratag&o Direta sem Licitagéo, paginas 154/159, 52 edigéo,
Editora Brasilia Juridica, posicionamento do Tribunal de Contas as Uni&o, de que:

O parcelamento de despesa, quer com o objetivo de evitar modalidade mais ampla de
licitagdo, quer com o de possibilitar-ihe a dispensa, constitui infragdo legal” (...) e também
o TCU firmou entendimento de que “as compras devem ser estimadas para fodo o
exercicio e ha de ser preservada a modalidade correta para o objeto fotal, que agruparia

todos os itens”.

Essa orientagéo foi consagrada também em publicago oficial do TCU intitulada LicitagGes e Contratos —

Orientagdes Basicas, Brasilia:

“E vedado o fracionamento de despesa para adogdo de dispensa de licitagdo ou
modalidade de licitagdo menos rigorosa que a determinada para a fotalidade do valor do
objeto a ser licitado. Lembre-se fracionamento refere-se a despesa.”

“Atente para o fato de que, atingindo o limite legalmente fixado para dispensa de licitagéo,
as demais contratagbes para servicos da mesma naltureza deverdo observar a
obrigatoriedade da realizagdo de certame licitatério, evitando a ocorréncia de
fracionamento de despesa.” Acorddo 73/2003 — Segunda Cédmara.

“Realize, nas compras a serem efetuadas, prévio planejamento para todo o exercicio,
licitando em conjunto materiais de uma mesma espécie, cujos potenciais fornecedores
sejam os mesmo, de forma a racionalizé-las e evitar a fuga da modalidade licitatéria
prevista no regulamento préprio por fragmentagédo de despesas” Acérdédo 407/2008 —

Primeira Cdmara.

QO critério do menor prego deve presidir a escolha do adjudicatario direto como regra geral, € o meio de

aferi-lo esta em juntar aos autos do respectivo processo.
No caso em questéo verificamos, como j& foi dito, trata-se de situagdo pertinente a Dispensa de Licitagao.

De acordo com as diretrizes do Tribunal de Contas da Unido, como pode ser visto acima, a orientagéo é
que no caso de dispensa e inexigibilidade seja obedecida a coleta de pregos, que por analogia deve obedecer ao

procedimento da modalidade convite que exige no minimo trés licitantes.

De acordo com a Lei 8.666/93, apds a cotagéo, verificado o menor prego, adjudica-se a aquisigdo aquele
que possuir o menor prego, a habilitagdo juridica, qualificagéio técnica, qualificagdo econdmico-financeira, e
regularidade fiscal, de acordo com o que reza o art. 27 da Lei 8.666/93, em seu inciso IV.

3 - EM FACE DO EXPOSTO CONCLUI-SE QUE:

Diante das razfes acimas expostas, pode-se verificar o perfeito enquadramento da entidade a regra
prevista pelo art. 24, X, da Lei 8.666/93, sendo hipdteses de contratago direta, sem qualquer ofensa aos principios

\
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gestores da atividade administrativa, estando adstrita de forma inequfvoca a legalidade imposta ao gestor publico,
ressalvando que a questsio da compatibilidade do prego que foge ao controle deste Departamento Juridico, sendo

de responsabilidade da Secretaria Solicitante.

Por derradeiro, temos que de acordo com o artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93 a publicagéo podera
ser feita apds a contratagéo, porquanto a publicagdo constitui condigéo de eficécia do ato de contratar.

Entretanto, ressalva-se as consideragdes da autoridade supetior.

E o Parecer em quatro laudas.
Laranjeiras do Sul, 06 de julho de 2022,
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DISPENSA DE LICITAGAO N° 019/2022 - PMLS

RATIFICACAO E ADJUDICACAQ

O Prefeito Municipal de Laranjeiras do Sul, Estado do Parana, no uso de suas atribuigbes legais e
com base nos memorandos, justificativas e parecer juridico em anexo, RATIFICA a Dispensa de Licitag8o
n° 019/2022 — PMLS, cujo objeto é: AQUISIGAO DE BEM IMOVEL PARA SEDIAR INSTITUIGAO DE
ENSINO MUNICIPAL, CONFORME LEI N°. 010/2022, tendo como vendedor SOCIEDADE EDUCADORA
SAO FRANCISCO XAVIER, pessoal juridieadé direito privado — entidade religiosa, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 76.619.428/0001-89, totalizando,d valor de R$8.111.000,00.

Laranjeiras do Sul/PR, §6de julho de 2022.

JONATAS FELISBERTO DA
Prefeito Municipal
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CONTRATO ADMINISTRATIVO N°. 111/2022

Contrato Administrativo celebrado entre o MUNICIPIO DE
LARANJEIRAS DO SUL e a SOCIEDADE EDUCADORA
SAO FRANCISCO XAVIER, conforme Dispensa de Licitagéo
n°. 019/2022.

Por este instrumento administrativo de que entre si celebram, de um lado o MUNICIPIO DE LARANJEIRAS
DO SUL, inscrito no CNPJ n°® 76.205.970/0001-95, com enderego a Rua Expedicionario Jodo Maria, 1020 —
Centro — 85.301-410, Laranjeiras do Sul, Parand, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr.
JONATAS FELISBERTO DA SILVA, portador da Cédula de Identidade n° 3.993.368-3-SSP/PR e inscrito
no CPF/MF sob o n° 588.875.719-53, doravante denominado COMPRADOR; e de outro lado SOCIEDADE
EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER, pessoal juridica de direito privado — entidade religiosa, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 76.619.428/0001-89, com sede na Rua Victério Viezzer, n°767, Vista Alegre das
Mercés, na cidade de Curitiba-PR, neste ato representada por seu Presidente RAFAEL LOPEZ
VILLASENOR, mexicano, portador do RNE V113269D DPMAFEX inscrito no CPF n°. 212.733.268-73,
residente e domiciliado no municipio de Curitiba, Estado do Parana, denominado simplesmente de
VENDEDOR., acordam e ajustam firmar o presente contrato, nos termos da Lei n°. 8.666 de 21 de junho de
1993, suas alteragdes e legislagdes pertinentes, assim como pelas condigdes constantes da Dispensa de
Licitagdo n° 019/2022, pelos termos da proposta da contratada e pelas clausulas a seguir expressas,
definidoras dos direitos, obrigages e responsabilidades das partes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: AQUISIGAO DE BEM IMOVEL PARA SEDIAR INSTITUICAO DE
ENSINO MUNICIPAL, CONFORME LEI N°. 010/2022.

Paragrafo Unico: Area foreira com 5.754,00m? (cinco mil setecentos e cinquenta e quatro metros
quadrados) dentro de uma area maior de 34.265,60m? (trinta e quadro mil duzentos e sessenta e cinco
metros e sessenta decimetro quadrados) edificado em sua superficie um edificio de alvenaria medindo
1.061,20 m2 (mil e sessenta e um metros e vinte decimetros quadrados). Em piso Unico térreo, situado na
Rua Manoel Ribas, esquina com a Rua Souza Naves, de propriedade da Sociedade Educadora S&o
Francisco Xavier, constante na matricula 40.637, registrada no Cartério de Registro de Imodveis da Comarca
de Laranjeiras do Sul.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGCO:
O valor total do presente contrato é de R$ 3.111.000,00 (Trés Milhdes e Cento e Onze Mil Reais).
CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

Paragrafo Primeiro: O prazo de vigéncia do presente contrato é de 24 (vinte e quatro) meses, contados a
partir da assinatura de contrato.

CLAUSULA QUARTA - CONDIGOES DE PAGAMENTO:

Os valores mencionados na clausula segunda, ndo sofrerdo qualquer tipo de corregdo ou reajuste.e~
pagos em 3 (irés) parcelas, sendo a primeira de 40% (quarenta por cento) de entrada, e as,démais, 30%
(trinta por cento) em 15/03/2023, e 30% (trinta por cento) em 15/03/2024. O pagamento d /ﬁmeira parcela
se dara até 20 (vinte) dias da assinatura do contrato. L

Paragrafo Primeiro: O pagamento podera ser sustado, no todo ou em parte, nos casos de:
a) Deixar de cumprir com as obrigagdes ao objeto acima;

b) Se por qualquer motivo por parte do contratado, deixar de atender as necessidades da contratagéo.

O reconhecimento de
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Paragrafo Terceiro: No caso de atraso de pagamento, desde que a CONTRATADA néo tenha concorrido
de alguma forma para tanto, ser&o devidos pela CONTRATANTE encargos moratérios a taxa nominal de 6%
a.a. (seis por cento ao ano), capitalizados diariamente em regime de juros simples. O valor dos encargos
serd calculado pela férmula: EM =[x N x VP, onde:

EM = Encargos moratérios devidos; N = Nimeros de dias entre a data prevista para o pagamento e a do
efetivo pagamento; | = Indice de compensagdo financeira = 0,00016438; e VP = Valor da prestagéo em
atraso.

CLAUSULA QUINTA — DA INDICAGAO DOS RECURSOS FINANCEIROS E ORGAMENTARIOS:

Os recursos financeiros para o cumprimento do presente contrato ficardo por conta da seguinte dotag&o
or¢gamentaria:

Orgao Unidade Atividade Natureza da Fonte
Despesa
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4.90.61.00.00 000
Sec. Municipal R L
2 Aquisi¢do de imovel N
s de Educagéo, Departamento e Aquisicdes de Recursos
Descrigdo Cultura e de Ensino paraez(lijlggagio da imoveis Ordinarios Livres
Turismo ¢
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4.90.61.00.00 102
Sec. Municipal _— .
M Aquisicéo de imovel A
. de Educagéo, Departamento aor o Aquisigbes de
Descrigao Cultura e de Ensino parae%?:zgaggo da iméveis FUNDEB 40 %
Turismo ¢
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4.90.61.00.00 103
Sec. Municipal N . 5 % sobre
Descricio de Educagéo, Departamento All::\slgdai?ig; lggo(;/ael Aquisigbes de Transferéncia
¢ Cultura e de Ensino p educa go iméveis Constitucionais
Turismo ¢ FUNDEB
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4.90.61.00.00 104
Sec. Municipal I . 25 % Demais
M Aquisigéo de imdvel o
" de Educagéo, Departamento N = Aquisicdes de Impostos
- Descrigéo Cultura e de Ensino parae?j(trggagio da imoveis Vinculados a
Turismo ¢ Educacéo Basica
Rubrica 09 001 12.365.0004.2071 4.4,90.61.00.00 107
Sec. Municipal Aquisicédo de imdvel
.z de Educacéo, Departamento . = Aquisigdes de L =
Descrigdo Cultura e de Ensino para edlﬁcagao da imovels Salario educagéo
Turismo educagéo

CLAUSULA SEXTA - DIREITO DAS PARTES:

Constituem direitos do COMPRADOR receber 0 objeto deste contrato e exigir o cumprimento do mesmo

nas condicGes avengadas, e do VENDEDOR perceber o valor ajustado na forma e prazo convencionado.

CLAUSULA SETIMA - RESPONSABILIDADE DAS PARTES:

Constituem obrigagcdes do COMPRADOR:

a) Efetuar o pagamento ajustado;

b) Dar a VENDEDOR as condigbes hecessarias a regular execugdo do contrato.

¢) Obriga-se o comprador a efetuar a ligagéo de energia elétrica, agua e esgoto, em seu nome.

Constituem obrigagdes do VENDEDOR:

a) Apresentar, sempre que solicitado, durante a execugdo do contrato, documentos que comproveff estar -
cumprindo a legislagdo em vigor quanto as obrigagdes assumidas;

b) Executar o objeto nos termos de lei 8.666/93, das clausulas do presente contrato e demais\egislacde

O reconhecimento de
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¢) Fica o vendedor obrigado a assinar quaisquer documentos que sejam necessarios para a realizagédo da
transferéncia do imével objeto deste contrato;

d) Caso alguma divida tributaria ou civil aparega, o vendedor sera obrigado & quita-lo excluindo o presente
imoével de qualquer negociagéo para quitagéo, independentemente do tempo do contrato.

CLAUSULA OITAVA - DAS RESPONSABILIDADES E PENALIDADES:

. N&o assinar o termo de contrato ou aceitar/retirar o instrumento equivalente, quando convocado
dentro do prazo de validade da proposta;
Il.  Apresentar documentagéao falsa;
.  Deixar de entregar os documentos exigidos no certame;
IV.  Ensejar o retardamento da execugdo do objeto;
V.  N&o mantiver a proposta;

VI. Cometer fraude fiscal;

VIl. Comportar-se de modo inidéneo.

VHI.  Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaragdo falsa quanto as condigbes de
participagdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o coniuio entre os licitantes, em qualquer
momento da licitagdo, mesmo apos o encerramento da etapa de lances.

IX. O licitante/adjudicatario que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores
ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

X. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagéo;

XI.  Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s) prejudicado(s) pela conduta do
licitante;

Xll.  Multa de 0,33% (zero virgula trinta e trés por cento) do valor de cada pedido, a cada 24 horas (vinte e
quatro) horas de atraso, de cada fornecimento, podendo a reiteragdo ou continuidade da recusa ou
ndo entrega do objeto levar a rescisdo contratual.

XIll.  Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Laranjeiras do Sul, pelo prazo de
até dois anos;

XIV. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigéo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a Contratada ressarcir
a Contratante pelos prejuizos causados.

XV. A adverténcia sera aplicada pela autoridade competente, por escrito.

XVL. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

XVII.  Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir 0s prejuizos causados pela conduta do licitante,
o Municipio podera cobrar o valor remanescente judicialmente, conforme artigo 419 do Cédigo Civil.

CLAUSULA NONA - 0OS CASOS DE RESCISAO:

E deferido ao COMPRADOR o direito de rescisdo do presente contrato, sempre que ocorrer os seguintes
casos:

. Determinada por Ato unilateral e escrito do Contratante, nos casos enumerados nos incisos {
XVII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993.
Il.  Amigavel, por acordo entre as partes, mediante autorizagdo escrita e fundamentada pelo Contratante;fiA+
reduzida a termo no processo de licitagdo, desde que haja conveniéncia do Contratante. ‘
L.  Judicial, nos termos da legislagao.
IV.  Constituem motivos para rescisdo do Contrato, os previstos no artigo 78 da Lei n.s 8.666, de 1993.
V. Arescisdo de que trata o inciso do artigo 79 acarreta as conseqliéncias previstas nos incisos | a IV do
artigo 80, ambos da Lei n.9 8.666, de 1993. ' <
VI. Na hipétese de se concretizar a rescisdo contratual, podera o contratante contratar com as licitantes
classificadas em colocagéo subsequente, ou efetuar nova licitagéo.
VII. Ficardo ainda sujeitos as penalidades previstas nos incisos Il € IV do artigo 87 da Lei n.° 8.666, de
1993, os profissionais ou as empresas que praticarem os ilicitos previstos no artigo 88 do mesm
diploma legal.

CLAUSULA DECIMA — CASOS OMISSOS:
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Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n°. 8.666/93 e alteragdes posteriores.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSIGOES GERAIS E FINAIS

Fazem parte integrante deste contrato os pareceres técnicos de avaliago.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

A execugdo deste contrato sera acompanhada e fiscalizada, bem como prestar toda assisténcia e
orientagdo que se fizerem necessarias, pelo (a) servidor (a) pUblico (a) Marina Araljo Nesi de Quadros,
inscrito (a) na Matricula: 040622-1, nomeado (a) pela portaria n° 270/2021, de 25/10/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO:

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Laranjelras do Sul- PR, para dirimir dluvidas e os casos
omissos, que porventura surgirem. - N

E por estarem as partes de acord0, assinam o preentemgontrato em duas vias de igual teor e forma,
juntamente com duas testemunha, se obrigando o culnprimentd-de todas as CLAUSULAS inseridas neste
instrumento contratual, ressalvgdos osint€resses do confratante Muhicipio de Laranjeiras do Sul- Parana.

TQ}\ aranjeiras do Sul-PR, 06 de julho de 2022.
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EXTRATO DE CONTRATO PARA PUBLICAGAO N° 111/2022
DISPENSA DE LICITAGAO N°. 019/2022 - PMLS

Objeto: AQUISICAO DE BEM IMOVEL PARA SEDIAR INSTITUIGAO DE ENSINO MUNICIPAL,
CONFORME LEI N°. 010/2022

COMPRADOR: MUNICPIO DE LARANJEIRAS DO SUL, inscrito no CNPJ n° 76.205.970/0001-95, com
endereco a Rua Expediciondrio Jodo Maria, 1020 — Centro — 85.301-410, Laranjeiras do Sul, Parang, neste
ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. JONATAS FELISBERTO DA SILVA, portador da Cédula de
ldentidade n° 3.993.368-3-SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob o n° 588.875.719-53.

VENDEDOR: SOCIEDADE EDUCADORA SAO FRANCISCO XAVIER, pessoal juridica de direito privado —
entidade religiosa, inscrita no CNPJ/MF sob n° 76.619.428/0001-89, com sede na Rua Victorio Viezzer,
n°767, Vista Alegre das Mercés, na cidade de Curitiba-PR, neste ato representada por seu Presidente
RAFAEL LOPEZ VILLASENOR, mexicano, portador do RNE V113269D DPMAFEX inscrito no CPF n°,
212.733.268-73, residente e domiciliado no municipio de Curitiba, Estado do Parana.

VALOR TOTAL: R$ 3.111.000,00.

VIGENCIA: 12 (doze) meses.

DATA DA ASSINATURA: 06 de julho de 2022.

FORO: Comarca de Laranjeiras do Sul — Parana.






